
اهمیـــت ایـــن شـــاخص از آن جهـــت اســـت که 
بخشـــی از واحدهای مســـکونی واگذارشـــده در 
قالـــب طرح‌هـــای حمایتـــی مســـکن، به‌ویـــژه 
طرح‌هایـــی کـــه زمین آنهـــا در مالکیـــت دولت 
باقـــی می‌مانـــد، می‌تواننـــد در قالـــب مالکیت 
اعیان در آمارهای نحوه تصرف مســـکن منعکس 
شـــوند. از ایـــن منظـــر، افزایش ســـهم مالکیت 
اعیـــان می‌تواند یکی از نشـــانه‌های اثـــر واگذاری 
واحدهای مسکونی حمایتی بر ترکیب مالکیت 
مسکن خانوارهای شـــهری باشد. ثبت سهم ۱.۲ 
درصدی بـــرای این نـــوع مالکیت نیز یـــک رکورد 

جدید در این شـــاخص محســـوب می‌شـــود.
البته برای نســـبت دادن تمام افزایش مالکیت 
اعیـــان به طرح‌هـــای حمایتـــی مســـکن، باید 
آمـــار تفکیکـــی واگذاری‌ها و وضعیـــت حقوقی 
واحدهای تحویل‌ شـــده نیز بررسی شود. با این 
حال، همزمانی افزایش این ســـهم با رشـــد نرخ 
کلی مالکیـــت، توجه بـــه نقش سیاســـت‌های 
حمایتـــی در تغییـــر ترکیـــب مالکیت مســـکن 

را ضـــروری می‌کنـــد. آمارهـــای ثبـــت شـــده در 
خصـــوص رونـــد پیشـــرفت، تکمیـــل و تحویل 
واحدهـــای مســـکن ملـــی را می‌تـــوان در ایـــن 
زمینه مورد اســـتناد قرار داد. براســـاس آمارهای 
ثبت شده در ســـامانه جامع طرح‌های حمایتی 
مســـکن )ســـامانه تـــم(، طـــی دو ســـال اخیر، 
5 برابـــر میـــزان واحدهـــای تحویـــل شـــده در 
 5 ســـال قبـــل از آن، تکمیـــل و تحویـــل داده 

شده است.
در حالـــی کـــه از ســـال 1398 همزمان با شـــروع 
طرح‌هـــای ملی مســـکن، تـــا پایـــان نیمـــه اول 
ســـال 1403، تنها حدود 21 هزار واحد مســـکونی 
به متقاضیـــان طرح‌های حمایتی تحویـــل داده 
شـــده بود امـــا این میزان طـــی دو ســـال اخیر به 
بیـــش از 120 هزار واحد رســـیده اســـت. یعنی در 
دو ســـال اخیر بیـــش از 100 هزار واحد مســـکونی 
بـــه متقاضیـــان تحویـــل داده شـــده اســـت کـــه 
نشـــان‌دهنده افزایش ســـرعت تکمیل و تحویل 

این واحدهاســـت.

گزارش مرکز آمار از وضعیت خانوار در بعد مسکن نشان می‌دهد

 70.6 درصد شهرنشینان و 90.5 درصد روستائیان بر اساس آمار 1404 صاحب ملک هستند 

 تازه‌ترین داده‌هـــای مرکز آمار ایـــران از وضعیت 
هزینه و درآمد خانوارهای شـــهری در ســـال ۱۴۰۴ 
از ثبـــت یـــک رکـــورد جدیـــد در نـــرخ مالکیـــت 
مســـکن حکایت دارد. بر اســـاس این آمار، سهم 
خانوارهای شهری مالک مسکن در سال گذشته 
به ۷۰.۶۸ درصد رســـیده اســـت. ایـــن رقم حاکی 
از عبـــور نرخ مالکیت مســـکن از مـــرز ۷۰ درصد 
و ثبـــت بالاتریـــن ســـطح آن دســـت‌کم از نیمـــه 
دوم دهـــه ۸۰ تاکنون حکایت دارد. در روســـتاها 
هـــم براســـاس اعـــام مرکز آمـــار ایران در ســـال 
۱۴۰۴، معـــادل ۹۰.۵۳ درصد خانوارها مالک واحد 

مســـکونی بوده‌اند.
بررسی اطلاعات منتشرشـــده در گزارش هزینه و 
درآمد خانوارهای شـــهری مرکز آمار ایران نشـــان 
می‌دهـــد نـــرخ مالکیـــت مســـکن خانوارهـــای 
شهری در سال گذشـــته به ۷۰.۶۸ درصد رسیده 
اســـت. از این میـــزان، ۶۹.۴۸ درصـــد مربوط به 
مالکیت عرصـــه و اعیان و ۱.۲ درصـــد مربوط به 
مالکیت اعیان اســـت. به ایـــن ترتیب، مجموع 
سهم خانوارهای شـــهری دارای مسکن ملکی در 
کشـــور برای اولین‌بار در دوره مورد بررســـی از مرز 

۷۰ درصد عبور کرده اســـت.

ایـــن در حالی اســـت کـــه نرخ مالکیت مســـکن 
خانوارهای شـــهری در ســـال ۱۴۰۳ معادل ۶۹.۱۸ 
درصد، در ســـال ۱۴۰۲ معـــادل ۶۸.۹۳ درصد، در 
ســـال ۱۴۰۱ معـــادل ۶۸.۰۷ درصد و در ســـال ۱۴۰۰ 
حدود ۶۸.۳۴ درصد بوده اســـت. مقایســـه این 
ارقام نشـــان می‌دهـــد نرخ مالکیت مســـکن در 
ســـال ۱۴۰۴ نسبت به ســـال قبل ۱.۵ واحد درصد 
افزایش یافته و در مقایســـه با ابتدای دهه جاری 
نیز حدود ۲.۳۴ واحد درصد بیشـــتر شده است.

عبور نرخ مالکیت مسکن از مرز ۷۰ درصد 
پس از حدود دو دهه

اهمیـــت آمـــار جدیـــد زمانی بیشـــتر مشـــخص 
می‌شـــود که رونـــد بلندمدت مالکیت مســـکن 
در خانوارهای شـــهری بررســـی شـــود. داده‌های 
مربوط بـــه گزارش‌های هزینه و درآمد خانوارهای 
شـــهری نشـــان می‌دهد نرخ مالکیت مســـکن 
در دهـــه ۹۰ عمدتـــاً به طور متوســـط در محدوده 
۶۶ درصـــد قـــرار داشـــته اســـت. ایـــن نســـبت 
 در دهـــه ۸۰ نیـــز بـــه طـــور متوســـط ۶۸ درصـــد 

بوده است.
بر این اســـاس، رســـیدن نرخ مالکیت مســـکن 
خانوارهای شهری به ۷۰.۶۸ درصد در سال ۱۴۰۴، 
نه‌تنهـــا بالاترین میزان ثبت‌شـــده در ســـال‌های 
دهـــه ۱۴۰۰ اســـت، بلکـــه در مقایســـه بـــا رونـــد 
بلندمـــدت این شـــاخص نیز یـــک نقطه عطف 
آمـــاری محســـوب می‌شـــود. بررســـی داده‌های 
ســـالانه از نیمـــه دوم دهـــه ۸۰ به بعد نیز نشـــان 
می‌دهد نرخ مالکیت مسکن خانوارهای شهری 

در این دوره به ســـطح ۷۰ درصد نرســـیده بود. به 
این ترتیب، آمار ســـال ۱۴۰۴ را می‌توان نشـــانه‌ای 
از تغییـــر در روند چندســـاله شـــاخص مالکیت 

مســـکن خانوارهای شـــهری دانست.

 کاهش سهم مستأجران 
در بازار مسکن شهری

همزمـــان بـــا افزایش ســـهم خانوارهـــای مالک، 
ســـهم خانوارهای مســـتأجر نیز در سال گذشته 
با کاهش همراه شده اســـت. بر اساس اطلاعات 
ارائه‌ شـــده از گزارش‌های مرکز آمار ایران، ســـهم 
خانوارهای مســـتأجر شـــهری از ۲۳.۱۶ درصد در 
ســـال ۱۴۰۰ به ۲۲.۷۹ درصد در ســـال ۱۴۰۴ رسیده 
است. این تغییر نشان می‌دهد سهم خانوارهای 
مســـتأجر در فاصلـــه ســـال‌های مـــورد بررســـی 
۰.۳۷ واحـــد درصد کاهش یافته اســـت. هرچند 
این میزان کاهش در مقایســـه با افزایش ســـهم 
مالکیت چنـــدان بزرگ نیســـت، امـــا همزمانی 
آن بـــا افزایش نـــرخ مالکیـــت می‌توانـــد بیانگر 
تغییر تدریجـــی ترکیب نحوه تصرف مســـکن در 

خانوارهای شـــهری باشد.

 یک رکورد جدید در مالکیت اعیان
یکـــی از نکات قابـــل توجـــه در آمار ســـال ۱۴۰۴، 
افزایش سهم مالکیت اعیان در میان خانوارهای 
شهری اســـت. بر اســـاس داده‌های منتشرشده، 
ســـهم خانوارهایـــی کـــه مالـــک اعیـــان واحـــد 
مسکونی هســـتند، اما مالک عرصه آن نیستند، 
در ســـال گذشـــته به ۱.۲ درصد رســـیده اســـت. 
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 آمارهای ســـال ۱۴۰۴ نشـــان می‌دهد نرخ مالکیت مســـکن خانوارهای شـــهری پس 
از ســـال‌ها قـــرار گرفتـــن در محـــدوده‌ای پایین‌تر از ۷۰ درصـــد، ســـرانجام از این مرز 
عبور کـــرده اســـت. افزایـــش ۱.۵ واحد درصدی این شـــاخص در مقایســـه با ســـال 
۱۴۰۳ و ثبت ســـهم ۱.۲ درصـــدی مالکیت اعیان، دو تحول مهـــم در داده‌های جدید 
مرکـــز آمـــار ایران به شـــمار می‌روند. با ایـــن حال، بایـــد دید آیا افزایـــش مالکیت در 
ســـال ۱۴۰۴ در ســـال‌های آینـــده نیز ادامه پیـــدا می‌کند یا خیر. آنچـــه در حال حاضر 
از آمارهای رســـمی برمی‌آید، ثبت بالاترین ســـهم مالکیت مسکن خانوارهای شهری 
در دســـت‌کم دو دهه اخیر و عبور این شـــاخص از مرز ۷۰ درصد در سال ۱۴۰۴ است؛ 
تحولی که می‌تواند یکی از مهم‌ترین تغییرات آماری بازار مســـکن در ســـال گذشـــته 
باشـــد. یکـــی از نـــکات قابل توجـــه در آمار ســـال گذشـــته، افزایش ســـهم مالکیت 
اعیان بـــه ۱.۲ درصد اســـت. این نـــوع مالکیت به معنـــای مالکیت بنای مســـکونی 
بدون مالکیـــت عرصه بوده و می‌تواند بخشـــی از آثار واگذاری واحدهای مســـکونی 
 در قالـــب طرح‌هـــای حمایتی را منعکس کند. از ســـال ۹۸ تاکنـــون مجموعاً حدود 
۱۲۰ هزار واحد مســـکن ملی به متقاضیان تحویل داده شـــده اســـت کـــه بیش از ۱۰۰ 

هـــزار واحـــد از این تعداد در دو ســـال اخیر)دولت چهاردهم( بوده اســـت.

مسیر جدید روند مالکیت مسکن

مرکـــز آمـــار ایـــران از ســـرمایه‌گذاری بیـــش از ۲ هزار همتـــی برای 
احـــداث بیش از ۲۳۶ ســـاختمان در ســـال ۱۴۰۳ خبـــر داد.

مرکـــز آمـــار ایـــران اعـــام کـــرد: از کل ســـاختمان‌های احـــداث 
شـــده در ســـال ۱۴۰۳ تعـــداد ۲۱۰ هـــزار و ۳۳۹ ســـاختمان معـــادل 
۸۹.۱ درصـــد مربوط به ســـاختمان‌های مســـکونی، ۱۴ هـــزار و ۶۰۲ 
ســـاختمان معادل ۶.۲ درصد مربوط به ســـاختمان‌های مسکونی 
و غیرمســـکونی توأم، ۱۱ هزار و ۱۲۳ ســـاختمان معـــادل ۴.۷ درصد 

مربـــوط به ســـاختمان‌های غیرمســـکونی بوده اســـت.
بررسی نتایج طرح آمارگیری از سرمایه‌گذاری در بخش ساختمان 
در نقاط شهری کشور نشـــان می‌دهد: در سال ۱۴۰۳ از تعداد ۲۳۸ 
هزار و ۳۴۸ کارگاه فعالیت ســـاختمانی فعال، تعداد ۲۳۶ هزار و ۶۴ 
معـــادل ۹۹ درصد کارگاه‌ها مربـــوط به احداث بنـــا و ۲۲۸۳ معادل 

یک درصد کارگاه‌ها مربوط به افزایش بناســـت.
بـــر اســـاس ایـــن گـــزارش از تعـــداد ۲۳۶ هـــزار و ۶۴ کارگاه فعالیت 
ســـاختمانی مربوط بـــه احداث بنا، تعـــداد ۱۹۵ هـــزار و ۹۷۹ کارگاه 
معـــادل ۸۲.۲ درصـــد مربـــوط به ایجـــاد بنـــای جدیـــد و ۴۰ هزار و 
۸۶ کارگاه معـــادل ۱۶.۸ درصـــد مربـــوط به تجدید بنا بوده اســـت. 
همچنین از کل کارگاه‌های فعالیت ســـاختمانی فعال تعداد ۴۰ هزار 
و ۲۵۱ کارگاه معادل ۱۶.۹ درصد فعالیت ســـاختمانی خود را تکمیل 
کرده و تعداد ۱۹۸ هزار و ۹۷ کارگاه معادل ۸۳.۱ درصد دارای فعالیت 

ســـاختمانی نیمه‌تمام در حال انجام اســـت.
اطلاعـــات مرکز آمار نشـــان می‌دهد: طبق نتایـــج حاصل از طرح، 
بخـــش اعظم از ۲۳۶ هزار و ۶۴ ســـاختمان‌ احداث شـــده، مربوط 
به ساختمان‌های مســـکونی است. از کل ســـاختمان‌های احداث 
شـــده، تعداد ۲۱۰ هزار و ۳۳۹ ساختمان معادل ۸۹.۱ درصد مربوط 
به ســـاختمان‌های مســـکونی، ۱۴ هزار و ۶۰۲ ساختمان معادل ۶.۲ 
درصد مربوط به ســـاختمان‌های مسکونی و غیرمســـکونی توأم، ۱۱ 
هزار و ۱۲۳ ســـاختمان معادل ۴.۷ درصد مربوط به ساختمان‌های 
غیرمســـکونی بوده اســـت. ســـرمایه‌گذاری انجام شـــده در بخش 
احداث ســـاختمان در ســـال ۱۴۰۳ برای ۲۳۶ هزار و ۶۴ ساختمان 
احداثـــی، تقریباً برابـــر با ۲۰۳۴ همت )بیش از ۲ هـــزار هزار میلیارد 
تومان( اســـت که از این مقدار تقریبـــاً ۱۶۵۰ همت معادل ۸۱ درصد 
آن مربـــوط به ســـاختمان‌های نیمه‌تمام و ۳۸۳ همـــت معادل ۱۹ 

درصد مربوط به ســـاختمان‌های تکمیل شـــده است. 
در ایـــن گزارش مشـــاهده می‌شـــود کـــه کل هزینه‌های تمام‌ شـــده 
برای ۳۹ هزار و ۵۰۰ ســـاختمان تکمیل شده برابر ۳۸۳ همت بوده 
اســـت که می‌توان گفت برای هر ســـاختمان تکمیل‌ شـــده به طور 
میانگین ۹.۷ میلیارد تومان هزینه صورت گرفته اســـت. همچنین 
کل هزینه‌های ســـاخت )هزینه‌هایی که در گذشـــته انجام شـــده و 
هزینه‌هایی که پیش‌بینی شـــده‌ در آینده انجام خواهد شـــد( برای 
۱۹۶ هزار و ۵۶۵ ســـاختمان نیمه‌تمـــام، تقریباً برابـــر با ۷۹۱ همت 
پیش‌بینی شـــده که می‌توان گفـــت برای هر ســـاختمان نیمه‌تمام 

تقریباً ۴.۱ میلیارد تومان هزینه لازم اســـت.

»ایران« بر اساس آمار رسمی گزارش می‌دهد

‌ثبت سرمایه‌گذاری بیش از ۲ هزار همتی
در بخش ساختمان
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آمارتغييرات نرخ مالکيت مسکن خانوارھای شھری کشور 

همزمان با 
افزایش سهم 

خانوارهای 
مالک، سهم 

خانوارهای 
مستأجر 

نیز در سال 
گذشته با 

کاهش همراه 
شده است. 

بر اساس 
اطلاعات 

ارائه‌ شده از 
گزارش‌های 

مرکز آمار 
ایران، سهم 

خانوارهای 
مستأجر 
شهری از 

۲۳.۱۶ درصد 
در سال ۱۴۰۰ 

به ۲۲.۷۹ 
درصد در سال 

۱۴۰۴ رسیده 
است
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