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راهکارهای امن در معاملات ملکی 
یکـــی از موضوعـــات مهـــم در خریـــد و فـــروش ملـــک 
اطمینـــان از امنیـــت معاملات اســـت برای اینکـــه در این 
خریـــد و فروش متضرر نشـــویم و در صورت بروز مشـــکل 
از حمایـــت قضایی برخوردار باشـــیم، رعایـــت چند نکته 

ضروری اســـت.
اعظم قویدل، ســـخنگوی ســـازمان ثبت اســـناد و املاک 
کشـــور در این‌بـــاره بـــه میـــزان گفـــت: »در ابتـــدا توصیه 
می‌کنیـــم از خرید املاک قولنامه‌ای فاقد ســـند مالکیت 
خـــودداری کنید؛ خریـــداران باید ســـوابق ثبتـــی ملک را 
بررســـی و ســـند مالکیت آن را مشـــاهده کننـــد. مدارک 
هویتـــی فروشـــنده نیـــز بایـــد با مالـــک مندرج در ســـند 
مالکیـــت تطبیق داده شـــود. خریـــداران می‌توانند بارکد 
امنیتـــی روی ســـند تک‌بـــرگ را بـــا دوربین تلفـــن همراه 
یـــا نرم‌افزار‌هـــای بارکدخوان اســـکن کنند؛ ایـــن بارکد، 
خریدار را به صفحه اعتبارســـنجی در درگاه رسمی سازمان 
ثبـــت هدایـــت می‌کنـــد و از جعلی نبودن ســـند مطمئن 
می‌شـــوید. ممنوع‌المعاملـــه نبـــودن فروشـــنده نیز باید 
بررســـی شـــود و می‌توان با ورود کد ملی و شماره موبایل، 
از ســـامانه اعتبـــار معاملاتی افراد در بخـــش خدمات قوه 

قضائیه ســـکو‌های بخـــش خصوصی اســـتعلام کرد.«
قویدل با اشـــاره به وضعیت اســـناد مالکیـــت دفترچه‌ای 
گفت: »اگر ملک دارای ســـند مالکیت دفترچه‌ای است، 
از فروشـــنده بخواهیـــد پیـــش از انجـــام معامله، ســـند 
مالکیـــت خود را به ســـند مالکیـــت حدنگار یـــا تک‌برگ 
تبدیـــل کند؛ چراکه مطابـــق تبصره مـــاده ۱۱ قانون جامع 
حدنـــگار، به اســـناد مالکیـــت دفترچه‌ای خدمـــات ثبتی 
ارائـــه نمی‌شـــود و بـــرای نقل‌وانتقـــال ملـــک با مشـــکل 
مواجـــه خواهید شـــد.همچنین چنانچه ملـــک در رهن 
باشـــد، این موضوع در پشـــت ســـند مالکیت قید شـــده 
اســـت. خریـــداران باید دقـــت کنند کـــه وضعیت خاص 
ســـند، »طِلـــق« قید شـــده اســـت یا خیـــر. اگـــر وضعیت 
خاص ملک »طِلق و وقف« باشـــد، قسمتی از پلاک ثبتی 
در وقـــف واقع شـــده اســـت و اگر وضعیت خـــاص ملک 
»طِلـــق و دولتی« باشـــد، قســـمتی از پلاک ثبتـــی متعلق 

به دولت اســـت.«
سخنگوی سازمان ثبت اســـناد و املاک کشوراظهار کرد: 
»نوع ملک، کاربری و نشـــانی قیدشـــده در سند مالکیت 
را بـــا ملـــک مورد معرفـــی تطبیـــق دهید. اگر ملـــک مورد 
معامله آپارتمان اســـت، در پشت ســـند مالکیت، شماره 
قطعه پارکینگ و انباری آن ذکر شـــده اســـت از فروشنده 
نقشـــه تفکیکی مربوط بـــه آپارتمان را درخواســـت کنید. 
محـــل پارکینگ و انبـــاری مندرج در نقشـــه را با محلی که 
به شـــما معرفی شـــده اســـت، تطبیق دهید و نکته مهم 
اینکه در صورتی که ســـند مالکیت حدنـــگار ملک پس از 
تاریـــخ ۳ تیـــر ۱۴۰۳ صادر شـــده و یا ملک ســـند مالکیت 
حدنگار ســـبز رنگ دارد، به هیچ وجه معامله عادی انجام 
ندهید؛ چراکه دعاوی ناشـــی از ایـــن معاملات در مراجع 

قضایی، فاقد اعتبار اســـت.«

نکته

همایونـــی:  مرضیـــه  حـــوادث/  گـــروه 
آخرین روزهای اســـفند بود و خیابان‌ها 
شـــلوغ از رفـــت و آمـــد مردمـــی کـــه در 
تدارک ســـور و ســـات شـــب عید بودند. 
رهگذران در پیاده‌روها ســـرگرم تماشای 
ویتریـــن مغازه‌ها و خریـــد و چانه زدن با 
فروشـــندگان بودند که ناگهـــان صدای 
شلیک گلوله در گوش‌شان پیچید. برای 
چند لحظه ســـکوت همه جا را فرا گرفت 
امـــا وقتـــی شـــلیک‌ها پـــی در پی شـــد 
رهگذران و کســـبه خیابان وحشـــت‌زده 
بـــه دنبـــال پناهگاهـــی می‌گشـــتند که 
مبادا یکـــی از گلوله‌ها آنهـــا را هدف قرار 
دهد. محلـــه مرتضی گرد در آن ســـاعت 
از شـــب شـــاهد صحنه‌های عجیبی بود 
کـــه بی‌شـــباهت بـــه فیلم‌های اکشـــن 
هالیـــودی نبود. 3 مرد نقـــاب‌دار، مقابل 
طلافروشی ایســـتاده بودند، یکی از آنها 
بـــا پتکی بـــزرگ به شیشـــه طلافروشـــی 
می‌کوبید. نفر دوم با اســـلحه فروشنده 
را تهدید می‌کرد و ســـومین نفر طلاهای 
داخل ویترین را داخل کیســـه‌ای که به 

همـــراه داشـــت، می‌ریخت.
مرد مســـلح برای اینکـــه مـــردم را فراری 
دهـــد بی‌محابـــا تیرانـــدازی می‌کـــرد. در 
ایـــن شـــلیک‌های پـــی در پـــی صاحـــب 
مغـــازه، خریـــداری کـــه آنجـــا بـــود و یک 
رهگـــذر زخمـــی شـــدند. صاحـــب مغازه 
در راه بیمارســـتان جانـــش را از دســـت 
داد و دو مصـــدوم به بیمارســـتان منتقل 
شـــدند. مردان نقاب‌دار پس از ســـرقت 
طلاها که بیـــش از 2 کیلوگرم بود ســـوار 
بر موتورسیکلت‌هایشان شـــدند و آنجا را 
ترک کردنـــد. چند صد متـــر آن طرف‌تر، 
در منطقـــه‌ای بیابانـــی موتورســـیکلت‌ها 
شـــدند،  متوقـــف  تپـــه‌ای  مقابـــل  در 
مـــردان مســـلح بـــه آن طرف تپـــه رفته و 
ســـوار بـــر یـــک خـــودروی پژو شـــدند که 
از ســـاعت‌ها قبـــل در آنجـــا پارک شـــده 
و قـــرار بـــود کـــه بعـــد از ســـرقت، بـــا آن 
خـــودرو، محـــل را تـــرک کننـــد. بـــا این 
برنامه‌ریـــزی، پلیـــس در جســـت و جوی 
سارقان موتورسیکلت سوار بود در حالی 
که آنها ســـوار بر خودروی پژو به فرارشان 
ادامـــه می‌دادند. خودرویی کـــه چند روز 
قبـــل با تهدید اســـلحه ربوده شـــده بود.

جا ماندن پتک سارقان
وقتی مأمـــوران پلیس به محل ســـرقت 
رســـیدند با پتک ســـارقان کـــه در محل 
جـــا مانده بـــود، روبه‌رو شـــدند و همین 
ردیابـــی  بـــرای شـــروع  ســـرنخی شـــد 
ســـارقان. کارآگاهـــان اداره یکـــم پلیـــس 
آگاهـــی پایتخت پتک را کـــه کاملاً نو بود، 
مورد بررســـی قرار دادند و ایـــن احتمال 
مطـــرح شـــد کـــه بـــه تازگـــی خریـــداری 

شـــده است. 
بنابرایـــن کارآگاهـــان بلافاصله به ســـراغ 
ابـــزار فروشـــی‌هایی رفتنـــد کـــه پتـــک 
می‌فروختند. مدل و مشـــخصات پتک را 
بـــه ابزار فروشـــی‌ها ارائه کردند تا شـــاید 

ردی از ســـارقان به‌دســـت آورند. 
درنهایـــت یـــک ابـــزار فروشـــی از میـــان 
ده‌ها مغازه شناســـایی شد، اما فروشنده 
گفت که ســـارقان خرید را بـــا پول نقدی 
انجـــام داده‌اند. بـــا اینکه در این شـــاخه 
بـــا بن‌بســـت  از تحقیقـــات کارآگاهـــان 
مواجه شـــدند امـــا به بررســـی‌های خود 

ادامـــه دادند.
 بازبینـــی دوربین‌هـــای مداربســـته ابزار 
فروشـــی تصویر ســـه مرد را نشان می‌داد 
که وارد مغازه شـــده و پتـــک را خریداری 
کرده‌انـــد. کارآگاهان شـــک داشـــتند که 
این افـــراد همان ســـارقان طلافروشـــی 
باشـــند اما زمانـــی که تصاویـــر دوربین‌ها 
را بازبینـــی کـــرده و بـــه ســـه مـــرد جوان 

رســـیدند، موضوعـــی را متوجـــه شـــدند 
که مشـــخص کـــرد آنهـــا همان ســـارقان 
طلافروشـــی هســـتند. چـــرا کـــه یکی از 
خریداران شـــلوار پلنگـــی و پیراهن تیره 
رنگ آســـتین بلنـــدی به تن داشـــت که 
در صحنه ســـرقت از طلافروشی مرتضی 
گـــرد نیز همان لباس‌ها را پوشـــیده بود. 
بدین ترتیب تصویر ســـه متهم به‌دســـت 
آمـــد گرچه کـــه تصاویـــر به‌دســـت آمده 

خیلی واضـــح نبود.
در حالی‌کـــه تحقیقـــات در ایـــن پرونده 
ادامه داشت با گذشـــت یک سال از این 
ماجرا درست ساعت 7 بعدازظهر 27 آذر 
ســـال 1402، خبر ســـرقت از طلافروشی 
دیگـــری در منطقـــه شـــادآباد بـــه پلیس 
اعلام شـــد. در این ســـرقت نیـــز مردان 
مسلح ســـوار بر موتورســـیکلت با پتک و 
اسلحه مقابل طلافروشـــی توقف کردند 
آنهـــا تصمیم داشـــتند همان ســـناریوی 
ســـرقت مرتضـــی گـــرد را رقم بزننـــد، اما 
سیســـتم مه‌پـــاش طلافروشـــی نقشـــه 
آنهـــا را نقش بر آب کرد و ســـارقان بدون 
ســـرقت فرار کردند ولی دو نفر در جریان 

این ســـرقت ناموفق مجروح شـــدند.

سناریوی تکراری
مـــردان خشـــن کـــه انگار دســـت بـــردار 
نبـــوده و حـــالا کـــه تیرشـــان به ســـنگ 
خـــورده بـــود بـــه دنبال نقشـــه ســـرقت 

از طلافروشـــی دیگـــری بودنـــد ایـــن بار 
نیـــز رأس ســـاعت 7 شـــب 30 دی بـــا دو 
موتورســـیکلت بـــه مقابـــل طلافروشـــی 
در صالـــح آبـــاد رفتنـــد. ســـناریو همان 
ســـناریوی قبلی بـــود، کوبیـــدن پتک به 
ویتریـــن مغـــازه و تیرانـــدازی و فـــرار بـــا 
موتورســـیکلت و بعـــد هـــم فـــرار بـــا یک 

خـــودروی مســـروقه.
وقتـــی مأمـــوران پلیس پوکه‌هـــای به جا 
مانـــده از ســـرقت‌ها را بررســـی کردنـــد 
یـــک اســـلحه  از  مشـــخص شـــد همـــه 
شـــلیک شـــده و شیوه ســـرقت‌ها هم که 
یکســـان بـــود بنابرایـــن فرضیه ســـریالی 
بودن ســـرقت‌ها از ســـوی یک باند قوت 

 . فت گر

تصاویر مردان خشن
در ادامه کارآگاهان با شناســـایی مالکان 
خودروهای مســـروقه دریافتند ســـارقان 
افغانستانی هستند. یکی از مالباخته‌ها 
گفت: »با خودروام کنـــار خیابان توقف 
کـــرده بودم تـــا کمی اســـتراحت کنم اما 
ناگهـــان دو مرد افغانســـتانی بـــا تهدید 

اسلحه خودروام را ســـرقت کردند.« 
ز  ا یگـــر  د ی  شـــاخه‌ا ر  د ن  گاهـــا آ ر کا  
تحقیقات به جســـت و جـــوی خودروهای 
مســـروقه‌ای پرداختنـــد کـــه ســـارقان بـــا 
آنهـــا فـــرار می‌کردند. یکـــی از فرضیه‌های 
پلیـــس این بود کـــه خودروهای ســـرقتی 

نگهـــداری  عمومـــی  پارکینگ‌هـــای  در 
شـــده و در زمانـــی کـــه ســـارقان قصـــد 
ســـرقت از طلافروشـــی‌ها را داشـــتند بـــه 
آنجـــا می‌رفتنـــد و خودروهـــا را بـــا خـــود 
می‌بردنـــد. با ایـــن فرضیه آنها به جســـت 
و جو در پارکینگ‌هـــای عمومی پرداخته و 
درنهایت موفق شـــدند یکی از خودروهای 
مســـروقه را پیدا کنند. پس از آن بررســـی 
دوربین‌های پارکینگ عمومی نشـــان داد 
5 مرد بـــرای بـــردن خـــودرو وارد پارکینگ 
شـــده‌اند. با تطبیـــق این تصاویـــر و چهره 
ســـه متهمی که از قبـــل در اختیار پلیس 
بود، مشخص شـــد که آنها همان سارقان 
خشن طلافروشی بوده و درنهایت تصویر 

هر 5 متهم شناســـایی شـــد.
همچنیـــن ایـــن احتمـــال بـــرای پلیس 
مطرح شد که ســـارقان پس از سرقت‌ها 
بـــه کشـــور خـــود برمـــی گردنـــد و بعد از 
اتمـــام پول‌های مســـروقه برای ســـرقت 
بعـــدی دوباره به ایـــران می‌آینـــد. با این 
فرضیـــه تیمـــی از کارآگاهـــان اداره یکم، 
راهـــی مرزهای شـــرقی کشـــور شـــدند. 
زمانـــی پلیـــس بـــه این مـــدارک رســـید 
کـــه ســـارقان چهارمین ســـرقت خود را 
در 26 دی 1403 از طلافروشـــی در یـــک 
پاســـاژ رقم زدند و ســـه کیلو طلا بردند. 
بازبینـــی دوربین‌هـــای  کارآگاهـــان در 
شـــدند  موفـــق  زی  مـــر ایســـتگاه‌های 
تصاویر 5 مردی که ســـرقت مســـلحانه را 
انجام می‌دادند مشـــاهده کننـــد. آنها با 
همـــان لباس‌هایـــی که ســـرقت چهارم 
را مرتکـــب شـــده بودند، با پاســـپورت و 
قانونـــی به کشورشـــان برگشـــته بودند.
بدیـــن ترتیـــب هویـــت 5 مـــرد تبهـــکار 
تحقیـــق  تیـــم  حـــالا  آمـــد.  به‌دســـت 

افغانســـتانی  مـــرد   5 کـــه  می‌دانســـت 
بلافاصله بعـــد از سرقت‌هایشـــان راهی 
مـــرز شـــده و از آنجـــا بـــه کشورشـــان 
بـــا  تـــا  می‌ماننـــد  منتظـــر  و  می‌رونـــد 
گذشت یک ســـال دوباره ســـرقتی دیگر 
را رقم بزنند. از ســـویی مکاتبات پلیسی 
بـــا کشـــور افغانســـتان صـــورت گرفت و 
بررسی‌ها نشـــان می‌داد که این افراد به 
جرم قتل و ســـرقت‌های خشـــن زندانی 
بوده‌انـــد اما بـــه خاطر تغییـــر و تحولات 
سیاســـی و اجتماعـــی کشورشـــان و بـــاز 
شـــدن زندان‌ها، آزاد شده و برای اجرای 
نقشه‌هایشـــان راهی ایران شـــده بودند.

دستگیری در مرز
یـــک ســـال از آخرین ســـرقت ایـــن باند 
می‌گذشـــت و کارآگاهان اداره یکم گوش 
بـــه زنگ بودنـــد تا اگـــر ســـرقتی رخ داد 
بلافاصلـــه وارد عمـــل شـــوند در همین 
ایـــام یعنی 2 بهمـــن ســـال 1404 بود که 
مرکـــز پیام اعـــام کرد یک طلافروشـــی 
در حوالـــی خیابـــان خلیج فـــارس مورد 
ســـرقت قـــرار گرفتـــه اســـت. ســـارقان 
همـــان ســـارقان بودند و شـــگرد همان 
شـــگرد. بنابرایـــن اکپیـــی از مأمـــوران 
بلافاصله راهی مرز شـــدند و سردســـته 
ایـــن بانـــد هنگامی کـــه قصد خـــروج از 
کشـــور را داشت توســـط کارآگاهان اداره 

یکـــم پلیس آگاهی بازداشـــت شـــد.
متهـــم بلافاصلـــه در اختیـــار مأمـــوران، 
تحـــت الحفـــظ راهـــی تهـــران شـــد. در 
بازرسی از وســـایلش، داخل باند ضبطی 
کـــه به همـــراه داشـــت حـــدود دو و نیم 
کیلـــو طلایی کـــه از طلافروشـــی خلیج 
فارس به ســـرقت رفته بود، کشـــف شد.
طلاهایـــی که مهـــر تأییدی بـــر تبهکاری 
مـــرد افغانســـتانی بود؛ وی اعتـــراف کرد 
که به همـــراه برادرش و ســـه عضو دیگر 
باندش ســـناریوی ســـرقت‌های سریالی 
طلافروشـــی‌های پایتخـــت را رقـــم زده 
بود، با دســـتگیری سردسته باند سرقت 
مسلحانه از طلافروشـــی‌ها، تلاش برای 
دستگیری سایر همدستانش ادامه دارد 
هـــر چند اعضای این باند بـــا مدارک و به 
شکل قانونی به کشـــور تردد داشتند اما 
برخـــی از اتباع بـــا هویت‌هـــای جعلی و 
بدون پاســـپورت وارد کشور شده، جرایم 
خـــود را مرتکـــب می‌شـــوند و از مرزهـــا 
مخفیانه خارج می‌شـــوند که شناســـایی 
و دســـتگیری آنها بعد از ارتـــکاب جرایم 
بســـیار ســـخت اســـت و باید در این باره 

چاره ای اندیشـــید. 

براساس خاطره‌ای از سرهنگ اسماعیل محرابی، رئیس اداره یازدهم پلیس آگاهی پایتخت

سارقانی که سالی یک بار سرقت می‌کردند

‏1 - رسانه شنیداری - مسابقه زورآزمایی
2 - مارکی بر گوشی - شرق‌شناس - گرمابه

3 - عضو چشایی - ویرگول - شرکت خودروساز ایرانی
4 - پایین جامه - ساز شاکی! - خوشبو

5 - صد متر مربع - رنج و محنت - اصل و مایه - یال اسب
6 - پذیرفته شـــده - بزرگ‌ترین پزشـــک ایران و جهان اسلام در 

زمان قرون وســـطی - درنده گله
7 - دیوار بلند - افراطی - شهری در خاور استان لرستان

8 - ماما - جد - مقابل »کال«
9 - نانی نازک! - مقدار جرم حجمی - کم‌حجم

10 - سخنان بیمارگونه - جانشین - لایه محافظ
11 - نفس چاق - آسوده‌خاطر - سود - خرده‌سنگ

12 - آواز - شمار - دستبند زینتی زنانه
13 - واحد - مدال مقام دوم - جای سرسبز

14 - جهان - تازه روییده - آینده
15 - نشـــخوار ذهنی اســـت و اختلالـــی اضطرابی - شـــهر بزرگ 

» هند «

‏1 - بـــه نیکویـــی ســـتودن - مینی‌ســـریال »جرمـــی اســـلیتر« در ژانر 
وحشـــت روان‌شـــناختی )۲۰۲۲(
2 - پف‌کردگی - موی آشفته - کارها

3 - امری‌ که ‌واضح و ثابت شده - دوقلو - آشنایی و آگاهی
4 - نام زنانه خارجی - نشانه اسم مصدر - همدم

5 - زمینه هنری - بزرگ - موسیقی جنوب ایران - سعی
6 - گرفتگی زبان - شرکت آب و فاضلاب - از میوه‌ها

7 - بعد از »آلفا« - حواری محبوب مسیح - پهلوان رویین‌تن یونان
8 - ماده ضد عفونی - سؤال از مکان - شادمان

9 - حنا - شاعر قصیده‌سرای عهد قاجاریه - تمام
10 - رنگ دریا - دستگاه آب‌سردکن - فراوان

11 - مرد سســـت و ضعیف - مهلت و مجال - موسیقی جنوب - نشان 
مفعول

12 - وسیله حمل نوزاد - قورباغه - مارکی بر آمبولانس
13 - فهمیدن - خوراک پرندگان - روحانی زردشتی

14 - فیلمی با بازی »اکبر عبدی« فقید - پول سابق »یونان« - جرقه آتش
15 - اداباز - آفرین

1 - سِر نگهدار - غذای بوشهری
2 - محل احتکار - غرامت - موی بلند سر زنان

3 - ژانری در سینما - عید حاجیان - بزرگ‌ترین پیمان نظامی
4 - متکای نرم - ثروتمندان

5 - تابلوی »لیختنستاین« - اسلوب - آجر نصفه
6 - جنبـــش - مجموعه افراد یک ‌کشـــور - شـــعر، غـــزل - مارکی بر 

اجاق گاز
غ و کوه 7 - وقار و سنگینی - شرم‌آور - نقطه اشتراک مر

8 - بازیکن اســـتقلال - رادار - معین شده به صورت قانون، فرمان 
یا قرارداد

9 - نظرات - آهو - رسیدگی، تحقیق
10 - زدنی بهانه‌جو - بار درخت بلوط - رفیق مشهدی - کلاه فرنگی

11 - شاعر بوستان - پشت سر - خمره بزرگ
12 - حول چیزی را فرا گرفتن - مرکز »سوئد«

13 - مخلوط آب و آرد - انتخاب - نصب کننده
14 - عالی، برتر - از توابع ساوه - بهت و تعجب

15 - جای ارائه دادن کالا یا محصولات - از حواس پنج‌گانه

1 - پرنده خیالی از گونه قناری زرد - ناحیه‌ای از فضا زمان
2 - نوشـــته شـــده - خنیاگـــر عصر ساســـانی - میـــزان کارایی در 

کاراته ورزش 
3 - زیبا - کشوری در شمال اروپا - گوشه زمین فوتبال

4 - بخاری ایرانی - آماده کردن
5 - قلعه - پسر عرب - پارتیزان

6 - جبه - غول یخی - پادشاه روم - درنده
7 - تنبان - نمایندگی - علامت

8 - میل خانم باردار - سنگ‌ها - عقب و پس
9 - انسان - کشور آسیایی - لقب سام نریمان

10 - گیاه ناژو - ادا کردن عهد - درنده زیبا - اثر رطوبت
11 - سمیع - پیچ شش‌گوش - مایع رفع عطش

12 - اسم دخترانه - پرسش
13 - به‌هم سائیده شده - تبهکاران - نام دیگری برای خانم‌ها

14 - کلمه درد - گاز سطح خورشید - مقابل
15 - بانوی نویسنده آلمانی »ســـرزمین گوجه‌های سبز« - مدلی 

از خودروی رنو

 جـــدول روزنامـــه  دارای دو »شـــرح عـــادی و ویـــژه « اســـت. در صـــورت تمایـــل بـــه حـــل دو شـــرح
9141ابتدا یکی از شر‌ح‌ها را با مداد حل کرده و سپس با پاک کردن جواب شرح اول، به حل شرح دوم بپردازید. یک جدول با دو شرح
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