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در حالی کـــه بخش قابل توجهـــی از پروژه‌های 
مســـکن حمایتـــی در ســـال‌های گذشـــته بـــا 
مســـأله فاصله میان تکمیل ساختمان و امکان 
سکونت واقعی خانوارها مواجه بوده‌اند، وزارت 
راه و شهرســـازی برنامه جدیـــد خود را بر تکمیل 
همزمـــان واحدها، زیرســـاخت‌ها و تأمین مالی 
پروژه‌ها متمرکز کرده اســـت. بر اســـاس برنامه 
اعلام‌شـــده، تاکنـــون حـــدود ۳۰ هـــزار واحـــد 
مســـکن ملی و حمایتـــی به مرحله واگـــذاری یا 
تحویل رســـیده و قرار اســـت با افتتاح و تکمیل 
۱۳۰ هـــزار واحـــد دیگـــر تـــا بهمن‌مـــاه، مجموع 
واحدهـــای افتتاح‌شـــده در قالـــب طرح‌هـــای 
ملـــی و حمایتـــی مســـکن بـــه حـــدود ۱۶۰ هزار 

واحد برســـد.
ایـــن برنامـــه، اگـــر مطابـــق زمان‌بنـــدی اجـــرا 
شـــود، یکـــی از بزرگ‌تریـــن برنامه‌هـــای افتتاح 
واحدهـــای طرح‌هـــای ملـــی مســـکن خواهـــد 
بود. بـــا این حـــال، عـــدد اعلام‌شـــده تنها یک 
بخش از ماجراســـت. تجربه برخی ســـایت‌های 
مســـکن نشـــان داده اســـت که تکمیل ســـازه و 
ســـاختمان، لزوماً به معنای آمـــاده بودن واحد 
برای زندگی نیســـت؛ زیرا نبود شـــبکه آب، برق، 
گاز، فاضـــاب، راه دسترســـی یـــا خدماتی مانند 
مدرســـه، درمانـــگاه، فروشـــگاه و حمل‌ونقـــل 
عمومـــی می‌تواند ســـکونت خانوارهـــا را ماه‌ها 

به تأخیـــر بیندازد.
در آخریـــن نشســـت پایش طرح‌هـــای حمایتی 
مســـکن، عـــاوه بـــر برنامـــه افتتـــاح واحدها، 
وضعیت تأمین زیرساخت، پرداخت تسهیلات، 
مســـکن محرومان، تسهیلات روســـتایی و آغاز 
واگذاری واحدهای اســـتیجاری بررســـی شـــد. 
جلســـات پایـــش طرح‌هـــای حمایتی مســـکن 
به‌صـــورت هفتگـــی و بـــا حضـــور دســـتگاه‌های 
متولی برگزار می‌شـــود و در آنها، روند پیشرفت 
پروژه‌هـــا، تأمین زمیـــن، شـــبکه‌های خدماتی، 
منابـــع بانکـــی و تـــوان مالـــی متقاضیـــان مورد 

ارزیابـــی قـــرار می‌گیرد.
محور اصلی سیاســـت اعلام‌شـــده این است که 
تحویل واحدهای مســـکونی باید با فراهم شدن 
شـــرایط ســـکونت همراه باشـــد؛ یعنی پروژه‌ها 
صرفـــاً به مجموعـــه‌ای از ســـاختمان‌های آماده 
افتتـــاح تبدیل نشـــوند، بلکه خانوارهـــا بتوانند 

پس از تحویل، در آنها مســـتقر شـــوند.
 

 افتتاح واحدها  
به شرط تکمیل زیرساخت‌ها

و  مســـکن  معـــاون  طاهرخانـــی  حبیـــب‌الله 
ســـاختمان وزیر راه و شهرســـازی، در نشســـت 
پایش طرح‌هـــای حمایتی مســـکن اعلام کرده 
اســـت که امســـال حـــدود ۱۶۰ هـــزار واحـــد در 
قالـــب طرح‌هـــای ملـــی و حمایتی مســـکن به 
مرحله افتتاح می‌رســـد. بر اســـاس برنامه‌ریزی 
انجام‌شـــده، بخـــش اصلـــی افتتاح‌هـــا بـــرای 
بهمن‌مـــاه هدف‌گـــذاری شـــده اســـت؛ زمانـــی 
کـــه بایـــد بخـــش مهمـــی از عقب‌ماندگی‌های 
زیرســـاختی پروژه‌ها نیز برطرف شـــده باشـــد.
به گفته او، شـــبکه‌های زیرســـاختی در بسیاری 
از ســـایت‌های مســـکونی اجرا شده اســـت، اما 
همچنـــان در بخشـــی از پروژه‌هـــا کمبودهایی 
وجود دارد کـــه باید طی پنج تا شـــش ماه آینده 
جبران شـــود. موضوعی که در این نشست مورد 
تأکید قرار گرفت، همگامی ســـاخت واحدها با 
تأمین خدمـــات زیربنایی بود؛ بـــه این معنا که 
آب، برق، گاز، فاضلاب و مســـیرهای دسترســـی 
نبایـــد پـــس از اتمام ســـاختمان‌ها و بـــا فاصله 

زمانی طولانی اجرا شـــوند.
در ســـال‌های گذشـــته، بخشـــی از واحدهـــای 
مســـکونی از نظـــر ســـاختمانی تکمیـــل شـــده 
بودنـــد، اما بـــه دلیل نبود انشـــعابات یـــا آماده 
نبـــودن معابـــر و خدمـــات عمومـــی، امـــکان 
ســـکونت فـــوری در آنهـــا وجـــود نداشـــت. این 
وضعیـــت علاوه بر نارضایتـــی متقاضیان، هزینه 
نگهداری پروژه‌ها را افزایش می‌داد و بخشـــی از 
ســـرمایه‌گذاری انجام‌شـــده را تا زمـــان تکمیل 

خدمـــات بلااســـتفاده نگه می‌داشـــت.
در برنامـــه جدیـــد، تأکیـــد بـــر ایـــن اســـت کـــه 
افتتـــاح واحدها صرفـــاً با معیار پایـــان عملیات 
ساختمانی تعریف نشود. وزارت راه و شهرسازی 
اعـــام کرده اســـت که تأمین خدمـــات روبنایی 
نیز باید متناســـب بـــا نوع و موقعیـــت هر پروژه 
دنبال شـــود. خدمات روبنایی شـــامل مدرسه، 
درمانگاه، مراکـــز خرید، فروشـــگاه‌ها، فضاهای 
عمومی و ســـایر نیازهای روزمره ســـاکنان است؛ 
خدماتـــی که نبود آنها می‌توانـــد حتی در صورت 
آمـــاده بـــودن واحـــد، زندگـــی در یـــک ســـایت 

مسکونی را دشـــوار کند.
بر همین اساس، قرار اســـت همزمان با توسعه 
ســـایت‌های مســـکونی، زمین مـــورد نیـــاز برای 
ایجاد خدمـــات عمومـــی نیز پیش‌بینی شـــود. 
سیاست اعلام‌شـــده این اســـت که اراضی مورد 
نیاز بـــرای بخشـــی از ایـــن خدمـــات در اختیار 
بخـــش خصوصـــی قـــرار گیرد تـــا امـــکان ایجاد 
فروشـــگاه، مراکـــز خدماتـــی و تأمیـــن نیازهای 
روزانـــه در نزدیکـــی محـــل ســـکونت خانوارهـــا 
فراهم شـــود. هـــدف این اســـت کـــه پروژه‌های 
حمایتی تنها محل ســـاخت واحد نباشـــند و به 
تدریج بـــه محله‌هایی با حداقـــل امکانات لازم 

بـــرای زندگی تبدیل شـــوند.
 

 ۷.۴ همت برای سرعت دادن 
به خدمات زیربنایی

بـــزرگ  تأمیـــن زیرســـاخت‌ها در پروژه‌هـــای 
مســـکن، تنها بـــه برنامه‌ریزی عمرانـــی محدود 
نمی‌شـــود و نیازمنـــد منابـــع مالـــی و همـــکاری 
دســـتگاه‌های خدمات‌رسان اســـت. در نشست 
ح‌هـــای حمایتـــی مســـکن اعـــام  پایـــش طر
شـــد کـــه در نیمـــه نخســـت امســـال، بـــا وجود 
هـــزار   ۷.۴ حـــدود  مالـــی،  محدودیت‌هـــای 
میلیـــارد تومـــان بـــرای کمـــک به دســـتگاه‌های 

خدمات‌رســـان اختصـــاص یافتـــه اســـت.
ی  جـــرا ا ر  د یع  تســـر ی  بـــرا بـــع  منا یـــن  ا
ر  د مســـکن  ی  ه‌هـــا ژ و پر ی  خت‌ها یرســـا ز
نظـــر گرفتـــه شـــده اســـت؛ از جملـــه اجـــرای 
شـــبکه‌های آب، بـــرق، گاز، فاضـــاب و راه‌های 
دسترســـی. با وجـــود ایـــن، تأمین زیرســـاخت 
در همـــه ســـایت‌ها شـــرایط یکســـانی نـــدارد. 
برخـــی پروژه‌هـــا در شـــهرهای جدید یـــا اراضی 
وســـیع پیرامون شـــهرها قرار گرفته‌انـــد و برای 
اتصال به شـــبکه‌های اصلی خدمات‌رســـان، به 
ســـرمایه‌گذاری و زمان بیشـــتری نیـــاز دارند. در 
برخـــی پروژه‌ها نیز ســـاخت واحدها نســـبت به 
اجرای خدمـــات جلوتر رفتـــه و همین موضوع، 
ضرورت هماهنگی میان دســـتگاه‌های مختلف 

را افزایـــش داده اســـت.
مســـئولان بخش مســـکن بر این باورنـــد که اگر 
منابـــع زیرســـاختی همزمان با ســـاخت تزریق 
نشـــود، افتتاح‌هـــای بـــزرگ ممکـــن اســـت در 
عمل با تأخیر در اســـکان خانوارها همراه شود. 
بنابرایـــن، یکـــی از معیارهـــای اصلـــی موفقیت 
برنامـــه تا بهمن‌مـــاه، نه فقط تعـــداد واحدهای 
تکمیل‌شـــده، بلکه میزان آماده بودن آنها برای 

ســـکونت خواهد بود.
در این میان، نقش شـــرکت‌های آب و فاضلاب، 
شـــرکت‌های توزیـــع بـــرق، شـــرکت ملـــی گاز، 
شـــهرداری‌ها، وزارت کشـــور و دســـتگاه‌های 
مســـئول راه‌هـــای دسترســـی اهمیـــت دارد. 
وزارت راه و شهرســـازی می‌تواند ســـاخت پروژه 
را پیگیـــری کنـــد، امـــا ســـکونت‌پذیری کامـــل 
ســـایت‌ها به عملکرد هماهنـــگ مجموعه‌ای از 

دســـتگاه‌ها وابســـته است.
 

 گره مالی پروژه‌ها 
و متقاضیان کم‌درآمد

در کنـــار زیرســـاخت، تأمیـــن مالـــی مهم‌ترین 
گلـــوگاه طرح‌هـــای حمایتی مســـکن به شـــمار 
می‌رود. بخـــش بزرگی از متقاضیان این طرح‌ها 
از دهک‌های متوســـط و پایین درآمدی هستند 
و توانایـــی آنها بـــرای پرداخـــت آورده، با افزایش 
هزینـــه ســـاخت و طولانی شـــدن زمـــان اجرای 

پروژه‌هـــا کاهـــش می‌یابد.
هرگونه وقفـــه در تأمین منابع مالـــی، دو پیامد 
دارد: نخســـت، ســـرعت ســـاخت پروژه کاهش 
پیـــدا می‌کنـــد و دوم، هزینـــه تمام‌شـــده واحد 
بـــا افزایش قیمـــت مصالح، دســـتمزد و تعدیل 
قراردادها بـــالا مـــی‌رود. این افزایـــش هزینه در 
نهایت فشار بیشـــتری بر متقاضی وارد می‌کند؛ 
متقاضـــی‌ای که از ابتـــدا نیز برای تأمین ســـهم 

آورده خـــود بـــا محدودیت روبه‌رو بوده اســـت.
بر اســـاس گزارش ســـازمان ملی زمین و مسکن 
و ادارات کل راه و شهرســـازی اســـتان‌ها، تاکنون 
حـــدود ۵.۵ هزار میلیارد تومان تســـهیلات برای 
حمایـــت از خانوارهـــای کم‌درآمـــد و دهک‌های 
پاییـــن اختصـــاص یافته اســـت. نزدیـــک به ۱۵ 
هزار خانـــوار واجد شـــرایط توانســـته‌اند از این 

تسهیلات اســـتفاده کنند.
این تســـهیلات از یک ســـو به خانوارهایی کمک 
می‌کنـــد که به دلیـــل ناتوانـــی در پرداخت آورده 
در آســـتانه حـــذف از پروژه قـــرار گرفته‌انـــد و از 
ســـوی دیگر، بـــه پیشـــرفت پروژه‌هایـــی کمک 
می‌کنـــد که بـــه علـــت تکمیل نشـــدن ســـهم 
متقاضیـــان، بـــا کنـــدی مواجـــه شـــده‌اند. در 
بســـیاری از پروژه‌هـــا، ســـازنده به دلیـــل کمبود 
جریـــان نقـــدی نمی‌توانـــد عملیـــات ســـاخت 
را مطابـــق زمان‌بنـــدی پیـــش ببـــرد؛ بنابرایـــن 

تأمیـــن آورده متقاضـــی و پرداخـــت به‌موقـــع 
تســـهیلات بانکی، مســـتقیماً بر سرعت ساخت 

اثر می‌گـــذارد.
یکی از مسائل مطرح‌شـــده در جلسات پایش، 
جلوگیـــری از واگذاری امتیاز توســـط متقاضیان 
کم‌درآمد اســـت. اگر خانـــوار نتوانـــد آورده مورد 
نیـــاز را تأمیـــن کند، ممکن اســـت امتیـــاز خود 
را واگـــذار کند یـــا به‌طـــور کامل از پـــروژه خارج 
شود. در چنین شـــرایطی، هدف حمایتی طرح 
تضعیف می‌شـــود؛ زیرا واحدی که برای خانه‌دار 
شـــدن گروه‌های کم‌درآمد تعریف شده، ممکن 
اســـت در نهایت به دســـت گروهی با توان مالی 

بالاتر برسد.
 

 افزایش وام ساخت 
به ۸۵۰ میلیون تومان

یکـــی از تصمیم‌های مهم در بخش تأمین مالی، 
افزایش سقف تسهیلات ساخت از ۶۵۰ میلیون 
تومـــان بـــه ۸۵۰ میلیـــون تومـــان اســـت. ایـــن 
تســـهیلات متمم بـــرای پروژه‌هایـــی پیش‌بینی 
شـــده که با افزایش هزینه‌های ســـاخت مواجه 
شده‌اند و تســـهیلات قبلی پاســـخگوی تکمیل 

نیست. واحدها 
بر اساس گزارش ارائه‌شـــده در نشست، تنها در 
بانک مســـکن بیش از ۱۶۰ هزار واحد مســـکونی 
مشـــمول دریافت این تسهیلات متمم هستند. 
روند انعقـــاد قرارداد و پرداخـــت منابع در برخی 
اســـتان‌ها آغاز شـــده، اما مســـئولان بر سرعت 

گرفتن این فرآیند تأکیـــد کرده‌اند.
طبق برنامه اعلام‌شـــده، قراردادهای تسهیلات 
متمـــم بایـــد حداکثر تـــا نیمه نخســـت مهرماه 
منعقد شـــود تـــا منابع مـــورد نیـــاز بـــه پروژه‌ها 
تزریق شـــود. تأکید شـــده که این منابـــع نباید 
بـــه دلیـــل تأخیـــر در مراحـــل اداری، رفت‌وآمد 
پرونده‌هـــا یـــا کنـــدی تصمیم‌گیری در شـــبکه 

بانکـــی مشـــمول مرور زمان شـــود.
اهمیـــت ایـــن موضـــوع به‌ویـــژه در پروژه‌هایی 
بیشـــتر اســـت کـــه از نظـــر فیزیکـــی در مراحل 
میانی یـــا پایانی ســـاخت قرار دارنـــد. اگر منابع 
در این مرحلـــه به‌موقع تأمین نشـــود، پروژه‌ای 
کـــه بخش عمده هزینه آن انجام شـــده، ممکن 
اســـت بـــرای تکمیل جزئیـــات اجرایـــی، نصب 
تجهیـــزات، تکمیل نما، مشـــاعات، انشـــعابات 
داخلـــی یا آماده‌ســـازی محوطه متوقـــف بماند.
تســـهیلات متمم اگـــر به‌موقع پرداخت شـــود، 
می‌توانـــد بخشـــی از فاصله میـــان هزینه واقعی 
ســـاخت و منابع در دســـترس پروژه را پوشـــش 
دهد. بـــا این حال، اثر نهایـــی آن به نحوه توزیع 
منابع میان استان‌ها، ســـرعت بانک‌ها در عقد 
قرارداد و تـــوان متقاضیان بـــرای ایفای تعهدات 

خود وابســـته خواهد بود.

 منابع صندوق ملی مسکن 
برای پروژه‌های بالای ۸۰ درصد

صنـــدوق ملـــی مســـکن نیـــز در برنامـــه تأمین 
مالی پروژه‌هـــای نزدیک به تکمیـــل نقش دارد. 
بر اســـاس اعلام معـــاون وزیر راه و شهرســـازی، 
تســـهیلات قرض‌الحســـنه ایـــن صنـــدوق بـــه 
پروژه‌هایـــی اختصـــاص می‌یابد که بیـــش از ۸۰ 

درصد پیشـــرفت فیزیکـــی دارند.
تمرکـــز بـــر پروژه‌هایی با پیشـــرفت بـــالا، از این 
جهت اهمیـــت دارد که منابع محـــدود موجود 
بـــه واحدهایـــی هدایـــت شـــود کـــه بـــا تزریق 
مالـــی کوتاه‌مـــدت، امکان رســـیدن بـــه مرحله 
تحویـــل دارند. در شـــرایطی که شـــمار زیادی از 
پروژه‌ها در مراحل مختلف ســـاخت قرار دارند، 
اولویت دادن بـــه واحدهای نزدیـــک به تکمیل 
می‌توانـــد زمان انتظـــار بخشـــی از متقاضیان را 

کاهـــش دهد.
واحدهـــا و پروژه‌های مشـــمول این تســـهیلات 
شناســـایی شـــده‌اند و انتظار مـــی‌رود پرداخت 
منابـــع، به خـــروج برخـــی پروژه‌هـــا از وضعیت 
نیمه‌تمـــام کمک کنـــد. با این حال، لازم اســـت 
مشخص شـــود ســـهم هر اســـتان از این منابع 
چقـــدر اســـت و چه تعـــداد واحـــد با اســـتفاده 
از ایـــن تســـهیلات، در ســـال‌جاری بـــه مرحلـــه 

تحویل می‌رســـند.

 مسکن محرومان 
و ۷۰ هزار واحد در حال ساخت

مســـکن محرومـــان یکـــی دیگـــر از محورهـــای 
ویـــژه برنامه‌هـــای حمایتـــی اســـت. بر اســـاس 
گـــزارش بنیاد مســـکن انقلاب اســـامی، حدود 
۷۰ هـــزار واحـــد مســـکن محرومان در سراســـر 
کشـــور در حال ســـاخت اســـت. این واحدها در 
قالب‌های ملکی و اســـتیجاری تعریف شـــده‌اند 
و هدفگـــذاری شـــده اســـت کـــه بخشـــی قابل 
توجهـــی از آنهـــا در ســـال‌جاری بـــه گروه‌هـــای 

هـــدف تحویل داده شـــود.

گزارش

در ایـــن طـــرح، تأمیـــن زمیـــن انجـــام شـــده و 
اقدامـــات اجرایـــی متناســـب بـــا پروژه‌هـــا در 
جریان است، اما مســـأله تأمین مالی در مسکن 
محرومان حســـاس‌تر از ســـایر بخش‌هاســـت. 
گروه‌هـــای هدف این طـــرح معمولاً تـــوان مالی 
محدودتـــری دارنـــد و حتـــی آورده‌هـــای نســـبتاً 
پاییـــن نیـــز می‌تواند بـــرای آنها بـــه مانعی جدی 

تبدیل شـــود.
به همین دلیـــل، مجموعـــه‌ای از راهکارها برای 
جلوگیـــری از توقـــف پروژه‌هـــا پیش‌بینی شـــده 
اســـت؛ از جملـــه حمایت‌هـــای تســـهیلاتی و 
جایگزینـــی متقاضیـــان در مـــواردی کـــه خانوار 
امـــکان ادامـــه حضـــور در پـــروژه را نـــدارد. البته 
جایگزینـــی دهک‌هـــا یـــا متقاضیـــان، هرچنـــد 
می‌توانـــد مانـــع از توقـــف ســـاخت شـــود، امـــا 
بایـــد به‌گونـــه‌ای انجـــام شـــود که هـــدف اصلی 
طـــرح، یعنی حمایـــت از خانوارهـــای کم‌درآمد، 

حفظ شـــود. 
خســـرو مختـــاری، رئیس هیأت عامـــل صندوق 
ملـــی مســـکن، در نشســـت پایـــش طرح‌هـــای 
مســـکن از اختصـــاص ۸ هـــزار میلیاردتومـــان 
از منابـــع صنـــدوق در ســـال‌جاری به‌صـــورت 
تســـهیلات بلاعـــوض بـــرای حمایـــت از اجرای 
طرح مســـکن محرومـــان خبر داده اســـت. این 
منابـــع می‌تواند بخشـــی از بار مالـــی خانوارهای 
هـــدف را کاهـــش دهـــد و پروژه‌هایـــی را کـــه به 
دلیل نبود آورده کافی در معرض توقف هســـتند، 

فعال نگـــه دارد. 
مســـئولان همچنیـــن بر نقـــش پیشـــرفت قابل 
مشـــاهده پروژه‌ها در همراهی متقاضیان تأکید 
کرده‌انـــد. تجربـــه طرح‌هـــای گذشـــته نشـــان 
داده اســـت زمانی کـــه خانوارها فعالیـــت کارگاه، 
پیشـــرفت ســـاختمان و نزدیک شـــدن پروژه به 
مرحلـــه تحویـــل را مشـــاهده می‌کننـــد، انگیزه 
بیشـــتری بـــرای تأمیـــن آورده و ادامـــه فرآینـــد 
دارنـــد. در مقابـــل، طولانی شـــدن پـــروژه و نبود 
چشـــم‌انداز روشـــن برای تحویل، تـــوان و تمایل 
متقاضـــی بـــرای ادامـــه پرداخت‌هـــا را کاهـــش 

می‌دهـــد.

 تسهیلات روستایی 
برای گروه‌های محروم

مســـکن  تســـهیلات  لعمل  ا ســـتور د صـــاح  ا
روســـتایی، یکـــی دیگـــر از ابزارهایـــی اســـت که 
برای پوشـــش گروه‌های محـــروم در نظر گرفته 
شده اســـت. بر اســـاس این اصلاح، پروژه‌هایی 

که در قالب مســـکن محرومان آغاز می‌شـــوند، 
می‌تواننـــد از تســـهیلات ۵۰۰ میلیـــون تومانی با 
نرخ چهـــار تا پنـــج درصد و در قالب تســـهیلات 

قرض‌الحســـنه اســـتفاده کنند.
هـــدف ایـــن تصمیـــم، کاهـــش فشـــار مالـــی بر 
خانوارهـــای کم‌درآمـــد و افزایش امـــکان تکمیل 
خ  پروژه‌هـــای مســـکن محرومـــان اســـت. نـــر
پایین‌تر تســـهیلات نســـبت به وام‌هـــای عادی، 
در شـــرایطی کـــه درآمـــد خانوارهای روســـتایی 
و محـــروم محـــدود اســـت، می‌توانـــد امـــکان 
بازپرداخـــت را واقع‌بینانه‌تـــر کند.بـــا این حال، 
اثـــر این تســـهیلات به میـــزان دسترســـی واقعی 
متقاضیان، ســـرعت معرفـــی آنها بـــه بانک‌ها و 
روند پرداخت منابع بســـتگی دارد. در طرح‌های 
حمایتی، صرف تصویب وام کافی نیســـت؛ آنچه 
برای خانـــوار اهمیـــت دارد، زمـــان دریافت وام، 
میزان اقســـاط و نســـبت آن بـــا درآمـــد ماهیانه 

. ست ا

توسعه روستاهای واقع در حریم شهرها
 ، مســـکن خت  ســـا ی  مه‌هـــا برنا ر  کنـــا ر  د
دســـتورالعمل »تعیین آســـتانه مغایرت اساسی 
در افزایـــش محدوده روســـتاهای واقع در حریم 
شـــهرها« نیـــز در دســـتور کار قرار گرفته اســـت. 
این موضوع به سیاســـت‌گذاری توســـعه کالبدی 
روســـتاها و نحـــوه مدیریـــت ساخت‌وســـاز در 
مناطقـــی مربوط می‌شـــود که به دلیـــل نزدیکی 
به شـــهرها، با تقاضای بیشـــتری برای توســـعه و 

ســـاخت مواجه‌انـــد.
روستاهای واقع در حریم شـــهرها معمولاً تحت 
تأثیـــر گســـترش شهرنشـــینی، افزایـــش قیمت 
زمیـــن و تقاضای ساخت‌وســـاز قـــرار می‌گیرند. 
گســـترش بی‌ضابطـــه محـــدوده این روســـتاها 
می‌توانـــد بـــا سیاســـت‌های آمایش ســـرزمین، 
ظرفیت زیرســـاختی منطقه و برنامه‌های توسعه 
شـــهری در تعـــارض قرار گیـــرد. از ســـوی دیگر، 
محدودیـــت بیـــش از انـــدازه نیز ممکن اســـت 
پاســـخ به نیاز واقعی ســـکونت یا توســـعه روستا 

را دشـــوار کند.
بر اســـاس این دســـتورالعمل، افزایش محدوده 
روســـتاها تـــا ســـقف معین در ســـطح اســـتان و 
توســـط بنیاد مســـکن قابـــل بررســـی و تصویب 

 . ست ا
افزایـــش بیش از ســـقف تعیین‌شـــده، به‌عنوان 
»مغایـــرت اساســـی« تلقـــی می‌شـــود و بایـــد در 
شـــورای‌عالی شهرســـازی و معمـــاری ایـــران و 

دبیرخانه این شـــورا بررســـی شـــود. 
آســـتانه‌های مغایـــرت اساســـی در پنـــج گـــروه 
»الف«، »ب«، »ج«، »د« و »ه« در سراســـر کشـــور 
تعیین شـــده اســـت. بـــا توجه به سیاســـت‌های 
توســـعه  سیاســـت‌های  و  ســـرزمین  آمایـــش 
روســـتایی، میـــزان افزایـــش محـــدوده مجاز در 
ایـــن گروه‌هـــا از حداکثـــر ۵۰ درصد تـــا ۱۰ درصد 
متغیـــر اســـت. افزایش بیـــش از این ســـقف‌ها 
ممنوعیـــت مطلق ایجـــاد نمی‌کند، امـــا نیازمند 
بررســـی دقیق‌تر درباره ضرورت توسعه، ظرفیت 
خدمـــات، وضعیت جمعیت و آثـــار آن بر محیط 

پیرامونی اســـت.
تعیین ســـقف عـــددی نیز بـــه این معنا نیســـت 
کـــه همـــه روســـتاها بایـــد از حداکثـــر ظرفیـــت 
افزایش محدوده اســـتفاده کننـــد. هدف، ایجاد 
چارچوبـــی بـــرای جلوگیـــری از توســـعه بـــدون 
برنامـــه و در عیـــن حـــال فراهـــم کـــردن امکان 
تصمیم‌گیری متناســـب بـــا نیازهـــای واقعی هر 

منطقه اســـت.

  برنامه‌های مسکن حمایتی 
تا بهمن‌ماه

برنامه رســـاندن تعـــداد واحدهای افتتاح‌شـــده 
و تحویلـــی در طرح‌هـــای ملی و حمایتـــی به ۱۶۰ 
هزار واحـــد، از نظر حجـــم عملیـــات، برنامه‌ای 
بـــزرگ محســـوب می‌شـــود؛ امـــا نتیجـــه آن در 
نهایت بـــا کیفیـــت تحویـــل واحدها ســـنجیده 
خواهـــد شـــد. بـــرای خانـــوار متقاضـــی، تفاوتی 
اساسی میان ســـاختمانی که صرفاً آماده افتتاح 
اســـت و خانه‌ای که آب، برق، گاز، راه دسترسی و 

خدمـــات اولیه دارد، وجـــود دارد. 
چهـــار عامـــل در ماه‌هـــای آینـــده تعیین‌کننده 
خواهـــد بـــود: اول، تکمیـــل زیرســـاخت‌های 
ســـایت‌های مســـکونی؛ دوم، پرداخـــت به‌موقع 
تســـهیلات متمم و منابع صندوق ملی مسکن؛ 
ســـوم، حمایت مؤثـــر از دهک‌هـــای پایین برای 
جلوگیـــری از حـــذف آنهـــا از پروژه‌هـــا و چهارم، 
شفاف شـــدن جزئیات واگذاری در طرح مسکن 
اســـتیجاری. اگر این چهار گره همزمان باز شود، 
برنامـــه افتتـــاح بهمن‌مـــاه می‌تواند بـــه تحویل 

واقعی و ســـکونت خانوارها منجر شـــود. 
در غیـــر این صـــورت، بخشـــی از واحدها ممکن 
اســـت از نظـــر ســـاختمانی تکمیـــل شـــوند، اما 
همچنان بـــرای تبدیل شـــدن به خانـــه‌ای قابل 
ســـکونت، در انتظـــار زیرســـاخت، خدمـــات یا 

منابـــع مالی باقـــی بمانند.
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زیرساختی 
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توضیحعدد  شاخص
 هدف افتتاح 

و تحویل واحدهای مسکن حمایتی
۱۶۰ هزار واحد

 مجمـــوع واحدهایی که وعده تکمیل و تحویل آن‌ها 
تا بهمن‌ماه داده شده است

۱۳۰ هزار واحدواحدهای در صف تکمیل تا بهمن
 بخشی از پروژه‌ها که تکمیل آن‌ها 

برای رسیدن به هدف اعلام‌شده در دستور کار است

۸۵۰ میلیون تومانسقف تسهیلات ساخت مسکن
 رقم تسهیلاتی که برای کمک 

به تکمیل پروژه‌های مسکن حمایتی مطرح شده است

موعد اعلام‌شده برای تکمیل و افتتاح بخش اصلی واحدهاتا بهمن‌ماهزمان‌بندی هدف‌گذاری

۴ محورمحورهای اصلی اجرای طرح
 تأمین زیرساخت، تسهیلات بانکی

مسکن محرومان و توسعه مسکن استیجاری

واگذاری مسکن استیجاری از مهر در ۱۸ استان
طرح مســـکن اســـتیجاری یا »آشـــیان« نیز به مرحله واگذاری 
 نزدیـــک شـــده اســـت. ثبت‌نـــام متقاضیـــان ایـــن طـــرح در 
۱۸ اســـتان انجـــام و برنامه‌ریـــزی شـــده اســـت کـــه از نیمـــه 
مهرمـــاه، رونـــد تحویـــل واحدهـــا بـــه واجـــدان شـــرایط آغاز 
شـــود. واگذاری واحدهای اســـتیجاری در تهران و مشـــهد نیز 

از آبان‌مـــاه پیش‌بینـــی شـــده اســـت.
برنامه اولیه، تأمین ۱۰ هزار واحد مســـکن اســـتیجاری اســـت 
کـــه تاکنون ۵۹۰۰ واحد آن تأمین شـــده اســـت. بنابراین هنوز 
حـــدود ۴۱۰۰ واحد تـــا تحقق کامـــل ظرفیت اعلام‌شـــده باقی 
مانـــده و تکمیـــل برنامـــه بـــه شناســـایی و تأمیـــن واحدهای 

جدید وابســـته است.
مســـکن اســـتیجاری می‌توانـــد بـــرای خانوارهایـــی کـــه توان 
پرداخـــت آورده اولیـــه بـــرای ورود بـــه طرح‌هـــای مالکیتی یا 

قـــدرت دریافـــت و بازپرداخـــت تســـهیلات ســـنگین خریـــد 
مســـکن را ندارنـــد، یک مســـیر حمایتی باشـــد. بـــا این حال، 
موفقیـــت این طرح بـــه جزئیاتی بســـتگی دارد کـــه باید برای 
متقاضیـــان روشـــن شـــود؛ از جمله میـــزان اجاره‌بهـــا، مدت 
قراردادهـــا، نحـــوه افزایـــش اجاره در ســـال‌های بعد، شـــیوه 
انتخـــاب خانوارهای واجد شـــرایط و ســـازوکار تـــداوم عرضه 

واحدهـــای جدید.
در تهـــران و مشـــهد، بـــه دلیل ســـطح بالاتر اجاره‌بها و فشـــار 
بیشـــتر بـــر بـــازار اجـــاره، نحـــوه اجـــرای ایـــن طـــرح اهمیت 
بیشـــتری دارد. اگر عرضه واحدها محدود بماند، اثر آن بیشتر 
بـــه حمایـــت از گروهی محـــدود از متقاضیان خواهد رســـید؛ 
امـــا در صورت توســـعه تدریجـــی ظرفیت، می‌تواند بـــه یکی از 
ابزارهـــای حمایتی در کنـــار طرح‌های مالکیتی تبدیل شـــود.

ـــرش بـ


