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وزارت راه و شهرسازی، محورهای حمایتی و اجرایی بخش مسکن در دوره پساجنگ را اعلام کرد

۸ برنامه برای ثبات بازار مسکن در پساجنگ

در شـــرایطی که کشـــور با نیاز جـــدی برای تولید مســـکن 
مواجه اســـت، توجه جدی و حمایت همه‌جانبه از نوسازی 
و بهســـازی بافت‌های فرســـوده نه‌تنها یک ضرورت شهری، 
بلکـــه یک ظرفیت عظیم ملی برای حل مشـــکل مســـکن 

به شـــمار می‌رود.
درســـال‌های 1400 تا 1404 به طور متوســـط حدود 22درصد 
از تولید مســـکن کشـــور در بافت‌های فرســـوده و ناکارآمد 
شـــهری انجام شـــده کـــه این رقـــم نشـــان‌دهنده ظرفیت 
بالای ایـــن محدوده از شـــهرها بـــرای تأمین بخـــش قابل 
توجهـــی از نیـــاز مســـکن اســـت. از ســـوی دیگر نوســـازی 
مســـکن مردم‌محـــور در ایـــن بافت‌هـــا کاملاً هم‌راســـتا با 
شـــعار ســـال ۱۴۰۵ مقام معظم رهبـــری مبنی بـــر »اقتصاد 
مقاومتی در ســـایه وحـــدت ملی و امنیت ملـــی« و اهداف 
برنامه هفتم پیشـــرفت کشـــور اســـت که بـــر جهش تولید 
مســـکن، مردمی‌ســـازی اقتصاد و بازآفرینی شـــهری پایدار 
تأکیـــد دارد. بر اســـاس آخریـــن آمارهای مرکز آمـــار ایران 
و گزارش‌هـــای وزارت راه و شهرســـازی، بالـــغ بـــر ۱۷۷ هزار 
هکتار از انواع گونه‌های بافت فرســـوده، ناکارآمد شـــهری، 
تاریخی و ســـکونتگاه‌های غیررســـمی در کشـــور شناسایی 
شده اســـت. طبق آمار رسمی سرشـــماری عمومی نفوس 
و مســـکن ســـال ۱۳۹۵، بالای 2 میلیون و 700 هـــزار واحد 
مسکونی بشـــدت ناپایدار در کشـــور وجود دارد که نیازمند 
اقدام فوری اســـت. کارشناســـان تأکید دارند کـــه با تمرکز 
بر بازآفرینـــی این بافت‌ها، امکان ســـاخت و تولید بیش از 
5 میلیون واحد مســـکونی جدید فراهم می‌شود و ظرفیت 
سکونتگاهی کشور به شـــکل قابل توجهی افزایش خواهد 
یافـــت. در مـــاده ۴۹ برنامه هفتم پیشـــرفت، اهداف کمی 
مشـــخصی برای این حـــوزه تعیین شـــده اســـت؛ از جمله 
کاهـــش ۲۰ درصدی ســـطح بافت‌های فرســـوده و ناکارآمد 
شـــهری و نوسازی ۵۰۰ هزار واحد مسکونی طی دوره برنامه.

مزایا و دستاوردهای نوسازی بافت فرسوده
• افزایش چشـــمگیر عرضه مسکن: نوســـازی این مناطق 
ظرفیت تولید بیش از 5 میلیون واحد مســـکونی جدید را 
ایجاد می‌کند وهمانگونه که بیان شـــد هم‌اکنون متوسط 
۲۲ درصد از تولید مســـکن کشـــور در ایـــن محلات محقق 
می‌شـــود که نشـــان‌دهنده پتانســـیل بـــالای ایـــن رویکرد 
اســـت. بـــا توجه بـــه وجـــود بیـــش از ۲.۷ میلیـــون واحد 
بشـــدت ناپایدار، حمایت از نوســـازی مردم‌محور از طریق 
تســـهیلات و مشـــوق‌ها می‌تواند بخـــش عمـــده‌ای از نیاز 

انباشته مســـکن را پوشش دهد و فشـــار بر حاشیه‌نشینی 
و قیمت مســـکن را کاهش دهد.

• بهبـــود ایمنـــی، تـــاب‌آوری شـــهری و کیفیـــت زندگـــی: 
جایگزینـــی بناهای ناپایدار)بـــالای ۲.۷ میلیـــون واحد( با 
ساختمان‌های مقاوم، استانداردهای روز ایمنی و امکانات 
مدرن، تاب‌آوری شـــهرها در برابر بلایـــای طبیعی را به طور 
چشـــمگیری افزایش می‌دهـــد و جان هزاران شـــهروند را 

حفـــظ می‌کند.
• مزایای اجتماعـــی، هویت تاریخی و حـــس تعلق خاطر: 
نوســـازی با حفظ هویت تاریخی و فرهنگی بافت‌ها، حس 
تعلق خاطر ساکنان را تقویت کرده، پیوندهای اجتماعی را 
افزایش می‌دهد و از تخریب ســـرمایه اجتماعی جلوگیری 
می‌کند. ایـــن رویکرد، زندگی محله‌ای پویـــا و هویت‌مند را 

می‌کند. احیا 
• رشـــد اقتصـــادی و اشـــتغال‌زایی: هـــر پـــروژه نوســـازی، 
زنجیره‌ای از اشـــتغال مستقیم و غیرمســـتقیم ایجاد کرده 

و بـــه رونق اقتصـــادی محلـــی و ملی کمـــک می‌کند.
• بهبـــود منظـــر شـــهری، آثـــار زیســـت‌اجتماعی و محیط 
زیســـتی: کاهـــش ترافیـــک، افزایـــش فضای ســـبز، ارتقای 
خدمـــات شـــهری، کاهـــش مصـــرف انـــرژی و آلودگـــی و 
بهبـــود کیفیـــت هـــوای محـــات از مهم‌ترین آثـــار مثبت 

زیســـت‌محیطی و اجتماعـــی نوســـازی اســـت.
ز  ا ی  جلوگیـــر و  شـــهرها  فقـــی  ا گســـترش  م  عـــد  •
حاشیه‌نشـــینی: با اســـتفاده از ظرفیت‌های درونی شهرها 
)وجود زیرســـاخت‌های آماده(، از گســـترش افقی بی‌رویه 
جلوگیری شـــده، هزینه‌هـــای هنگفت خدمات‌رســـانی به 
مناطـــق جدیـــد کاهش می‌یابـــد و مهاجرت به حاشـــیه‌ها 

مهار می‌شـــود.
• جذب ســـرمایه‌گذاری خصوصی: با مشـــوق‌هایی مانند 
تراکم تشـــویقی، تســـهیلات بانکـــی و تخفیفـــات عوارض، 
بخـــش خصوصی بـــه طور گســـترده وارد میدان می‌شـــود.
زمان اقدام فرا رســـیده اســـت. حمایت همه‌جانبه دولت، 
مجلـــس، شـــهرداری‌ها و نهادهـــای مرتبـــط از پروژه‌های 
نوســـازی بافت فرســـوده، تحقق‌بخش شـــعار ســـال مقام 
معظـــم رهبری، اهـــداف برنامه هفتم پیشـــرفت )از جمله 
مـــاده ۴۹( و گام مهمـــی در جهـــت جهش تولید مســـکن، 
اقتصـــاد مقاومتی و توســـعه پایدار شـــهری اســـت. تجربه 
کشـــورهای موفـــق نشـــان می‌دهـــد ایـــن رویکـــرد با حل 
مشـــکل مســـکن، تحولات اجتماعی، اقتصادی، کالبدی و 

زیســـت‌محیطی مثبتی به همـــراه دارد.
کشـــور ما با اســـتفاده ازاین ظرفیت عظیم می‌تواند با عزم 
ملی، معضل مســـکن را مدیریت کرده و تاب‌آوری شـــهرها 
را تقویت کنـــد و کیفیت زندگـــی میلیون‌ها ایرانـــی را ارتقا 
بخشد. نوســـازی بافت فرسوده، ســـرمایه‌گذاری هوشمند 
برای آینـــده، حفظ هویت تاریخی و تحقق اقتصاد مقاومتی 
اســـت. دولت و همـــه دســـت‌اندرکاران را به توجـــه ویژه و 

حمایت عملی از ایـــن ظرفیت طلایی فـــرا می‌خوانیم.
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دوره پس از جنگ رمضان برای بخش مســـکن 
و ساختمان، مرحله‌ای برای بازگرداندن ثبات 
به زندگی خانوارها، تسریع بازسازی واحدهای 
آســـیب‌دیده، حفـــظ جریان تولید مســـکن و 
فعال‌ســـازی دوباره ســـرمایه‌گذاری در صنعت 
ســـاختمان محســـوب می‌شـــود. در همیـــن 
چارچوب، وزارت راه و شهرســـازی، برنامه‌های 
خـــود بـــرای مدیریـــت بـــازار مســـکن در دوره 
پســـاجنگ را بر پایه ۸ محور اعلام کرده است؛ 
برنامه‌هایـــی کـــه از حمایت از مســـتأجران و 
خانوارهـــای آســـیب‌دیده آغـــاز می‌شـــود و تـــا 
افزایش تسهیلات ســـاخت، توسعه بازار اجاره 
و بازسازی ســـاختاری ادامه دارد. بر اساس این 
برنامه، ثبات‌بخشـــی بـــه بازار مســـکن پس از 
جنـــگ در ۸ محـــور دنبـــال می‌شـــود؛ تقویت 
تـــوان ســـکونتی خانوارهـــا از طریـــق افزایش 
حمایت‌هـــای مالـــی، تأمیـــن اســـکان موقت 
بـــرای خانوارهـــای آســـیب‌دیده، تثبیـــت بازار 
اجـــاره و افزایش امنیت ســـکونتی، جلوگیری 
از توقف پروژه‌های ســـاخت، تسریع در تحویل 
پروژه‌هـــا و افزایـــش عرضه مســـکن حمایتی، 
ایجـــاد محرک‌هـــای جدید بـــرای توســـعه بازار 
اجاره و ســـرمایه‌گذاری، رفـــع گلوگاه‌های مالی 
پروژه‌ها و در نهایت حرکت از مدیریت بحران 

به سمت بازســـازی ساختاری.

  افزایش ۳۰ درصدی 
سقف تسهیلات ودیعه مسکن

با افزایش هزینه‌های تأمین مســـکن و فشـــار 
مضاعف بر مســـتأجران، بازنگری در ابزارهای 
حمایتـــی در دســـتور کار قـــرار گرفته اســـت. 
در همین راســـتا، یکـــی از محورهـــای برنامه 
وزارت راه و شهرسازی، تقویت توان سکونتی 
خانوارهـــا از طریـــق افزایـــش حمایت‌هـــای 
مالی اســـت.  بر این اساس، سقف تسهیلات 
کمک‌ودیعـــه مســـکن بـــا رشـــد ۳۰ درصدی 
از ۲۸۰ میلیـــون تومـــان بـــه ۳۶۵ میلیـــون 
تومـــان افزایـــش یافته اســـت. هـــدف از این 
اقـــدام، کاهـــش بخشـــی از فشـــار هزینه‌ای 
بـــر خانوارهـــای مســـتأجر و کمک بـــه حفظ 
قدرت تأمین مســـکن در شـــرایط پساجنگ 

عنوان شـــده است.

 پرداخت ۱۲۷۷ میلیارد تومان 
تسهیلات ودیعه اسکان موقت

در شـــرایط پســـاجنگ، تأمین ســـرپناه موقت 
بـــرای خانوارهـــای آســـیب‌دیده بـــه یکـــی از 
اولویت‌های اصلی دولت تبدیل شـــده است. 
بـــر همین اســـاس، در محـــور تأمین اســـکان 
موقت و حمایـــت از خانوارهای آســـیب‌دیده، 
تاکنون ۱۲۷۷ میلیارد تومان تســـهیلات ودیعه 
اســـکان موقت جنگ رمضان پرداخت شـــده 

 . ست ا

 تمدید خودکار قراردادهای اجاره
یکی دیگـــر از محورهای مهم برنامـــه وزارت راه 
و شهرســـازی، تثبیـــت بـــازار اجـــاره و افزایش 
امنیت سکونتی خانوارهاست. پس از جنگ، 
افزایش جابه‌جایی‌های ناخواســـته و تشـــدید 
نااطمینانی در بـــازار اجاره، ضـــرورت مداخله 
فـــوری بـــرای جلوگیـــری از تنش‌هـــای جدید 
در ایـــن بـــازار را پررنگ‌تـــر کـــرد. در همیـــن 
چارچوب، تمدیـــد خـــودکار قراردادهای اجاره 
در دســـتور کار قـــرار گرفت.  رشـــد هزینه‌های 
ســـاخت، افزایش قیمـــت نهاده‌هـــا و مصالح 
ســـاختمانی و محدودیت منابـــع مالی، خطر 
کند شـــدن یا توقف برخی پروژه‌های مسکونی 
را افزایش داده اســـت. وزارت راه و شهرســـازی 
بـــرای جلوگیـــری از اختـــال در رونـــد تولیـــد 
مسکن، پیشـــنهاد افزایش ســـقف تسهیلات 
ســـاخت پروژه‌های حمایتـــی را از ۶۵۰ میلیون 
تومـــان بـــه ۸۵۰ میلیـــون تومان ارائـــه کرد که 
این پیشـــنهاد مصوب و ابلاغ شـــده اســـت.  با 
اجرای این سیاســـت، تلاش می‌شود بخشی از 
شـــکاف مالی پروژه‌های حمایتی پوشش داده 
شـــود و جریان تولید مســـکن متوقف نشـــود. 
این محـــور از برنامـــه، بویژه بـــرای پروژه‌هایی 
اهمیـــت دارد کـــه در مرحله اجرا قـــرار دارند و 
توقـــف آنها می‌توانـــد هزینه‌های بیشـــتری به 
دولت، ســـازندگان و متقاضیـــان تحمیل کند. 
در کنـــار حفظ جریان ساخت‌وســـاز، تســـریع 
در بهره‌بـــرداری از پروژه‌هـــای آمـــاده نیـــز در 
اولویت قرار گرفته اســـت. بر همین اســـاس، 
بـــرای  لازم  هماهنگی‌هـــای  و  برنامه‌ریـــزی 
افتتاح ۶۶ هزار واحد مســـکن حمایتی انجام 
شـــده اســـت.  افزایش عرضه مسکن حمایتی 
می‌توانـــد بخشـــی از نیـــاز اقشـــار کم‌درآمد و 
آســـیب‌پذیر را پاســـخ دهد و در عین حال، به 

کاهش فشـــار تقاضـــا در بـــازار کمک کند. 

 توسعه بازار اجاره
توســـعه بازار اجاره و حرفه‌ای‌ســـازی این بازار، 
محور دیگری از برنامه‌های پســـاجنگی بخش 
مســـکن اســـت. با توجه به فشـــار موجـــود بر 
مســـتأجران و محدودیت توان خرید مسکن، 
افزایـــش عرضه واحدهای اســـتیجاری و ایجاد 
انگیـــزه بـــرای ســـرمایه‌گذاری در ایـــن بخش 

اهمیت بیشـــتری پیدا کرده اســـت.
مشـــوق‌های  طراحـــی  راســـتا،  همیـــن  در   
جدید بـــرای ســـرمایه‌گذاری در بـــازار اجاره در 
برنامـــه قـــرار گرفته اســـت. همچنیـــن امکان 
بهره‌برداری ســـازندگان پروژه‌هـــای اجاره‌داری 
از تســـهیلات ســـاخت تقویت شـــده تا در کنار 
دستورالعمل ماده ۸ بسته استیجاری، ساخت 
مســـکن اســـتیجاری به یکی از حوزه‌های قابل 
اتـــکا بـــرای ســـرمایه‌گذاری در بخش مســـکن 
تبدیـــل شـــود. بررســـی‌ها نشـــان می‌دهـــد 
بخشـــی از کندی پروژه‌های مســـکونی ناشـــی 
از محدودیت‌هـــای مالی، انباشـــت مطالبات 
اجرایـــی و تأخیـــر در تســـویه بـــا پیمانـــکاران 
اســـت. بـــر همیـــن اســـاس، رفـــع گلوگاه‌های 
مالی پروژه‌ها و تســـریع در پیشـــرفت اجرایی 
به عنوان یکی از محورهای اصلی برنامه وزارت 

راه و شهرســـازی تعریف شـــده است.
از  اســـتفاده  امـــکان  چارچـــوب،  ایـــن  در   
ســـازوکارهای تهاتـــر بـــا پیمانـــکاران و عوامل 
اجرایـــی پروژه‌هـــا فراهـــم شـــده تـــا تســـویه 
مطالبات ســـرعت بگیرد، منابع مالی آزاد شود 
و پروژه‌هـــا با شـــتاب بیشـــتری پیـــش بروند. 

 بازسازی ساختاری در دوره پساجنگ
بازسازی در دوره پســـاجنگ صرفاً به جبران 
خســـارت‌های واردشـــده محدود نیســـت، 
بلکـــه نیازمند ایجاد چارچوب‌هـــای اجرایی 
پایـــدار بـــرای مدیریـــت بازســـازی و تـــداوم 
خدمات مهندسی است. بر همین اساس، 
تدویـــن مصوبـــات، بســـته‌های اجرایـــی و 
ســـازوکارهای بازســـازی مناطق آسیب‌دیده 
در جنگ در دســـتور کار قرار گرفته اســـت.
 همزمـــان، بـــرای حفـــظ ظرفیـــت اجرایی 
کشـــور و جلوگیـــری از اختـــال در خدمات 
مهندســـی، اعتبـــار پروانه‌های اشـــتغال به 
کار اشـــخاص حقیقـــی و حقوقـــی به‌صورت 
خودکار تمدید شـــده اســـت. این اقـــدام با 
هـــدف جلوگیـــری از توقـــف خدمـــات فنی 
و مهندســـی و حفـــظ تـــوان اجرایی بخش 

ســـاختمان انجام شـــده است.
 در مجموع، سیاست‌گذاری‌های وزارت راه و 
شهرسازی در دوره پساجنگ نشان می‌دهد 
برنامه‌های این حوزه از اقدامات کوتاه‌مدت 
حمایتـــی فراتـــر رفتـــه و بـــه ســـمت تثبیت 
بازار، حفظ جریان تولید، تســـریع بازســـازی 
و ایجـــاد بســـترهای جدید ســـرمایه‌گذاری 
حرکـــت کـــرده اســـت. در صـــورت اجـــرای 
منســـجم ایـــن برنامه‌هـــا، می‌تـــوان انتظار 
داشـــت بازار مســـکن با ســـرعت بیشتری از 
فضـــای نااطمینانـــی فاصله بگیرد و مســـیر 
بازگشـــت بـــه شـــرایط پایـــدار اقتصـــادی و 

اجتماعی هموار شـــود.
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