
نشـــان می‌دهد بازار اجـــاره در خردادماه 
کم‌تورم‌تریـــن گـــروه مصرفـــی بـــوده، اما 
قضـــاوت درباره پایـــداری ایـــن وضعیت، 

بـــه داده‌های ماه‌هـــای آینده نیـــاز دارد. 
بـــازار اجاره بـــه دلایل مختلـــف، از جمله 
تنظیـــم  نحـــوه  قراردادهـــا،  ســـاختار 
قیمت‌هـــا و واکنش با وقفه بـــه تحولات 
اقتصـــاد کلان، گاه بـــا تأخیـــر نســـبت به 
تـــورم عمومـــی واکنش نشـــان می‌دهد. 
با ایـــن حـــال، فاصلـــه قابل توجـــه تورم 
اجـــاره با تـــورم عمومـــی را می‌تـــوان یک 
نشـــانه مهم دانســـت؛ نشـــانه‌ای از اینکه 
دســـت‌کم در این مقطـــع، بـــازار اجاره از 
شـــتاب تورمی کمتری نســـبت به ســـایر 

بازارها برخـــوردار بوده اســـت. 
اگـــر ایـــن الگـــو در ماه‌هـــای آینـــده نیـــز 
ادامـــه پیـــدا کند، می‌تـــوان بـــا اطمینان 
 بیشـــتری از کاهش سرعت رشد اجاره‌بها 

سخن گفت.

 نقش سیاست‌های دولت 
در بازار استیجار

ثبـــت پایین‌ترین نـــرخ تورم اجـــاره در میان 
گروه‌هـــای مختلف کالا و خدمـــات، از منظر 
سیاســـت‌گذاری نیـــز قابـــل توجـــه اســـت. 
طـــی ماه‌های گذشـــته، دولـــت مجموعه‌ای 
از برنامه‌هـــا را در حـــوزه بـــازار اســـتیجار 
دنبـــال کرده کـــه از جملـــه آنها می‌تـــوان به 
برنامه‌ریزی برای افزایـــش عرضه واحدهای 
اســـتیجاری، حمایـــت از ســـاخت مســـکن 
اســـتیجاری، پرداخـــت تســـهیلات ودیعـــه و 
ســـاماندهی بـــازار اجاره اشـــاره کـــرد. البته 
هنـــوز بـــرای آنکـــه اثـــر ایـــن سیاســـت‌ها با 
قطعیـــت ســـنجیده شـــود، زود اســـت. بازار 
اجـــاره تحـــت تأثیـــر مجموعـــه‌ای از عوامل 
اقتصـــادی، از تـــورم عمومـــی و انتظـــارات 
تورمـــی گرفته تا عرضه و تقاضـــا، توان خرید 
خانـــوار و رونـــد ساخت‌وســـاز قـــرار دارد. به 
همیـــن دلیـــل، نمی‌تـــوان تنها بـــر پایه یک 

گـــزارش ماهانـــه، دربـــاره موفقیـــت کامـــل 
یـــا ناکامـــی سیاســـت‌های اجراشـــده داوری 
قطعی داشـــت. با ایـــن حال، فاصلـــه آماری 
میان تـــورم اجـــاره و تورم عمومـــی می‌تواند 
این احتمـــال را تقویـــت کند کـــه ترکیبی از 
سیاســـت‌های حمایتـــی، نظـــارت بیشـــتر و 
شـــرایط عمومی بازار، در کاهش شیب رشد 
اجاره‌بها بی‌تأثیر نبوده اســـت. استمرار این 
فاصلـــه در ماه‌هـــای آینده، می‌تواند نشـــانه 
روشـــن‌تری از اثرگذاری این رویکردها باشد.

یک سیگنال مهم برای بازار مسکن
جمع‌بنـــدی داده‌های خـــرداد ۱۴۰۵ نشـــان 
می‌دهد بـــازار اجـــاره، برخلاف تصـــور رایج 
از رشد پرشـــتاب هزینه‌های مسکن، در این 
ماه کم‌تورم‌ترین بخـــش در میان گروه‌های 
اصلی کالاها و خدمـــات مصرفی خانوار بوده 
اســـت. ثبت تورم ماهانه ۲.۴ درصدی، تورم 
نقطه‌به‌نقطـــه ۳۱.۲ درصدی و تورم ســـالانه 
۳۲.۸ درصـــدی بـــرای اجاره، در مقایســـه با 
تورم عمومی و نیز برخی گروه‌های پرنوســـان 
کالایی، از شـــکاف قابل توجه میان این بازار 

و ســـایر بخش‌ها حکایت دارد.
این آمـــار را می‌توان یک ســـیگنال مهم برای 
تحلیل‌گران بازار مســـکن و سیاست‌گذاران 
حـــوزه اســـتیجار دانســـت؛ ســـیگنالی که از 
کاهـــش شـــتاب رشـــد اجاره‌بها نســـبت به 
تـــورم عمومی خبـــر می‌دهد، هرچنـــد هنوز 
بـــرای نتیجه‌گیری نهایی دربـــاره ثبات پایدار 
در این بازار زود اســـت. آنچه فعلاً می‌توان با 
اســـتناد به داده‌های رسمی گفت، این است 
که بازار اجاره در خرداد امســـال، دست‌کم از 
منظر سرعت رشـــد قیمت، آرام‌تر از بسیاری 

از بازارهای دیگر حرکت کرده اســـت.
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خ رشد قیمت در بازار اجاره  مرکز آمار از ثبت کمترین نر
همزمان با آغاز فصل جابه‌جایی مستأجران خبر داد

گزارش تـــازه مرکز آمار ایران نشـــان می‌دهد 
بازار اجاره در خرداد ۱۴۰۵، برخلاف بســـیاری 
از گروه‌هـــای کالایـــی و خدماتـــی، کمترین 
رشـــد قیمت را ثبت کرده است؛ به‌طوری که 
اجاره مســـکن در هر ســـه شـــاخص ماهانه، 
نقطه‌به‌نقطـــه و ســـالانه، پایین‌تـــر از تـــورم 

عمومی کشـــور قرار گرفته اســـت.
تازه‌تریـــن گـــزارش مرکز آمـــار ایـــران درباره 
شـــاخص قیمت مصرف‌کننده در خردادماه 
۱۴۰۵، علاوه بر ترســـیم تصویر کلی تورم، یک 
نکته قابل توجـــه را نیز در دل خود دارد: بازار 
اجـــاره مســـکن در میـــان گروه‌هـــای اصلی 
کالاها و خدمات مصرفی خانوار، پایین‌ترین 
نـــرخ تورم را به ثبت رســـانده اســـت. این در 
حالی اســـت که در برخی گروه‌های خوراکی 
و مصرفی، روند رشـــد قیمت‌هـــا همچنان با 
شـــتاب بالا ادامه دارد و فاصله محسوسی با 

ســـایر بخش‌ها ایجاد کرده اســـت.
داده‌های رســـمی نشـــان می‌دهد بازار اجاره 
در خردادمـــاه، چه در مقیـــاس ماهانه، چه 
در شـــاخص نقطه‌به‌نقطـــه و چـــه در تـــورم 
سالانه، در جایگاهی پایین‌تر از تورم عمومی 
ایســـتاده اســـت. ایـــن وضعیت، به‌ویـــژه در 
مقطعی کـــه بازار اجـــاره به‌طور ســـنتی وارد 
فصـــل پرتقاضـــای جابه‌جایی مســـتأجران 
می‌شـــود، از منظر تحـــولات بازار مســـکن و 
هزینه معیشـــت خانوارها اهمیت بیشـــتری 

پیـــدا می‌کند.

اجاره در انتهای جدول تورمی
بررســـی جزئیات گـــزارش مرکز آمار نشـــان 
می‌دهد در خـــرداد ۱۴۰۵، برخـــی گروه‌های 
کالایـــی همچنـــان بـــا رشـــدهای ســـنگین 
قیمتـــی مواجـــه بوده‌اند. در شـــاخص تورم 
نقطه‌به‌نقطـــه، بیشـــترین افزایـــش قیمت 
مربوط به زیرگـــروه »روغن‌هـــا و چربی‌ها« 
بـــوده کـــه تورمـــی معـــادل ۲۸۴.۴ درصد را 
ثبت کرده اســـت. این عدد نشـــان می‌دهد 
ســـطح قیمت این گروه نســـبت بـــه خرداد 

ســـال گذشـــته نزدیک به ســـه برابر شـــده و 
همچنـــان در صدر جدول تورمی قـــرار دارد.
در نقطـــه مقابـــل، اجـــاره مســـکن بـــا تورم 
۳۱.۲ درصـــدی، کمتریـــن  نقطه‌به‌نقطـــه 
میزان افزایش قیمـــت را در میان گروه‌های 
اصلـــی کالاهـــا و خدمـــات مصرفـــی خانـــوار 
تجربـــه کرده اســـت. این اختـــاف معنادار، 
نشـــان می‌دهـــد ســـرعت رشـــد اجاره‌بها در 
مقایســـه با بخش بزرگی از کالاها و خدمات، 
به‌مراتب کمتر بوده اســـت. همین تصویر در 
تورم سالانه نیز تکرار شـــده است. بر اساس 
آمار رســـمی، تورم ســـالانه اجاره مســـکن در 
خرداد امســـال ۳۲.۸ درصد بـــوده؛ در حالی 
که ایـــن شـــاخص بـــرای گـــروه »روغن‌ها و 

چربی‌هـــا« به ۱۴۳ درصد رســـیده اســـت.

فاصله تورم اجاره با میانگین کشور
یکـــی از نـــکات مهـــم ایـــن گـــزارش، فاصله 
قابـــل توجه میان تورم اجـــاره و تورم عمومی 
کشـــور اســـت. طبق گزارش مرکز آمار، تورم 
نقطه‌به‌نقطـــه کل کشـــور در خـــرداد ۱۴۰۵ 
بـــه ۸۸.۶ درصد رســـیده، در حالـــی که این 
شـــاخص برای اجـــاره ۳۱.۲ درصـــد گزارش 
شـــده اســـت. به بیـــان دیگر، رشـــد قیمت 
در بـــازار اجـــاره در مقیـــاس نقطه‌به‌نقطـــه، 
فاصله‌ای معنادار با میانگین رشـــد قیمت‌ها 

در کل اقتصـــاد دارد. 
در شـــاخص تـــورم ســـالانه نیـــز وضعیـــت 
مشـــابهی دیده می‌شـــود. تورم ســـالانه کل 
کشـــور ۶۲ درصـــد اعـــام شـــده، امـــا تورم 
ســـالانه اجاره ۳۲.۸ درصد بوده اســـت. این 
یعنی رشـــد اجاره‌بهـــا در مقیـــاس میانگین 
دوازده‌ماهه نیـــز پایین‌تر از شـــتاب عمومی 
تورم قرار گرفته اســـت. در تـــورم ماهانه هم 
بازار اجـــاره همچنـــان در جایگاهی پایین‌تر 
از تورم عمومی ایستاده اســـت. تورم ماهانه 
اجـــاره مســـکن در خـــرداد ۲.۴ درصد ثبت 
شـــده، در حالی که تـــورم ماهانه کل کشـــور 
۵.۹ درصـــد بـــوده اســـت. به‌عبـــارت دیگر، 
ســـرعت رشـــد اجاره‌بها در این مـــاه کمتر از 
نصـــف میانگین رشـــد قیمت‌ها در ســـطح 

اقتصاد بوده اســـت.
بـــرای درک بهتـــر این وضعیت، کافی اســـت 

به گروه‌های دارای بیشـــترین رشـــد ماهانه 
نگاه شـــود. در خردادماه، »میوه و خشکبار« 
با تـــورم ماهانه ۱۳.۵ درصدی بالاترین رشـــد 
را ثبت کرده اســـت. در چنین شرایطی، قرار 
گرفتن اجـــاره در پایین‌ترین ســـطح تورمی، 
از شـــکاف محســـوس میان این بازار و سایر 

گروه‌های مصرفـــی حکایت دارد.

بازار اجاره در اوج فصل جابه‌جایی
اهمیـــت ایـــن آمـــار زمانـــی بیشـــتر نمایان 
می‌شـــود کـــه خردادمـــاه همـــواره یکـــی از 
حســـاس‌ترین مقاطـــع بازار اجاره به شـــمار 
می‌رود. آغاز فصل نقل‌وانتقال مســـتأجران 
معمـــولاً با افزایـــش حجم مراجعات، رشـــد 
تعـــداد قراردادها و بالاتر رفتن ســـطح تقاضا 
بـــرای واحدهای اســـتیجاری همراه اســـت. 
در بســـیاری از ســـال‌ها، همیـــن عامـــل به 
افزایش محســـوس نـــرخ اجـــاره در ماه‌های 
ابتدایـــی تابســـتان منجر می‌شـــود. بـــا این 
حال، گزارش خرداد ۱۴۰۵ از آن حکایت دارد 
که بـــازار اجـــاره در این مقطع، دســـت‌کم از 
منظر شـــاخص‌های تورمی، رفتاری متفاوت 
از بســـیاری از بازارهای دیگر داشـــته اســـت. 
این به معنای ارزان شـــدن اجاره‌بها نیست و 
نباید از آن برداشـــت کاهش سطح قیمت‌ها 
را داشـــت، بلکـــه معنـــای دقیق‌تـــر آن ایـــن 
اســـت که آهنـــگ رشـــد اجـــاره نســـبت به 
ســـایر کالاها و خدمـــات کندتر بوده اســـت. 
برای مســـتأجران، همین تفـــاوت در آهنگ 
رشـــد نیـــز اهمیـــت دارد. در شـــرایطی کـــه 
تـــورم عمومـــی بـــر بســـیاری از هزینه‌هـــای 
خانـــوار فشـــار وارد می‌کنـــد، کمتـــر بـــودن 
شـــیب رشـــد اجاره‌بهـــا می‌تواند تـــا حدی از 
شـــدت افزایش هزینه تأمین سرپناه بکاهد؛ 
هرچند همچنان ســـطح اجـــاره برای بخش 
بزرگـــی از خانوارها ســـنگین و تعیین‌کننده 

باقی مانده اســـت.

 آیا کاهش شتاب اجاره‌بها 
پایدار می‌ماند؟

نکته‌ای که در تحلیـــل این آمار باید مورد 
توجـــه قرار گیـــرد، پرهیـــز از نتیجه‌گیری 
شـــتاب‌زده اســـت. گـــزارش مرکـــز آمـــار 

اجرای قیمت های جدید نان 
رئیس کارگروه آرد و نـــان اتاق اصناف 
ایران با اشـــاره به افزایـــش هزینه‌های 
گفـــت:  جـــاری  ســـال  در  نانوایـــان 
»افزایش قیمت نان بر اســـاس رشـــد 
هزینه‌هایـــی مانند دســـتمزد کارگری 
و اجـــاره انجـــام شـــده، امـــا نرخ‌های 
جدیـــد همچنـــان نتوانســـته رضایت 

کامـــل نانوایان را جلـــب کند.«
بـــه گـــزارش ایســـنا، رئیـــس کارگروه 
آرد و نـــان اتـــاق اصنـــاف ایـــران اعلام 
اعـــام  و  تصمیم‌گیـــری  بنابـــر  کـــرد 
ی  نـــه‌ا ا یار ی  ن‌هـــا نا  ، ی ر ا ســـتاند ا
لـــواش ۲ هـــزار و ۷۰۰ تومـــان، بربری 
۱۰ هزار تومـــان، تافتون ۴ هـــزار و ۵۰۰ 
تومان و ســـنگک ۱۵ هزار و ۵۰۰ تومان 
قیمت‌گـــذاری شـــد و ایـــن نرخ‌هـــای 
جدید نیز از اول تیرمـــاه در نانوایی‌ها 

بـــه اجـــرا درآمد.
محمدجـــواد کرمـــی، رئیـــس کارگروه 
آرد و نـــان اتـــاق اصناف ایـــران،  درباره 
افزایـــش قیمت نـــان و برخی ابهامات 
دربـــاره ابـــاغ نرخ‌های جدیـــد اظهار 
کـــرد: »افزایش قیمت نان بر اســـاس 
آیتم‌هـــای هزینـــه‌ای نانوایـــان انجام 
شـــده اســـت. هر واحـــد نانوایـــی در 
ســـال ۱۴۰۵ بـــا افزایـــش هزینه‌هایـــی 
همچـــون دســـتمزد کارگـــری، اجـــاره 
محـــل و ســـایر هزینه‌ها مواجـــه بوده 
و این موضـــوع ایجاب می‌کـــرد دولت 
از ابتـــدای ســـال اصـــاح قیمـــت نان 
را در دســـتور کار قـــرار دهد تـــا نرخ‌ها 
بـــه واقعیـــت نزدیک‌تـــر شـــود. البته 
قیمت‌هـــای فعلـــی همچنـــان واقعی 
نیســـت و با توجه به رشـــد قابل توجه 
هزینه‌ها، هنـــوز رضایت کامل نانوایان 
را تأمیـــن نکرده اســـت. بـــا این حال، 
از آنجـــا کـــه قیمـــت نـــان به‌صـــورت 
تعییـــن  از ســـوی دولـــت  دســـتوری 
می‌شـــود، اجـــرای آن بـــرای نانوایـــان 
لازم‌الاجراســـت و آنهـــا بایـــد مطابـــق 

نرخ‌هـــای مصـــوب عمـــل کنند.«
کرمـــی دربـــاره تأثیـــر افزایـــش قیمت 
بـــر کیفیت نـــان نیز گفـــت: »موضوع 
کیفیـــت مســـأله‌ای مهم اســـت و هر 
نانوایـــی بایـــد بـــرای ارتقـــای کیفیت 

محصـــول خـــود تـــاش کند.«
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