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سرعت رشد اجاره‌بها در شرایط جنگی کاهش یافت

حرکت معکوس تورم در بازار اجاره

فعـــالان بـــازار مســـکن پیش‌بینـــی می‌کنند 
امســـال نیـــز مانند ســـال گذشـــته و بعـــد از 
جنگ ۱۲روزه، بیشـــتر موجران و مستأجران 
قراردادهـــای اجـــاره را تمدیـــد کننـــد که این 
موضـــوع فشـــار مالـــی بـــر مســـتأجران را تا 

حـــدودی کنتـــرل می‌کند. 
حرکـــت معکـــوس تورمـــی در بـــازار اجـــاره 
مســـکن، این بخش حساس از ســـبد هزینه 
خانوارهـــا را بـــه کم‌تحرک‌ترین گـــروه کالاها 
و خدمـــات مصرفـــی بـــه لحاظ رشـــد قیمت 

تبدیـــل کرد.
براســـاس تازه‌تریـــن آمـــار منتشـــر شـــده از 
ســـوی مرکز آمار ایـــران، در گـــزارش مربوط 
بـــه تغییرات شـــاخص قیمـــت مصرف‌کننده 
خانوارهـــا در اســـفند ۱۴۰۴ که اخیراً منتشـــر 
اســـت، شـــاخص اجاره‌بهـــای مســـکن  شده‌
خانوارهـــا، کم‌تحرک‌تریـــن و کم‌تورم‌تریـــن 
بخش در میـــان ۱۲ گروه از کالاهـــا و خدمات 

مصرفـــی خانوارها بوده اســـت.
روندی که در ماه‌های گذشـــته نیـــز همزمان 
با کاهش سرعت رشـــد اجاره‌بها در کشور، در 
جدول تغییرات شـــاخص قیمـــت گروه‌های 
مختلف کالاها و خدمات مصرفـــی خانوارها، 

تکرار شـــده بود.

تکرار تجربه سال گذشته
تحرک بازار اجاره بـــه طور معمـــول از خرداد 
هـــر ســـال شـــروع می‌شـــود و تـــا شـــهریور 
بـــه مـــدت ۴ مـــاه، در این بـــازار شـــاهد اوج 
فعالیت‌ها هســـتیم. اما امســـال مانند سال 
گذشـــته تحت شـــرایط جنگی، فعـــالان بازار 
انتظـــار دارنـــد بیشـــتر قراردادهای اجـــاره از 
ســـوی دو بازیگر اصلی این بازارتمدید شـــود؛ 
ســـال قبل نیز بعد از جنـــگ ۱۲روزه کمترین 
جابه‌جایـــی در بـــازار اجـــاره اتفـــاق افتـــاد. 
تمدید قراردادهـــای قبلی اهرمـــی مؤثر برای 

کنترل تـــورم اجاره اســـت. 
داوود بیگی‌نـــژاد، نایـــب رئیـــس اتحادیـــه 
مشـــاوران امـــاک در گفت‌وگـــو بـــا »ایـــران« 
می‌گویـــد: »بـــازار اجـــاره در حـــال حاضر در 
باثبات‌ترین وضعیت اســـت و تقریبـــاً تقاضا 

در آن صفر اســـت.« 
وی می‌افزایـــد: »البتـــه طبق عـــرف معمول، 
از اردیبهشـــت کم‌کـــم حضـــور مـــردم در بازار 
اجـــاره را می‌بینیـــم امـــا می‌دانیم بـــه خاطر 
جنگـــی کـــه در جریـــان اســـت ایـــن حضـــور 
شـــاید به تعویق بیفتد. اما با توجـــه به تجربه 
ســـال گذشـــته، انتظار نداریم بازار اجاره در 
شـــرایط جنگ و بعد از آن، تـــورم غیرمعمول 

داشـــته باشد.«

افزایش فاصله تورم اجاره با تورم عمومی
در حالـــی کـــه در ســـال گذشـــته، در تمـــام 
مســـکن  اجـــاره  شـــاخص  تـــورم  ماه‌هـــا، 
خانوارهـــای کشـــور بـــا فاصلـــه قابل‌توجهی 
از تـــورم عمومی کمتر بـــود و ایـــن فاصله ماه 
به مـــاه افزایـــش یافت، ایـــن شـــکاف تورمی 

در آخریـــن مـــاه از ســـال ۱۴۰۴ -اســـفند- بـــه 
بیشـــترین میـــزان خود رســـید.

براســـاس اعـــام اخیـــر مرکـــز آمـــار ایـــران، 
شـــاخص قیمـــت مصرف‌کننـــده خانوارهای 
کشـــور )تـــورم عمومی( بـــه لحـــاظ تغییرات 
ماهانـــه )تـــورم ماهانـــه( معـــادل 5.6 درصد 
رشـــد داشـــته اســـت، در حالـــی کـــه تـــورم 
ماهانه شـــاخص اجاره مســـکن در ایـــن ماه، 
معادل 1.6 درصد گزارش شـــده اســـت. تورم 
ماهانه 1.6 درصدی شـــاخص اجاره‌ مســـکن 
خانوارهـــای کشـــور نـــه تنها کمترین ســـطح 
تورمـــی ماهانه این شـــاخص در همه ماه‌های 
ســـال ۱۴۰۴ اســـت که طی حدود ۴ سال اخیر 

نیـــز کمترین میـــزان بوده اســـت.
در ســـایر پارامترهـــای تورمـــی یعنـــی تـــورم 
نقطه‌به‌نقطـــه و تـــورم ســـالانه نیـــز تغییرات 
شـــاخص اجاره‌بهای مسکن نســـبت به تورم 
عمومی بـــا فاصلـــه قابـــل توجه کمتـــر بوده 
اســـت. تـــورم نقطه‌به‌نقطه شـــاخص قیمت 
مصرف‌کننـــده )تورم عمومی( در اســـفند ماه 
در حالـــی بـــه ســـطح 71.8 درصدی رســـیده 
اســـت که این میـــزان در بـــازار اجـــاره 31.7 
درصـــد بـــوده اســـت. تـــورم نقطه‌به‌نقطـــه 
شـــاخص اجاره مســـکن در اســـفند ماه ۱۴۰۴ 
کمترین سطح رشد این شـــاخص، دست‌کم 

از ســـال ۱۴۰۱ تاکنـــون نیز بوده اســـت.
همچنیـــن تـــورم ســـالانه شـــاخص قیمـــت 
مصرف‌کننـــده در اســـفندماه )تـــورم عمومی 
ســـالانه( 50.6 درصد به ثبت رســـیده که این 
میزان در شاخص اجاره مسکن 34.2 درصد 
بوده اســـت. این شـــاخص‌ تورمی بازار اجاره 
نیز کمترین ســـطح تورمی آن از اردیبهشـــت 

۱۴۰۲تـــا کنون بوده اســـت.

بازار اجاره در ردیف آخر رشد قیمت‌ها
شـــاخص اجاره مســـکن خانوارهای کشور در 
اســـفندماه ۱۴۰۴ در حالـــی کمترین ســـطوح 
تورم ماهانـــه، نقطه‌به‌نقطه و ســـالانه خود در 
یک ســـال اخیر و همچنین بازه‌های زمانی ۳ 
تا ۴ ســـال گذشته را به ثبت رســـاند که علاوه 
بـــر آن، تـــورم نقطه‌به‌نقطـــه ایـــن شـــاخص، 
در مـــاه پایانی ســـال گذشـــته، کمترین تورم 
نقطه‌به‌نقطـــه در میـــان ۱۲ گـــروه از کالاها و 

خدمـــات مصرفـــی خانوارها بود.
در واقـــع میـــزان رشـــد اجاره‌بهـــای مســـکن 
خانوارهـــای کشـــور در اســـفند ۱۴۰۴ نســـبت 
بـــه اســـفند ۱۴۰۳ در مقایســـه با رشـــد بهای 
ســـایر کالاها و خدمات در همین بـــازه زمانی، 
کمتریـــن میـــزان رشـــد قیمت بوده اســـت.

مقایسه تورم اجاره ۱۴۰۴ با سال‌های قبل
مقایسه تورم اجاره مســـکن ۱۴۰۴ با سال‌های 
قبـــل نیـــز نشـــان‌دهنده کاهش محســـوس 
ســـرعت رشـــد اجاره‌بهای خانوارهای کشـــور 

در مقایســـه با ســـال‌های اخیر است.
تـــورم ماهانـــه 1.6 درصـــدی اســـفند ۱۴۰۴ در 
برابر تـــورم ماهانه ۲ درصدی شـــاخص اجاره 
مســـکن در اســـفند ۱۴۰۳، تـــورم ماهانه 2.4 
درصدی اســـفند ۱۴۰۲ و 2.4 درصدی اســـفند 
۱۴۰۱، نشـــان‌دهنده کاهـــش ســـرعت ماهانه 
رشـــد شـــاخص قیمـــت اجـــاره مســـکن در 

نتیجه بازسازی زیرساخت‌های نفتی 
چیست؟

معماری جدیدی از قدرت 
اقتصادی در منطقه

ــه یک  ــ ــز ب ــ ــه هرم ــ ــه تنگ ــ ــی ک ــ در روزهای
ــا قوانین تهران  ــ ــه عوارض‌گیری« ب ــ »باج
ــی آمریکا  ــ ــای جنگ ــ ــده و ناوه ــ تبدیل ش
ــج فارس  ــ ــاری خلی ــ ــان افتخ ــ ــه عکاس ــ ب
ــران برگ  ــ ای ــته‌اند، بی‌تردید  ــ ــدل گش ــ ب
ــار دارد. اما در  ــ ــم در اختی ــ ــده‌ای مه ــ برن
ــز با  ــ ــمن نی ــ ــدان، دش ــ ــر می ــ ــوی دیگ ــ س
ــال تغییر  ــ ــه دنب ــ ــرد خود، ب ــ ــر راهب ــ تغیی
ــمن  ــ ــت. حمله دش ــ ــه هزینه‌هاس ــ موازن
ــیمی  ــ ــم پتروش ــ ــای عظی ــ ــه مجتمع‌ه ــ ب
ــه  ــ ــک نقط ــ ی ــلویه،  ــ ــهر و عس ــ در ماهش
ــار در تاریخ  ــ ــرای اولین ب ــ ــود. ب ــ عطف ب
ــور  ــ کش ــک  ــ ی ــادی،  ــ اقتص ــای  ــ جنگ‌ه
ــات نظامی  ــ ــه تأسیس ــ ــود را ن ــ ــدف خ ــ ه
ــن انرژی  ــ ــی تأمی ــ ــریان‌های حیات ــ که ش
ــتراتژیک قرار داده  ــ و آب یک صنعت اس

. ست ا
ــیمی  ــ ــژه اقتصادی پتروش ــ در منطقه وی
ــی »فجر ۱«  ــ ــهر، واحدهای خدمات ــ ماهش
ــرق، آب و گاز مورد نیاز  ــ ــر ۲« که ب ــ و »فج
ــه را تأمین می‌کنند،  ــ ــش از ۵۰ کارخان ــ بی
ــات، تولید  ــ ــن حم ــ ــد. ای ــ ــیب دیدن ــ آس
ــت و  ــ ــرده اس ــ ــج ک ــ ــه فل ــ را در کل منطق
ــدک را در تنگه  ــ ــریان ان ــ ــد ش ــ ــاً بای ــ طبع
ــازی  ــ ــم تا زمانی که بازس ــ هرمز قطع کنی
ــدان  ــ ــط متح ــ ــا توس ــ ــاخت‌های م ــ زیرس
ــلویه نیز  ــ ــورت گیرد. در عس ــ ــاوز ص ــ متج
ــدف  ــ ه را  ــت  ــ صنع ــرودگاه  ــ ف ــا  ــ بمب‌ه
ــن انرژی« و  ــ ــرکت‌های »مبی ــ گرفتند؛ ش
ــش »یوتیلیتی«  ــ ــرژی« که نق ــ »دماوند ان
ــای  ــ ــیژن واحده ــ ــده اکس ــ ــن کنن ــ و تأمی
ــه  ــ ــد. ب ــ ــد، از کار افتادن ــ ــی را دارن ــ متانول
ــای زدن هر  ــ ــمن به ج ــ عبارت فنی، دش

ــه را زد. ــ ــت برق کارخان ــ کارگر، پس
ــروش آن با  ــ ــه ف ــ ــت خام ک ــ برخلاف نف
ــی روبه‌روست،  ــ فرازونشیب‌های سیاس
محصولات پتروشیمی همواره مشتریان 
ــته‌اند.  ــ ــود را در بازارهای جهانی داش ــ خ
ــن ۱۰ تا  ــ ــزی بی ــ ــالانه چی ــ ــن صنعت س ــ ای
ــور ارزآوری دارد  ــ ۱۵ میلیارد دلار برای کش
ــتغال در  ــ ــور محرک اش ــ ــه عنوان موت ــ و ب
ــناخته می‌شود.  ــ ــتان‌های جنوبی ش ــ اس
ــت  ــ »فرص ــک  ــ ی ــده،  ــ آین ــال  ــ س دو  در 
ــازی فناوری‌های  ــ ــی« برای بومی‌س ــ طلای
ــت  ــ صنع ــی  ــ حیات ــزات  ــ تجهی ــاخت  ــ س
ــظ درآمد  ــ ــه حف ــ ــوط ب ــ ــت و گاز و‌من ــ نف
ــد. ایران  ــ ــود می آی ــ ــز بوج ــ ــه هرم ــ از تنگ
ــته  ــ ــال‌های تحریم، توانس ــ ــول س ــ در ط
ــیاری از تحریم‌ها را با اتکا به  ــ ــت بس ــ اس
ــوس  ــ ــی معک ــ ــا و مهندس ــ دانش‌بنیان‌ه
ــازی »فجر ۱«، »فجر ۲«  ــ خنثی کند. بازس
ــات مبین و دماوند، یک پروژه  ــ و تأسیس
ــتگی ما به  ــ ــت که می‌تواند وابس ــ ملی اس
ــه  ــ ــی را برای همیش ــ ــرکت‌های خارج ــ ش

ــع کند. ــ قط
ــده در منطقه  ــ ــه هزینه-فای ــ تغییر معادل
ــه جالب  ــ ــت و نکت ــ ــروری اس ــ ــروز ض ــ ام
ــخ ایران در  ــ ــر دکترین پاس ــ ــه، تغیی ــ توج
ــوج ۹۶ وعده  ــ ــت. در »م ــ این مرحله اس
ــای  ــ ــه پایگاه‌ه ــ ــه ب ــ ــران ن ــ ــادق ۴«، ای ــ ص
ــادی  ــ اقتص ــع  ــ مناف ــه  ــ ب ــه  ــ ک ــی،  ــ نظام
ــش در منطقه حمله  ــ ــکا و متحدان ــ آمری
ــده  ــ ــا )تأمین‌کنن ــ ــگاه حیف ــ ــرد. پالایش ــ ک
ــوخت جت جنگنده‌های اسرائیلی(،  ــ س
در  ــل  ــ موبی ــون  ــ اکس گازی  ــات  ــ تأسیس
ــدی  ــ کلی ــیمی‌های  ــ وش پتر و  ــارات  ــ ام
ــش  ــ آت در  ــی  ــ ــت، همگ ــ و کوی ــن  ــ بحری
ــداف  ــ اه ــوع  ــ مجم ارزش  ــوختند.  ــ س
ــش از ۴۰  ــ ــده در این موج بی ــ تخریب ش

ــود. ــ ــرآورد می‌ش ــ ب ــارد دلار  ــ میلی
ــر  ــ »اگ دارد:  ــفاف  ــ ش ــام  ــ پی ــک  ــ ی ــن  ــ ای
ــادی ایران هدف  ــ ــاخت‌های اقتص ــ زیرس
ــادی در  ــ ــاخت اقتص ــ ــد، هیچ زیرس ــ باش

ــد بود.« ــ ــن نخواه ــ ــه ام ــ منطق
ــا  ــ ام ــم،  ــ ــارت دیده‌ای ــ ــی خس ــ ــور‌ کل ــ بط
ــد تنگه  ــ ــی بای ــ ــده‌ایم ول ــ ــته نش ــ ورشکس
ــران  ــ جب ــزار  ــ اب ــن  ــ ای ــم  ــ کنی ــظ  ــ حف را 

ــت. ــ ماس ــیب‌های  ــ آس
ــک جنایت  ــ ی ــیمی‌ها  ــ ــه پتروش ــ ب حمله 
ــود. انکار  ــ ــان ب ــ ــه غیرنظامی ــ ــکار علی ــ آش
ــت  ــ ــه حقیق ــ ــت ب ــ ــت، خیان ــ ــن واقعی ــ ای
ــت، خیانت  ــ ــرش شکس ــ ــت. اما پذی ــ اس
ــت. ما با  ــ ــای داخلی اس ــ به توانمندی‌ه
ــتیم. اما  ــ ــازی روبه‌رو هس ــ دو سال بازس
ــان  ــ ــته به ما نش ــ تجربه چهار دهه گذش
ــران تحت  ــ ــاد ای ــ ــرگاه اقتص ــ ــه ه ــ داده ک
ــت با  ــ ــته اس ــ ــرار گرفته، توانس ــ ــار ق ــ فش
ــی خود،  ــ ــوش و توان مهندس ــ ــکا به ه ــ ات
ــه قوی‌تر از  ــ ــد، بلک ــ ــد علم کن ــ ــه تنها ق ــ ن
ــون در نظم  ــ ــا اکن ــ ــود. م ــ ــل ظاهر ش ــ قب
ــای قدرتمندی  ــ ــرژی، اهرم‌ه ــ ان ــد  ــ جدی
زدن  دور  ــز،  ــ تنگه‌هرم ــرل  ــ کنت ــون  ــ چ
ــر  ــ براب در  ــی  ــ بازدارندگ ــدرت  ــ ق و  دلار 
ــمن را در  ــ ــاخت‌های متحدان دش ــ  زیرس

اختیار داریم.
ــا نه  ــ ــخت، ام ــ ــال، دوران س ــ ــن دو س ــ ای
ــی این  ــ ــت. خروج ــ ــور اس ــ ــل عب ــ غیرقاب
ــاً  ــ کام ــیمی  ــ وش پتر ــت  ــ صنع ــیر،  ــ مس
ــدی از قدرت  ــ ــاری جدی ــ ــا و معم ــ خودکف

ــود. ــ ــد ب ــ ــه خواه ــ ــادی در منطق ــ اقتص

مسکن

آمریکایـــی  تحمیلـــی  جنـــگ  آغـــاز   بـــا 
-صهیونیســـتی علیه ایـــران، بازارهـــای جهانی 
انـــرژی دچـــار نوســـان‌های تاریخـــی شـــدند و 
اقتصاد جهـــان در برابر تورم، اختـــال زنجیره 
تأمین و فشـــارهای سیاســـتی-پولی برای مهار 
قیمت‌هـــا قـــرار می‌گیـــرد. ایـــن گـــزارش، به 
زبـــان ســـاده، کانال‌هـــای اثـــر ایـــن جنـــگ بر 
اقتصاد جهان را توضیح می‌دهد، ســـناریوهای 
محتمـــل بـــرای دوره کوتـــاه تـــا میان‌مـــدت را 
بـــرای  سیاســـتی  گزینه‌هـــای  و  می‌پرورانـــد 
کشـــورهای بـــزرگ و بازارهای انـــرژی را تحلیل 

می کند.   
درگیری‌های گســـترده یا محدود، به ســـرعت 
قیمت‌هـــای جهانـــی نفـــت و LNG را متأثـــر 
می‌کنـــد. قیمـــت برنت )بـــه عنوان شـــاخص 
قیمـــت جهانی نفت در بســـیاری از کشـــورها( 
خ فروش LNG به ســـبب  جهش می‌ کند و نر
کاهـــش عرضـــه و افزایـــش تقاضا به ســـطوح 
بالاتـــری می‌رســـد. بنابرایـــن تنگـــه هرمـــز به 
مرکزی بـــرای فشـــار بازارهـــای انـــرژی تبدیل 

می‌شـــود.
اثـــر ایـــن شـــوک‌ها بـــه اقتصادهـــای وارداتی-
وابســـته بـــه انـــرژی منتقـــل می‌شـــود؛ اروپا و 
آســـیا بیش از ســـایر مناطق حساسیت قیمت 
انرژی را تجربه می‌کنند. ذخایر اســـتراتژیک و 
ظرفیت‌هـــای تولید برخی مناطـــق می‌تواند تا 
حدودی به کاهش نوســـان‌ها کمـــک کند، اما 
عـــدم قطعیت در مـــدت درگیـــری قیمت‌ها و 

خ‌های بهـــره را بالا نگه مـــی‌دارد. نر
بـــه مـــوازات انـــرژی، تحـــولات ارزی، تـــورم و 
سیاســـت‌های پولـــی در اقتصادهـــای بـــزرگ 
نیز بـــه دنبـــال ایـــن شـــوک‌ها تغییـــر می‌کند؛ 

احتمـــال بالارفتن هزینـــه ســـرمایه، تأخیر در 
ســـرمایه‌گذاری و فشـــار بـــر بودجه‌هـــای ملی 

وجـــود دارد.

5 کانال اثرگذار بر اقتصاد جهان
کانال‌هـــای اثـــر چنیـــن اختلالاتی بـــر اقتصاد 
جهـــان بســـیارند. امـــا مـــی تـــوان ابتـــدا بـــه  
کانـــال انـــرژی و قیمت‌هـــای آن اشـــاره کـــرد. 
افزایـــش ناگهانی نفـــت و ال‌ان‌جی، فشـــار بر 
مصرف‌کنندگان و شـــرکت‌های مصرف‌کننده 
انـــرژی و کالاهـــای اساســـی را به همـــراه دارد و 
ســـودآوری شـــرکت‌های جهانـــی را تحت‌تأثیر 
قـــرار می‌دهـــد. دولت‌هـــا نیـــز ممکن اســـت 
از  حمایـــت  و  قیمت‌گـــذاری  ابزارهـــای  بـــا 

مصرف‌کننـــده وارد عمـــل شـــوند.

دومین مورد، کانال بازارهـــای مالی و نرخ بهره 
است. افزایش نااطمینانی ژئوپولتیک، تمایل 
به دارایی‌های امـــن )طلا، دلار( و نوســـان بازار 
ســـهام و بدهی‌هـــا. بانک‌هـــای مرکـــزی در 
شـــرایطی که تورم بـــالا می‌رود، ممکن اســـت 
سیاســـت‌های پولی ســـختگیرانه‌تر را در پیش 

. ند گیر
کانـــال زنجیـــره تأمیـــن و کالاهـــای پایـــه نیـــز 
اهمیت بالایـــی دارد. اختـــال در حمل‌ونقل 
دریایی، افزایش هزینه‌هـــای حمل و بیمه‌های 
جنگی و بازنگری مســـیرهای تجـــاری می‌تواند 
زنجیره‌های کلیدی مانند نیمه‌رســـاناها و مواد 
خـــام را بـــه ســـمت جایگزین‌ها و مســـیرهای 

دیگر ســـوق دهد.
کانـــال سیاســـتی و ژئوپلتیـــک، مـــورد بعـــدی 

مهدی عرب صادق
کارشناس ارشد ژئوپلتیک و دیپلماسی انرژی

کانال‌ها و سناریوهای اثر نفت و LNG چیست؟

اقتصاد جهان در برابر شوک انرژی
اســـت چنانکه به واســـطه جنگ کنونی، 
رویکردهـــای دیپلماتیـــک و اقتصـــادی 
در اروپـــا تـــا آســـیا بـــا تمرکـــز بـــر تنـــوع 
منابـــع، ذخایر اســـتراتژیک و بازنگری در 
اســـتراتژی‌های انرژی و مصـــرف با تغییر 

روبـــه‌رو خواهد شـــد.
دســـت آخر کانال فناوری و سرمایه‌گذاری 
اســـت که با فشـــار بر هزینه‌های ســـرمایه 
و تأخیـــر یـــا عقب‌افتادگـــی پروژه‌هـــای 
بلندمـــدت در حوزه‌های انـــرژی و فناوری 
به‌ویـــژه در تبدیل‌هـــای انـــرژی و بهبـــود 

کارایی خـــود را نشـــان خواهد داد.

 پیامدهای جهانی برای 
اقتصادهای کلیدی

 LNG در اروپـــا وابســـتگی بالا به نفـــت و
خاورمیانه و وابســـتگی وارداتـــی به دیگر 
منابع باعث می‌شـــود قیمت‌های انرژی 
و تورم بالارفتن، رشـــد را با ریسک مواجه 
کند. سیاســـت‌های پولـــی محتاطانه‌تر و 
تمرکز بر تنوع منابع، ذخایر اســـتراتژیک 

و کارایی مصرف محتمل اســـت.
امـــا بـــا وجـــود ظرفیت‌هـــای مدیریـــت 
کوتاه‌مـــدت، اقتصادهـــای آســـیایی بـــا 
هزینه‌های بالاتر انرژی، نوســـانات ارزی و 
فشـــار بر ترازهای تجاری روبه‌رو خواهند 
شـــد. گرایش بـــه بهینه‌ســـازی مصرف، 
افزایـــش کارایـــی و تنـــوع بیشـــتر منابع 
انـــرژی در این کشـــورها به شـــدت دنبال 

می شـــود.
همزمـــان آمریـــکا بـــا ترکیبی از رشـــد و 
تورم انرژی روبه‌رو اســـت و بانک مرکزی 
باید تعـــادل بین مهار تورم و حفظ رشـــد 
را حفـــظ کنـــد. بازارهـــای مالـــی جهانی 
نیـــز بـــه دلیـــل ریســـک‌های ژئوپولتیک 

دســـتخوش نوســـان خواهند بود.

اما در ســـایر نقاط جهـــان  تغییر قیمت 
کالاهـــای پایـــه، هزینه‌هـــای حمل‌ونقل 
و بیمه‌هـــای بازرگانی می‌توانـــد موجی از 
تورم وارداتی ایجـــاد کند و هماهنگی بین 
سیاســـت‌های پولی، مالی و دیپلماتیک 

را ضروری سازد.

 سناریوهای جهان 
و پیامدهای اقتصادی

کارشناســـان می گویند درگیـــری محدود 
یـــا کوتاه‌مـــدت، قیمت‌هـــای انـــرژی را 
بـــه بالاتـــر از ســـطح عـــادی می‌رســـاند 
اما به ســـرعت بـــه ســـوی ثبات نســـبی 
بـــا  حرکـــت می‌کننـــد؛ رشـــد جهانـــی 
 تـــورم محدود امـــا قابل مدیریـــت همراه 

است.
 در ســـناریوی جنگ طولانی‌تر یا اختلال 
ماندگار در عرضه انـــرژی و زنجیره تأمین 
قیمت نفت و LNG بالاتـــر از حد معمول 
می‌ماند، تـــورم جهانی افزایـــش می‌یابد 
ســـختگیرانه‌تر  پولـــی  سیاســـت‌های  و 

. د می‌شو
قیمت‌هـــای  می‌توانـــد  جنـــگ    ایـــن 
انرژی را به ســـطوح غیرمنتظـــره‌ای ببرد، 
زنجیره‌هـــای تأمیـــن جهانـــی را بی‌ثبات 
کند و سیاســـت‌های پولی و مالی جهان 
را به ســـمت ســـخت‌گیری بیشـــتر سوق 
دهـــد. در عیـــن حـــال، فرصت‌هایی نیز 
پدیـــد می‌آینـــد: بازنگری در مســـیرهای 
انرژی، تقویت ذخایر استراتژیک و تمرکز 
بیشـــتر بـــر کارایی و تنـــوع منابـــع. برای 
عبور امن از این بحـــران، هماهنگی بین 
دیپلماسی انرژی، سیاســـت‌های پولی و 
مالی و واکنش‌های ســـریع بازار ضروری 
اســـت تا ثبـــات قیمت‌ها و رشـــد جهانی 

حفظ شـــود.

اســـفند سال گذشـــته نســـبت به ماه‌های مشابه 
ســـال‌های قبل از آن اســـت.

تـــورم نقطه‌به‌نقطه شـــاخص اجاره مســـکن نیز 
در حالی در اســـفند ۱۴۰۴ به سطح 31.7 درصدی 
کاهش یافت که این شـــاخص تورمی در اســـفند 
۱۴۰۳ معـــادل ۳۷ درصد، اســـفند ۱۴۰۲ برابر با ۴۲ 

درصد و اســـفند ۱۴۰۱ نیز معـــادل ۴۲ درصد بود.
تورم ســـالانه شـــاخص اجاره مســـکن در اسفند 
۱۴۰۴ نیز کـــه معـــادل ۳۴ درصد گزارش شـــد، در 
اســـفند ۱۴۰۳ معادل ۴۰ درصـــد و در هـــر کدام از 
ماه‌های اســـفند هر دو ســـال ۱۴۰۱ و ۱۴۰۲ نزدیک 

به ۴۰ درصـــد )۳۹.۶ درصـــد( بود.
مجمـــوع آمارهـــای مربـــوط بـــه میانگیـــن تورم 
شـــاخص اجاره مســـکن خانوارهای کشور نشان 
می‌دهد، ســـال ۱۴۰۴ خانوارهای مستأجر نسبت 
بـــه متوســـط ســـال‌های ۱۴۰۳، ۱۴۰۲ و ۱۴۰۱ بـــا 
کمترین میزان رشـــد اجاره‌بهای مســـکن رو‌به‌رو 

بوده‌انـــد.

عوامل نزول تورمی در بازار اجاره
اگرچـــه بـــازار اجاره مســـکن بـــه لحاظ شـــرایط 
تورمـــی تا رســـیدن بـــه شـــرایط مطلـــوب فاصله 
دارد و همچنان فشـــار اجاره‌نشـــینی بر گروه‌های 
فاقد مســـکن و خانوارهای مســـتأجر قابل توجه 
است، اما افت محسوس ســـرعت رشد اجاره‌بها 
در ســـال گذشـــته و فاصلـــه گرفتن ایـــن بخش 
حساس از بازار مســـکن از تب‌های داغ تورمی به 
ویژه دو سال قبل از آن )سال‌های ۱۴۰۲ و ۱۴۰۳(، 
علامت مثبـــت و امیدوارکننده‌ای بـــرای این بازار 
و مخاطبان آن )مســـتاجرها( محسوب می‌شود.
مهم‌تریـــن دلیـــل کاهـــش تـــورم در بـــازار اجاره 
۱۴۰۴ را می‌تـــوان بـــه »اشـــباع ظرفیـــت بـــازار از 

رشـــد‌های بـــالای ۴۰ درصـــدی در این بـــازار طی 
ســـال‌های ۱۴۰۲ و ۱۴۰۳«  نســـبت داد. بعـــد از 
تجربـــه تب‌هـــای داغ تورمـــی در بـــازار اجـــاره در 
این ســـال‌ها، خانوارهای مســـتأجر عمـــاً توانی 
برای پذیـــرش و ادامـــه تورم‌های بـــالا در این بازار 
نداشـــتند. به خصوص آنکـــه درآمدهـــای واقعی 
خانوارهـــا )تفاصـــل رشـــد درآمد اســـمی بـــا تورم 
عمومی(، ســـیر منفـــی به خـــود گرفتـــه و درآمد 
افراد متناســـب با ســـطوح بالای تورمـــی در اقلام 

هزینـــه‌ای خانوارهـــا، رشـــد نکرد.
»جاماندگی تورمی بازار مســـکن از سایر بازارها«، 
از دیگـــر عوامـــل کاهش ســـرعت رشـــد اجاره‌بها 
در سال گذشـــته بود. در ســـال ۱۴۰۴ مسکن رتبه 
آخر بازدهی را نســـبت به ســـایر بازارهـــای موازی 
به دســـت آورد. یعنی رشـــد قیمـــت در ایـــن بازار 

نســـبت به بازارهای مـــوازی کمتر بود.
از آنجا که تورم اجاره مســـکن از یک زاویه، تابعی 
از تـــورم و رشـــد قیمـــت مســـکن اســـت، همین 
جاماندگـــی تورمی بازار مســـکن از ســـایر بازارها، 
منجر به کاهش ســـرعت رشـــد اجاره‌بها نیز شد.
ضمـــن آنکه اثـــر غیرقابـــل انـــکار جنگ بـــر فریز 
معاملات مســـکن و اجاره و کاهش جابه‌جایی‌ها 
در این بـــازار در دو مقطع زمانی ابتدای تابســـتان 
و انتهـــای ســـال را بـــه عنـــوان عوامـــل ثانویـــه و 
مکمـــل کاهـــش ســـرعت رشـــد اجاره‌بهـــا بایـــد 
در نظـــر گرفـــت. بـــه خصـــوص آنکـــه در ســـال 
۱۴۰۴ تمایـــل عمـــده مســـتأجرها و موجرهـــا بـــر 
تمدید قراردادهای ســـال قبل متمرکز شد و این 
موضـــوع نیـــز در تمدیـــد قراردادها بـــا نرخ‌های 
مناســـب‌تر نســـبت به قراردادهای جدید اثرگذار 
بود کـــه در نهایـــت بـــر میـــزان رشـــد اجاره‌بها و 

کاهـــش ســـرعت آن تأثیر گذاشـــت.

مهار تورم عمومی؛ شرط آرامش بازار
مجموعـــه عوامل مؤثـــر در فـــراز و فـــرود تورمی 
بازار اجاره مســـکن نشـــان می‌دهـــد، هم‌اکنون 
و کمـــاکان، تـــورم عمومـــی بـــالا متهـــم اصلـــی 
مســـتأجر  خانوارهـــای  بـــر  هزینـــه‌ای   فشـــار 

است. 
تـــورم عمومـــی بالا بـــه ویـــژه در بخـــش کالاهای 
مصرفی اساســـی خانوارها همچـــون خوراکی‌ها 
و ... از مهم‌تریـــن عوامـــل افزایـــش هزینه‌های 
معیشتی خانوارهایی اســـت که از محل دریافت 
اجاره‌بهـــا هزینه‌هـــای زندگـــی خـــود را تأمیـــن 
می‌کننـــد. از آنجـــا که بـــازار اجـــاره مســـکن در 
ایران، یک بازار ســـنتی اســـت که عمده موجرها 
از درآمـــد اجاره واحدهای مســـکونی خـــود برای 
گـــذران زندگـــی و تأمیـــن هزینه‌های معیشـــتی 
خـــود و خانواده‌شـــان اســـتفاده می‌کننـــد، تورم 
عمومـــی بالا و رشـــد هزینه‌هـــا در ســـبد مصرفی 
خانوارهـــا، مهم‌تریـــن عامـــل رشـــد اجاره‌بهای 

مســـکن است.
در شـــرایطی کـــه بـــه رغـــم تـــورم عمومـــی بالا، 
ســـرعت رشـــد اجاره‌بهـــای مســـکن در ســـال 
۱۴۰۴ رونـــدی مســـتمر و پایـــدار از کاهـــش را 
تجربـــه کـــرد، تعدیـــل شـــرایط تورمی در ســـبد 
هزینـــه‌ای خانوارهـــا، می‌توانـــد ســـرعت‌گیر 
قوی‌تری بـــرای بـــازار اجـــاره در ســـال جـــاری و 
ســـال‌های بعد باشـــد. تا زمانی‌ که تـــورم عمومی 
و ســـرعت رشـــد کالاهـــا و خدمـــات مصرفـــی 
خانوارهـــا بـــالا باشـــد، ســـایر شـــرایط مؤثـــر بر 
بـــازار اجـــاره کـــه در کاهـــش تـــورم در ایـــن بازار 
مؤثر اســـت نمی‌تواند اثرگـــذاری واقعـــی خود را 
 به نفـــع کاهش فشـــار بـــر خانوارهای مســـتأجر 

داشته باشد.

انرژی

تورم نقطه به نقطه

41.8فروردین۰۳

43اردیبهشت۰۳

42.5خرداد۰۳

43.2تیر۰۳

43مرداد۰۳

42.3شهریور۰۳

41مهر۰۳

39.7آبان۰۳

38.2آذر۰۳

37.9دی۰۳

37.6بهمن۰۳

37اسفند۰۳

37.6فروردین۰۴

36.9اردیبهشت۰۴

36.7خرداد۰۴

35.5تیر۰۴

34.6مرداد۰۴

34.4شهریور۰۴

34مهر۰۴

33.4آبان۰۴

33.4آذر۰۴

32.7دی۰۴

32.3بهمن۰۴

31.7اسفند۰۴

این جنگ 
می‌تواند 

قیمت‌های 
انرژی را 

به سطوح 
غیرمنتظره‌ای 

ببرد، 
زنجیره‌های 

تأمین جهانی 
را بی‌ثبات کند 
و سیاست‌های 

پولی و مالی 
جهان را 

به سمت 
سخت‌گیری 
بیشتر سوق 

دهد


