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 600 هزار حلقه چاه غیرمجاز
 آب برداشت می‌کنند

معاون وزیر جهادکشـــاورزی می‌گوید اقداماتی که بر اســـاس برنامه 
هفتم توســـعه باید برای حفـــظ منابـــع آب و خاک انجام شـــود؛ در 
 حال حاضر نیازمند 175 هزار میلیارد تومان ســـرمایه‌گذاری اســـت.
صفدر نیازی شـــهرکی معاونـــت آب و خاک وزارت جهاد کشـــاورزی 
در نشســـت خبری که روز گذشـــته در این وزارتخانه به مناسبت روز 
جهانی خاک برگزار شد عنوان کرد: » در برنامه هفتم شاخص‌‌های 
 کمی در نظر گرفته شده که نیازمند 175 همت سرمایه ‌گذاری است.«
وی افزود: »همچنین سالی ۷۰ هزار هکتار شبکه فرعی اجرا خواهد 
شـــد؛ همان شـــبکه‌ای که وزارت نیـــرو در ســـطح ۸۰۰ هـــزار هکتار 
شـــبکه اصلی آن را اجـــرا کرده و شـــبکه فرعـــی باقی مانده اســـت. 
 همچنین سالانه ۳۰۰۰ کیلومتر قنات لایروبی و مرمت خواهد شد.«
نیازی گفت: »در بسیاری از مناطق کول‌‌گذاری و اقدامات زیرساختی 
مورد نیاز اســـت و این کار‌ها بر عهده دولت خواهـــد بود. همچنین 

ع احداث می‌شود. سالانه ۷۰ هزار هکتار جاده‌های بین مزار
مجموع این اقدامات با توجه به تورم امروز حدود ۱۷۵ همت اعتبار 
نیاز دارد. طبق ماده قانونی؛ ۸۵ درصد این اقدامات باید توسط دولت 
تأمین شود و این به معنای نیاز به ۱۷۵ همت اعتبار است. در حالی که 
کل منابع در اختیار ما در سال‌جاری کمتر از یک درصد بوده و تا کنون 

تنها حدود ۶ درصد تأمین شده است.
ســـال گذشـــته نیـــز از ۱۴۰ همـــت اعتبـــار مـــورد نیـــاز، تنهـــا 3 
همـــت در اختیـــار قـــرار گرفـــت و در حـــوزه آب و خـــاک تنهـــا دو 
درصـــد اهـــداف محقـــق شـــد.این وضعیـــت فوق‌العـــاده نگـــران‌ 
اســـت.« آب  کشـــور  مســـأله  بزرگتریـــن  زیـــرا  اســـت   کننـــده 

نیازی درباره مصرف آب بخش کشاورزی اظهار کرد: »ما باید بدانیم چه 
میزان آب در اختیار داریم و به چه کسانی تحویل می‌دهیم؛ همانند 
آب شرب که تقریباً همه کنتور دارند و میزان مصرف مشخص است.

اعتقـــاد و اصـــرار ما این اســـت کـــه آب در بخـــش کشـــاورزی نیز به‌ 
صورت حجمی تحویل داده شـــود تـــا بتوانیم ســـهم واقعی مصرف 
را مشـــخص کنیم. برخـــاف آنچه گفته می‌شـــود دیگـــر مصرف ۹۰ 
درصـــدی در کار نیســـت. اکنـــون بخـــش شـــرب حـــدود ۹ میلیارد 
مترمکعـــب و صنعـــت حـــدود ۵۰ میلیـــارد مترمکعب مصـــرف دارد 
 و بایـــد درصـــد دقیـــق بخـــش کشـــاورزی نیـــز تعییـــن شـــود.«

نیازی تصریح کرد: »علاوه بر چاه‌‌ها، منابع آبی بخش کشاورزی شامل 
شبکه‌‌ها، نهر‌ها، چشمه‌‌ها و قنوات است که باید مدل دقیق مصرف 

آنها نیز تهیه شود.
یکی از مســـائل مهم وجود چاه‌‌های غیر مجاز اســـت کـــه تعداد 100 
هزار حلقـــه از آنها خشـــک شـــده‌اند. آخرین آمـــار تجمیعی حدود 
۶۰۰ هـــزار حلقـــه را نشـــان می‌دهـــد که بخـــش اعظم آنهـــا مربوط 
 به باغچه‌‌هـــا و وی‌لاهای کوچک اســـت و جنبـــه تولیـــدی ندارند.«

وی افزود: »متأسفانه بخشـــی از باغات کشور به‌ تدریج قطعه‌ قطعه 
شده و به وی‌لاهای تفننی تبدیل می‌شوند. این باغ‌‌ها اقتصادی نیستند 
و باید از حوزه کشاورزی خارج شـــوند و در بخش گردشگری یا سایر 
حوزه‌‌ها تعریف شوند. با این حال، ما تأکید داریم همه چاه‌‌های غیر 

مجاز باید طبق قانون بسته شوند.«

 با وجود رشد 4 برابری ثبت املاک در سامانه ملی، چالش‌ها هنوز باقی است

مسیر ناهموار مالیات خانه‌های خالی
پژوهش‌هـــای  مرکـــز  گفتـــه  بـــه 
مجلـــس، در ابتـــدا ســـامانه دارای 
ایرادات اساســـی بـــود و هم‌اکنون 
نیز تقاطع اطلاعات با دستگاه‌های 
دیگـــر )مانند ثبـــت احـــوال و ثبت 
اســـناد( به دلیل داده‌هـــای قدیمی 
یا عدم همـــکاری کامل، با مشـــکل 

روبه‌روست.
چالـــش ســـوم، اختیـــارات ناقـــص 
ســـامانه اســـت. به طور مثـــال، در 
مورد املاک اســـتیجاری، اغلب تنها 
مســـتأجر ثبت‌نام کـــرده و تأییدیه 
مالک اخذ نشده اســـت. همچنین 
ضمانـــت اجرایـــی کافی بـــرای ثبت 
اطلاعات توسط همه مالکان وجود 

ندارد.
نیـــز  تعـــارض قانونـــی  نهایـــت  در 
مشکلاتی را به وجود آورده است. در 
گذشته، اختلاف بین سازمان ثبت 
احـــوال و وزارت راه و شهرســـازی 
دربـــاره مرجـــع اســـتعلام، موجب 
 اختـــال در اجـــرای قانـــون شـــد.
ســـرعت  اخیـــر  ســـال   دریـــک 
خوداظهاری و ثبـــت اقامتگاه اصلی 
توســـط مردم افزایـــش یافتـــه و در 
ماه‌های اخیر روزانـــه حدود 100هزار 
خوداظهـــاری جدید ثبت می‌شـــود 
که برخلاف گذشته روند مناسب و 

قابل قبولی است.
تا پایان مهر ماه امســـال، اطلاعات 
بیـــش از 14 میلیـــون کد پســـتی در 
ســـامانه املاک و اســـکان از طریق 
خوداظهـــاری ثبـــت و تأییـــد شـــده 
اســـت. اما همچنـــان شناســـایی و 
ثبـــت اقامتگاه‌های فرعـــی و املاک 
دیگر افراد با چالـــش جدی مواجه 
اســـت که بر اســـاس گـــزارش مرکز 
پژوهش‌های مجلس به نظر می‌رسد 
تا زمانی که ضمانت اجراهای قبض 
بـــرق بـــا بالاتریـــن پلـــکان قیمت و 
پـــس از پیشـــرفت ســـامانه مالیات 
بـــر خانه‌هـــای خالـــی اجرا نشـــود، 
اطلاعات این املاک به درســـتی در 

سامانه ثبت نخواهد شد.
امـــاک  درخصـــوص  همچنیـــن 
اســـتیجاری، مطابق قانـــون علاوه 
بر ثبت اقامت توســـط مســـتأجر، از 

مالک نیز باید تأییدیه اخذ شود. 
اما مطابـــق بررســـی‌ها ایـــن کار به 
درستی انجام نشده است و بسیاری 
از مســـتأجران صرفـــاً اقامـــت خود 

را ثبـــت کرده‌اند و ســـامانه املاک و 
اسکان الزامی مبنی بر تأییدیه مالک 
 در برخـــی دوره‌ها نداشـــته اســـت.

  
راهکارهای شناسایی

مجلـــس،  پژوهش‌هـــای  مرکـــز 
راهکارهایـــی بـــرای بـــه ســـرانجام 
رســـیدن تکمیل اطلاعات سکونت 
افـــراد و شناســـایی خانه‌های خالی 
از ســـکنه ارائه کرده اســـت. بر این 
اســـاس، طبـــق گـــزارش کارگـــروه 
تعامل‌پذیـــری بیـــن دســـتگاه‌های 
مختلـــف، باید مصوبات خـــود را در 
زمینـــه ســـامانه املاک و اســـکان با 
توجه به قوانین جدید به روزرسانی 

کند.
از منظـــر این گـــزارش، بایـــد هرچه 
ســـریع‌تر اطلاعات مورد نیـــاز برای 
شناســـایی اقامتگاه‌هـــای فرعـــی و 
مالکیت املاک باقی‌مانده توســـط 
ســـازمان ثبـــت اســـناد و امـــاک و 
شـــهرداری‌های کشـــور به ســـامانه 
و  راه  وزارت  اســـکان  و  امـــاک 
شهرسازی ارسال و تأیید مالک برای 
املاک استیجاری در سامانه الزامی 
شـــود. همچنین مرکز پژوهش‌های 
مجلس درخواســـت کرده تا شـــیوه 
پیامک‌دهی وزارت راه و شهرســـازی 

اصلاح و اخطارها تشدید شود.
مطابـــق قانون بایـــد قبـــل از پایان 
مهلـــت 120 روز خالی نگهداشـــتن 
ملک مســـکونی، اخطارهای لازم به 
مالک از طریق پیامک یا ارسال نامه 
به کد پستی داده شـــود و همچنین 
توصیه شـــده تا ســـایر ضمانت‌ها‌ی 
اجرایی قانـــون یعنی بالاترین تعرفه 
برق و ســـپس با پیشـــرفت تکمیل 
ســـامانه، مالیات بر خانه‌های خالی 
نیز برای الزام به ثبت اقامتگاه‌های 
فرعی و مالکیـــت املاک باقی‌مانده 
در ســـامانه املاک و اســـکان با یک 
روند تدریجی در آینده به کار گرفته 

شود.
بـــر اســـاس ایـــن گـــزارش، جهـــت 
افزایـــش اعتباربخشـــی به ســـامانه 
املاک و اسکان و همچنین استفاده 
بهینـــه از داده‌هـــای ایـــن ســـامانه، 
ح‌های کلان همچون  می‌توان در طر
اصلاح یارانه‌های انرژی یا اقداماتی 
که به کد ملی و محل سکونت افراد 
مرتبط اســـت، برمبنـــای اطلاعات 

موجود در این سامانه اقدام کرد.
در ایـــن صـــورت هـــم ایـــن داده‌ها 
ح‌های  بلااســـتفاده نمی‌مانند و طر
تحولـــی جدید که تـــا پیـــش از این 
امکان اجـــرا نداشـــت، قابـــل اجرا 
می‌شـــود تا افرادی هم که اطلاعات 
نادرست در ســـامانه ثبت کرده‌اند، 
مجبور شـــوند اطلاعـــات موجود در 

سامانه را اصلاح کنند.
تکمیـــل  بـــا  همزمـــان  همچنیـــن 
اســـت  اطلاعـــات ســـکونتی، لازم 
اطلاعـــات مالکیتـــی امـــاک نیز به 
صورت کامل از طریق سازمان ثبت 
اســـناد و امـــاک کشـــور در اختیار 

وزارت راه و شهرسازی قرار گیرد.
علاوه برآن، به شـــیوه خوداظهاری 
مشـــخصات مالـــک هـــر ملـــک را از 
وی  از  و  پرســـید  ســـامانه  طریـــق 
تأییدیـــه گرفـــت. بدیـــن ترتیب به 
مرور اطلاعات مالکیتی هم تکمیل 
خواهد شد. بعد از آن می‌توان سراغ 
اخذ مالیـــات بر خانه‌هـــای خالی یا 
اعمـــال آخرین پلـــکان قیمتی برای 

قبوض برق نیز رفت.

نیاز به حکمرانی داده محور
گزارش مرکـــز پژوهش‌های مجلس 
و  چشـــمگیر   پیشـــرفت  از حاکـــی 
امیدوارکننـــده در ثبـــت اطلاعـــات 
ســـکونتی شـــهروندان در ســـامانه 
املاک و اسکان در یک سال گذشته 
است. با این حال، رسیدن به نقطه 
مطلـــوب و عملیاتـــی شـــدن کامل 
اهداف قانون )ماننـــد اخذ مالیات 
بر خانه‌هـــای خالی( مســـتلزم رفع 
چالش‌های ســـاختاری و اطلاعاتی 
باقی‌مانـــده اســـت. کلید موفقیت 
در گرو هماهنگـــی حداکثـــری بین 
نهادهای مرتبط )به‌ویژه وزارت راه، 
ثبت اســـناد و ثبت احوال(، اجرای 
گام‌بـــه‌گام و قاطـــع ضمانت‌هـــای 
بـــرق(  تعرفـــه  اجرایی )ماننـــد 
و یکپارچه کردن این سامانه با سایر 

خدمات دولتی است.
تنها در این صورت می‌تـــوان از این 
پایـــگاه داده عظیـــم نه فقـــط برای 
مالیات‌ســـتانی، بلکـــه بـــه عنـــوان 
زیربنایی برای حکمرانی داده‌محور 
دقیـــق  سیاســـت‌های  اجـــرای  و 
اقتصادی-اجتماعی در حوزه مسکن 

و رفاه بهره برد.

 تا پایان
 مهرماه

سال ۱۴۰۴، 
 بیش از

۲۱ میلیون 
و ۴۸۰ هزار 

نفر اقامتگاه 
 اصلی خود را

 در سامانه
 ملی املاک

 و اسکان ثبت
یا تأیید کرده‌اند

  

گـــزارش تـــازه مرکـــز پژوهش‌های 
مجلـــس شـــورای اســـامی نشـــان 
می‌دهد که شمار ثبت‌نام‌کنندگان 
در ســـامانه ملی املاک و اسکان به 
بیش از ۲۱ میلیون نفر رسیده است.
این رشـــد قابل توجه کـــه عمدتاً در 
یک ســـال اخیر محقق شده، نقطه 
عطفـــی در مســـیر اجـــرای قانـــون 
مالیات بر خانه‌های خالی و تکمیل 
این سامانه کلیدی به شمار می‌آید. 
با ایـــن حـــال، این گـــزارش تصریح 
می‌کند که هنوز چالش‌های مهمی 
از جمله نقص اطلاعـــات مالکیتی، 
عدم ثبت املاک فرعی و مشکل در 
صحت‌سنجی داده‌ها، اجرای کامل 

قانون را با مانع مواجه کرده است.
 ایـــن در حالـــی اســـت که وصـــول 

تنهـــا ۱۶میلیـــارد تومـــان مالیات از 
خانه‌های خالی آن هم در طول یک 
ســـال )این آمار در شـــهریور امسال 
ارائه شده( نشـــان می‌دهد قانون با 
وجود اهداف بلندی که برای عرضه 
خانه‌هـــای خالی بـــه بازار مســـکن 
داشـــت، اما در اجـــرا موفـــق نبوده 

است.
هرچند گزارش مرکـــز پژوهش‌های 
مجلس نشـــان می‌دهـــد تـــا پایان 
 ۲۱   مهرمـــاه ســـال ۱۴۰۴، بیـــش از
میلیـــون و ۴۸۰ هـــزار نفر اقامتگاه 
اصلی خود را در سامانه ملی املاک 

و اسکان ثبت یا تأیید کرده‌اند.
این آمار نشـــان‌دهنده شتاب قابل 
توجه در یک ســـال اخیر اســـت، به 
طـــوری کـــه در مهرمـــاه ۱۴۰۴ رکورد 
ماهانه ثبت، به حـــدود ۲ میلیون و 

۲۵۰ هزار مورد رسید.
این در حالی است که روند ثبت در 
سه ســـال اول اجرای قانون )۱۴۰۰ تا 
پایان ۱۴۰۲( بســـیار کند بـــود و تنها 
حدود ۵ میلیون اقامتگاه ثبت شده 

بود.

هدف نهایی از تکمیل این سامانه، 
تنهـــا شناســـایی خانه‌هـــای خالـــی 
برای اخـــذ مالیـــات نیســـت، بلکه 
پایه‌ای بـــرای برنامه‌ریزی‌های کلان 
مســـکن، ســـاماندهی بـــازار اجاره، 
اصـــاح یارانه‌هـــا و ارائـــه هدفمند 
خدمات دولتی بر اســـاس کد ملی 
 و محل ســـکونت دقیق افراد است.

  
چالش‌های اجرای قانون

اگرچه روند خوداظهاری شهروندان 
بهبـــود یافتـــه، امـــا گـــزارش مرکـــز 
پژوهش‌های مجلس نشان می‌دهد 
تکمیل نهایی سامانه با موانع جدی 

مواجه است.
مشـــکل اول نقـــص در اطلاعـــات 
مالکیتی است، چراکه شکاف میان 
آمـــار »ســـکونت« و »مالکیت« و نیز 
ثبت نشدن بسیاری از املاک فرعی 

و دوم، چالشی بزرگ است.
هماهنگـــی  و  فنـــی  مشـــکلات 
بـــه  بایـــد  نیـــز  را  بین‌دســـتگاهی 
چالش‌هـــای اجـــرای ایـــن قانـــون 

اضافه کرد.
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