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خبر

مدیرکل امور انرژی و مشـــتریان صنعت 
برق گفـــت: »قبض‌هایی کـــه به صورت 
علی‌الحساب صادر شده، بسته به میزان 

مصرف برق مشترکان اصلاح می‌شود.«
عبدالامیـــر یاقوتی افـــزود: »قبض‌های 
علی‌الحساب قبض‌هایی هستند که بر 
اساس سوابق مصرف و به صورت ماهانه 
صادر می‌شوند و در آن مصرف براساس 

سوابق مصرف پیش‌بینی می‌شود.«
وی ادامه داد:» در این قبض‌ها ســـوابق 
مشـــترک در نظـــر گرفتـــه می‌شـــود و 
جامعـــه‌ای هم که مشـــترک شـــامل آن 
می‌شـــود ویژگی‌های آن جامعه در نظر 
گرفته شـــده و برآوردی از میزان مصرف 
انجام شـــده و درنهایت متناســـب با آن 
قبضی صادر می‌شـــود. این نـــوع قبض 
می‌تواند به مشـــترک هشـــدار دهد که 
میزان مصرف زیاد اســـت و متناسب با 
تعرفه‌ها قیمت تمام شده به چه صورت 
تغییر خواهد کرد. به این ترتیب مشترک 
می‌تواند با اعمال مدیریت بهتر، مانع از 

صدور قبض با قیمت‌های بالاتر شود.«
مدیرکل امور انرژی و مشـــتریان صنعت 
برق افزود: »برآوردی که صورت می‌گیرد 
این است که اگر مشـــترک کارکرد خیلی 
بالایی داشـــته باشد براســـاس تعرفه‌ها 
منجر بـــه صدور قبـــض با قیمـــت بالاتر 

خواهد شد.«
یاقوتـــی خاطرنشـــان کـــرد: »البتـــه هر 
دو مـــاه یکبـــار قرائت کنتور مشـــترکان 
صورت می‌گیرد و اگر قبضی که به صورت 
علی‌الحساب صادر شـــده صحیح بوده 

همان اعمال خواهد شد.«
وی گفت: »اما اگر تغییراتی داشته قبض 
علی‌الحساب باطل شده و قبض جدید 
با در نظرگرفتن میزان مصـــرف بالاتر از 
الگو بـــا قیمت‌های بالاتر صـــادر خواهد 

شد.«

قبض‌های علی‌الحساب 
بسته به میزان مصرف 

برق اصلاح می‌شود

فایل‌های فروش واحد مسکونی کاهش 
قیمت برخی واحدها را نشـــان می‌دهد 
و این واحدها بـــه اصطلاح »زیر قیمت« 
عرضه شده است. کارشناسان معتقدند 
بازار مسکن در حال حاضر شرایط خاص 
پس از جنگ را پشت ســـر می‌گذارد. در 
حالی که در حـــدود یک دهه، به صورت 
مداوم قیمت مســـکن افزایش داشت، 
سؤال این است که باید در انتظار کاهش 
بیشتر قیمت مسکن باشـــیم؟ و آیا این 

کاهش قیمت ادامه‌دار خواهد بود؟

در بازار مســـکن شـــهر تهـــران، کاهش 
قیمت برخی مناطق شمالی شهر تهران 
که همیشه قیمت مسکن در این مناطق 
فاصله زیـــادی با مناطق دیگر داشـــته، 
شروع شده اســـت. به نظر فعالان بازار 
مسکن، چون قیمت مسکن در مناطق 
گران‌قیمـــت شـــهر تهـــران همـــواره بر 
متوسط قیمت کل شهر و حتی کشور اثر 
دارد، تأثیر کاهش قیمت در این مناطق 
بر قیمـــت مســـکن انتظـــار غیرواقعی 

نیست.
فردین یزدانی،کارشـــناس ارشد اقتصاد 
مســـکن در گفت‌وگو با »ایـــران«، ادامه 
رکود و کاهش قیمت واقعی مســـکن یا 
حداقل ثبات قیمت را مشخصه اصلی 
بازار مســـکن تا آخر ســـال عنوان کرد. 
این کارشـــناس بازار مســـکن با اشـــاره 
به اینکه شـــرایط پیش آمـــده در زمان 

جنگ و بعد از آن، چگونه بازار مسکن 
را تحت تأثیر قرار داده است، می‌گوید: 
»شـــرایطی پیـــش آمـــده که ریســـک و 
مخاطره دارایی‌های ملکی زیاد شده یا 
در واقع ریسک سیاسی داشتن دارایی 
ملکی افزایش یافته چون نقدپذیری این 
دارایی یا نقد شوندگی آن کم شده است. 
بنابراین چون نقدشوندگی مسکن کمتر 
است، سرمایه‌ها به سمت بازارهای دیگر 
سرازیر می‌شود و کلاً سطح تقاضا کاهش 

پیدا می‌کند.«
یزدانی معتقد اســـت: »کاهش تقاضای 
مســـکن عمومی اســـت اما در مناطقی 
مانند تهران که در جنگ 12 روزه هدف 
بیشترین حملات بوده، کاهش تقاضا 
برای مسکن بســـیار بیشتر است. آنچه 
در بازار مســـکن شـــاهد آن هســـتیم، 
برخی واکنش‌های خارج از عرف است 

که به نظر می‌رســـد موقتی باشد. طبق 
شـــرایط کلی حاکم بر بازار مســـکن در 
مواقع عادی، کاهش یا افزایش قیمت 
در شهر تهران، موجب تغییرات قیمتی 
در مناطق و استان‌های مختلف کشور 
می‌شود، اما بعد از جنگ، کاهش قیمت 
مسکن در شهر تهران تحت تأثیر کاهش 
تقاضا، ایـــن تقاضا را به نقـــاط امن‌تری 
در کشـــور منتقل کرده اســـت بنابراین 
رشد تقاضا، رشد قیمت مسکن در این 

مناطق را پیش‌بینی‌پذیر کرده است.«
در این خصـــوص یزدانی معتقد اســـت 
که همزمان با کاهش تقاضا در تهران، 
احســـاس نگرانی باعث شـــده ســـیل 
تقاضای مسکن به سمت مناطق شمالی 
کشور روان شود. این نگرانی در اذهان 
بخش عمـــده‌ای از مـــردم باعث ایجاد 
حس ناامنی شده و بسیاری از اقشاری 

یک کارشناس مسکن با اشاره به  داده‌های بازار تحلیل کرد

تغییر جغرافیای تقاضای مسکن

کـــه تاکنون خیـــال تداوم ســـکونت در 
شهر تهران را داشتند، منصرف شده‌اند 
و این ســـطح تقاضا به شـــهرهای دیگر 
منتقل شده اســـت. وی می‌افزاید: »با 
این تفاســـیر می‌توانیـــم نتیجه بگیریم 
که رکودی که در دو ســـال اخیر در بازار 
مسکن برقرار بود، تشدید شده است و 
به نظر نمی‌رسد در آینده نزدیک رکود در 
بخش مســـکن از بین برود یا دست‌کم 
آثار آن کم شـــود. تـــداوم نگرانی باعث 
ادامه‌دار بودن و تشـــدید رکود خواهد 

شد.«
به گفته یزدانی، نقدشـــوندگی مسکن 
نسبت به کالاهای سرمایه‌ای مانند طلا 
یا ارز کمتر اســـت، اما این مشـــخصه به 
خاطر شرایط کنونی، تشدید شده است 
و عاملی شده تا تقاضای سرمایه‌ای نیز 
از بازار مســـکن برود. خـــروج تقاضای 
مصرفی تحت تأثیر نگرانی‌های به وجود 
آمده و کاهش ســـرمایه‌گذاری به خاطر 
ریســـک نقدشـــوندگی، کاهش قیمت 
مســـکن را در چشـــم‌انداز بازار ترسیم 

کرده است.
وی می‌افزاید: »هر چند قبل از جنگ، 
تمام برآوردها بر این بود که امسال سال 
خوبی برای نقدشـــوندگی مســـتغلات 
نیست، با شروع جنگ عوامل دیگر هم 
مزید بر علت شـــد تا بازار بزودی رونق 
نگیرد. همـــان طور که عرضـــه فایل‌ها 
نشان می‌دهد، بیشترین کاهش قیمت 
فروش نیز در روزهـــای اخیر مربوط به 
مناطق یا محلاتی در شهر تهران است 
کـــه در زمان جنـــگ مورد اصابـــت قرار 
گرفت و عمـــاً تقاضایی برای مســـکن 
در ایـــن محله‌هـــا وجـــود نـــدارد.« وی 
خاطرنشـــان می‌کند: »پیش‌بینی این 
است با تداوم این شرایط، قیمت واقعی 
مسکن کاهشی باشد اما قیمت اسمی 
خیر. زمانی که قیمت اسمی ثابت است 
اما تورم تداوم دارد، به این معنی است 
که قیمت واقعی کاهشـــی اســـت ولی 
نباید فکر کنیم قیمت نســـبی مسکن 
ریزش آنچنانی خواهد داشت. با توجه 
به مشکلاتی که در زنجیره تأمین صنعت 
ســـاختمان اســـت و به خاطر اتفاقات 
اخیـــر، چرخـــه فعالیت ســـاختمانی تا 
حدی کند شده است؛ به همین دلیل 
به نظر می‌رســـد نباید منتظرکاهش در 
قیمت‌های اسمی باشیم مگر در مناطق 
خاصی از کشـــور و به‌خصـــوص مناطق 
خاصی از شهر تهران که کاهش قیمت 

را تجربه می‌کننـــد اما نبایـــد در انتظار 
افزایش قیمت مسکن نیز باشیم.«

وی با اشاره به اینکه ســـرمایه‌گذاری در 
مســـکن نیز در حال حاضـــر در انتظار 
چشـــم‌انداز بـــازار اســـت، گفـــت: »در 
بحث سرمایه‌گذاری در مسکن، به تبع 
همان عامل ریسک و مخاطره، اولاً ورود 
سرمایه‌گذاری جدید خصوصی در حوزه 
مســـکن کند خواهد شد و دوم سرعت 
تکمیل پروژه‌هـــای نیمه تمـــام بخش 
خصوصی کاهش می‌یابد و حجم عرضه 
نیز کم می‌شـــود مگر اینکـــه ناگهان در 
حوزه سیاسی تغییرات مثبتی رخ دهد.«

یزدانـــی در عیـــن حـــال تأکید کـــرد که 
ساخت و ساز حمایتی مسکن بر اساس 
سیاســـت دولت تداوم دارد اما ممکن 
است از اعتبارات آن کاســـته شود. وی 
علت این موضوع را توضیح داد و گفت: 
»در این شـــرایط بخشـــی از ســـاخت و 
ســـازها مربوط به برنامه‌های حمایتی، 
با پشتیبانی دولت ادامه خواهد داشت 
البته این ساخت و سازها هم به تأمین 
اعتبار نیاز دارد و در شـــرایطی که تعداد 
زیادی واحد در جنگ آسیب دیده و نیاز 
به بازسازی دارد، تأمین اعتبار طرح‌های 
حمایتی ممکن است با موانعی مواجه 

شود.«
 کارشناس بازار مسکن رکود بازار مسکن 
را پیش‌بینـــی قطعی بازار عنـــوان کرد و 
گفت: »شواهد نشان می‌دهد در صورت 
تـــداوم وضعیت فعلـــی یا حتـــی ثبات 
سیاسی، حداقل تا پایان تابستان رکود 
در بازار مســـکن قطعی است و افزایش 
قیمت نیز نخواهیم داشـــت. اگر صلح 
دائمی برقرار شـــد و آرامش برگشـــت، 
بازار مسکن به شـــرایط قبل برمی‌گردد 
کـــه برقـــراری وضعیت رکودی اســـت و 
پیش‌بینی این است که با تغییر شرایط، 
باز هم رکود تا پایان سال بر بازار مسکن 

حاکم است.«
وی گفت: »با برقراری ثبات سیاســـی، 
به تدریج چرخ بازار مسکن می‌چرخد 
و سرعت ساخت و ســـازها بالا می‌رود. 
باید به ایـــن نکته توجه کرد که بیشـــتر 
مشـــکلات بخـــش مســـکن ریشـــه در 
مشکلات اقتصادی و سیاست‌گذاری‌ها 
دارد. بعد از ثبات سیاسی، هنگام تغییر 
سیاســـت‌گذاری‌ها بخصوص بازسازی 
واحدهای آســـیب دیده از جنگ و ارائه 
کمک‌های اضطراری برای اسکان موقت 
ساکنان واحدهای آسیب دیده است.«
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رکود و کاهش واقعی قیمت، مشخصه اصلی بازار مسکن تا پایان سال است


