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تفکیکی شهر و 
مناطق تهران، 
برای اولین بار 

عموم مردم 
می توانند به 

قیمت های 
شفاف و 

واقعی مسکن 
و اجاره 

دسترسی 
داشته باشند

20 ســـال پیـــش، 7 و نیـــم میلیـــارد تومـــان 
قیمت گذاری شـــده و در آگهی آن درج شـــده 
کـــه ایـــن ملک زیـــر قیمـــت منطقـــه فروخته 
می شـــود. در همیـــن منطقـــه، آپارتمـــان 70 
متری، 25 ســـال ساخت، در طبقه سوم بدون 
آسانســـور و پارکینـــگ 8 میلیـــارد قیمت دارد.
ی  جو جســـت و ر  د کـــه  ی  یگـــر د نکتـــه 
واحدهایـــی بـــا قیمـــت کمتـــر از 10 میلیـــارد 
تومـــان وجـــود دارد، تعـــداد محـــدود عرضه 
آپارتمـــان بـــا ایـــن قیمـــت اســـت. تعـــداد 
فایل هـــای عرضه شـــده در چنـــد منطقه به 
10 واحـــد هـــم نمی رســـد. عرضـــه واحدهای 
با قیمـــت کمتـــر، در چند منطقه یا شـــهرها 
و شـــهرک های اطراف تهران بیشـــتر اســـت. 
پردیـــس،  یـــا  پرنـــد  در شـــهرهایی ماننـــد 
واحدهـــای بـــا قیمت 2 تـــا 4 و یـــا 5 میلیارد 
تومان بیشـــتر مربوط به مســـکن مهر است، 
در فاز 11 شـــهر پردیس مســـکن مهر از یک و 

نیم تـــا 3 و نیـــم میلیـــارد و در فـــاز 8 از 3 تا 
5 میلیارد تومـــان قیمـــت دارد. این واحدها 
در چند ســـال اخیـــر افزایش قیمت داشـــته 
در حالـــی کـــه تـــا اواســـط دهـــه 90 قیمـــت 
واحدهای مســـکن مهر این شـــهرها کمتر از 

یک میلیـــارد تومـــان بود.
مشـــاوران امـــاک می گویند هرچنـــد عرضه 
واحد مناســـب بـــرای خریـــد، کم اســـت اما 
خریـــداری نیـــز در بـــازار نیســـت. خریداران 
هم صرفـــاً برای آگاهی از قیمت ها و بررســـی 
وضعیت بازار بـــه بنگاه ها مراجعـــه می کنند 

و بـــرای خرید مصر نیســـتند.
بر اســـاس اعام مرکـــز آمار، در اردیبهشـــت 
مـــاه، تـــورم مســـکن 39.5 درصـــد بـــود. از 
ابتـــدای امســـال، میـــزان تســـهیات خرید 
خانه در شـــهر تهـــران به 500 میلیـــون و برای 
زوجیـــن بـــه یـــک میلیارد رســـید، از ســـویی 
برآورد متوســـط قیمت یک متـــر آپارتمان در 

شـــهر تهران بـــه 100 میلیـــون تومان رســـیده 
اســـت. بنابراین بـــا وام خرید بـــرای زوجین 
حداقل 10 متـــر آپارتمان را می توان در شـــهر 

تهـــران خرید.
قیمت مســـکن از ســـال 1397 جهش بالایی 
داشـــته و از ســـال 1400 تا اواســـط سال قبل 
نیـــز همچنان قیمت ها صعـــودی بود، حدود 
دو ســـال اســـت کـــه شـــتاب رشـــد قیمـــت 
مســـکن کنـــد شـــده امـــا بـــا توجه به رشـــد 
پیاپی قیمت در چندین ســـال، اکنون سطح 
قیمت هـــا از قـــدرت خرید بســـیار بالاتر رفته 
و درآمـــد خانـــوار با قیمـــت مســـکن فاصله 
معنـــاداری پیـــدا کرده اســـت. ضمـــن اینکه 
طرح های حمایتی در قالب تســـهیات دهی 
نیز پاســـخگوی جهش به وجود آمده قیمت 

. نیست
برخـــی متقاضیـــان کـــه در بنگاه هـــا فایل ها 
را نـــگاه می کردنـــد از ایـــن موضـــوع شـــاکی 

خبر

 رونمایی از کیش ۱۴۱۴ 
با سه برنامه توسعه سه ساله

 مدیرعامـــل ســـازمان منطقـــه آزاد کیـــش، از برنامه 
جامع این ســـازمان برای دســـتیابی به جایگاه منطقه 
آزاد نســـل هفتـــم تـــا ســـال 1414 خبـــر داد. محمـــد 
کبیری با اشـــاره به به روزرســـانی طرح جامع توســـعه 
کیـــش پس از  گذشـــت دو دهـــه، از طراحـــی برنامه 
»کیش 1414« در قالب ســـه برنامه توســـعه سه ســـاله 
رونمایـــی کـــرد. وی، هـــدف ازایـــن برنامـــه را تبدیل 
کیـــش به الگویی از مناطق آزاد نســـل هفتم با  تمرکز 
بـــر حکمرانی هوشـــمند، اقتصـــاد دیجیتـــال، هوش 
مصنوعی، باک چین و توســـعه انســـانی اعـــام کرد. 
وی توســـعه زیرســـاخت های کیش  را پیش نیاز ورود 
ســـرمایه گذاران بزرگ دانســـت و اظهار کرد: »توسعه 
بیمارســـتان ها، ایجاد ظرفیت های جدیـــد تولید آب 
و برق،  ارتقای دانشـــگاه ها، نوســـازی نـــاوگان هوایی 
و دریایی، توســـعه دولـــت دیجیتال و تأمین مســـکن 
بومیـــان از جمله اولویت های این ســـازمان  اســـت.«

مدیرعامـــل ســـازمان منطقـــه آزاد کیـــش در ادامه از 
طراحـــی و آغـــاز مطالعـــات 7 ابرپروژه میـــدان گازی 
کیـــش، شـــهر ســـامت، هـــاب هوایی جزیره، شـــهر 
فنـــاوری با تمرکز بـــر شـــرکت های دانش بنیان، هاب 
هـــوش مصنوعـــی، پـــروژه جزیـــره مصنوعی مشـــابه 
پالم دوبی و توســـعه تجـــارت دریایی بـــا هدف جذب 
بیـــش از 17 میلیـــارد دلار ســـرمایه گذاری خارجـــی 
خبـــر داد. به گفته کبیـــری، تنها میـــدان گازی کیش 
ظرفیـــت جذب 9 میلیارد دلار ســـرمایه گذاری را دارد. 
کبیری با اشـــاره به رشـــد 40 درصـــدی خرید خدمات 
گردشـــگری و 70 درصدی افزایش گردشگران خارجی 
در مقایسه با ســـال گذشته، گفت: »توسعه پاژ فاخر 
بانـــوان، راه اندازی پروازهای مســـتقیم از عربســـتان 
و روســـیه و نیز میزبانـــی از نشســـت های بین المللی 
مانند ســـمپوزیوم ســـازمان همکاری اقتصـــادی )اکو( 
و جـــام فوتســـال CAFA از دیگر برنامه های ســـازمان 
اســـت. کبیـــری در بخشـــی دیگـــر از ســـخنان خود، 
پیشـــنهاد ایجاد مرکز مالی ایران در منطقه آزاد کیش 
 Labuan دوبی و DIFC را مطرح کرد؛ مرکزی مشابه
مالـــزی کـــه بتوانـــد میزبـــان نشســـت های اقتصادی 
ســـطح بالا مانند اجاس داووس باشد و فرصت های 
سرمایه گذاری کشـــور را در سطح جهانی معرفی کند.

وی تأکیـــد کـــرد: »بـــرای تبدیـــل کیـــش بـــه قطـــب 
و  منطقـــه ای  فنـــاوری  و  گردشـــگری  اقتصـــادی، 
بین المللی، باید مســـیرهای جذب ســـرمایه گذاری، 
شفاف ســـازی مقـــررات و ثبـــات اقتصـــادی بـــا هـــم 

پیگیـــری شـــود.«

بررسی واحدهای عرضه شده در مناطق پرسکونت،توقف رشد قیمت ها را نشان می دهد

تثبیت کف10میلیارد تومانی قیمت آپارتمان
هســـتند که واحدی متناســـب بـــا نقدینگی 

کـــه دارنـــد، پیـــدا نمی کنند. 
آنها می گویند چند ســـال پس انـــداز کرده اند 
امـــا هر ســـال بـــه خاطـــر تـــورم بـــالا، ارزش 
پس اندازشـــان از رشـــد قیمـــت خانـــه کمتر 
شـــده اســـت، اکنـــون بعـــد از چنـــد ســـال 
پس انـــداز، تـــازه بـــه »ســـرخط« برگشـــته اند 
و از ماراتـــن تـــورم جـــا مانده انـــد. شـــکایت 
دیگر متقاضیان از شـــرایط بازار مســـکن، به 
واحدهای عرضه شده اســـت. آنها می گویند 
بیشـــتر واحدهایـــی کـــه برای فـــروش آگهی 
شـــده اند در تعریـــف واحد متوســـط )از نظر 
امکانـــات( نمی گنجـــد و بـــه نظـــر می رســـد 
واحدهایـــی که روی دســـت مالـــکان مانده، 
حـــالا بـــا قیمت بالاتـــری به فروش گذاشـــته 
شـــده اند که آنها اصطـــاح »بنجـــل« را برای 

ایـــن واحدهـــا بـــه کار می برند.
فعالان بازار مســـکن این شـــکایت متقاضیان 
وشـــندگان  فر می گوینـــد،  و  می پذیرنـــد  را 
واحدهای مناســـبی که دارند را نمی خواهند 
با قیمت کمتر از 10 میلیارد تومان بفروشـــند. 
از ســـوی دیگـــر، مردم تـــوان مالـــی پرداخت 
بنابرایـــن  ندارنـــد،  را  بالاتـــر  قیمت هـــای 
فروشـــندگان از ایـــن فرصـــت می خواهنـــد 
کـــه »روی  و واحدهایـــی  اســـتفاده کننـــد 
دست شـــان بـــاد کـــرده« را با ترفنـــد »قیمت 
پایین تـــر از قیمـــت منطقـــه« امـــا در واقع با 

قیمتـــی غیرواقعی بفروشـــند.
به گفته ایـــن فعالان بازار، قیمت بســـیاری از 
واحدهای سال ســـاخت بالا، با ارزش واقعی 
آن همخوانی نـــدارد و قیمت ها بســـیار بالاتر 
از ارزش ملک اســـت. بنابراین متقاضیان در 
هنـــگام خرید باید تمام جوانب را بســـنجند.

حبیـــب الله طاهرخانـــی، معـــاون مســـکن و 
ســـاختمان وزارت راه و شهرسازی اعام کرده 
دولت بـــرای مهـــار التهابات قیمتـــی در بازار 
مســـکن راهکارهایـــی دارد کـــه یکـــی از ایـــن 
راهکارهـــا بـــرآورد قیمتـــی در مناطق مختلف 
اســـت. بـــه این ترتیـــب کـــه »از ماه آینـــده با 
انتشـــار آمار تفکیکی شـــهر و مناطـــق تهران، 
بـــرای اولین بـــار عمـــوم مـــردم می توانند به 
قیمت های شـــفاف و واقعی مســـکن و اجاره 

دسترســـی داشـــته باشند.«
پیش بینـــی کارشناســـان بازار مســـکن، ادامه 
رکود بـــازار تا ماه های آینده اســـت. به اعتقاد 
آنـــان، بازار مســـکن، کشـــش رشـــد بیشـــتر 
قیمت را ندارد هر چند نســـبت بـــه بازارهای 
دیگـــر ماننـــد طـــا و ارز در ماه های گذشـــته 
بازدهـــی کمتـــری داشـــته اســـت ولـــی بایـــد 
بـــه بنیه خریـــد مـــردم و متقاضیـــان مصرفی 
هم توجه داشـــت چـــون بازار بـــدون حضور 

خریـــدار رونق واقعـــی ندارد.

مسکن

سهیلا یادگاری

خبرنگار

بازار مســـکن راکد اســـت و در غیاب آمارهای 
رســـمی از شـــرایط بازار )آخریـــن آمار قیمت 
مســـکن و اجاره بهـــا مربوط به مرداد ســـال 
گذشـــته در شـــهر تهـــران اســـت(، عرضـــه 
واحدهـــا بـــا شـــروع فصـــل نقـــل و انتقالات 
بـــا قیمت هایی رو به افزایش شـــروع شـــده 
اســـت.  اگـــر در مناطق مصرفی شـــهر تهران 
به دنبـــال خرید واحـــدی با امکاناتـــی مانند 
آسانســـور یـــا پارکینـــگ هســـتید، حداقـــل 
10 میلیـــارد تومـــان نقدینگـــی نیـــاز داریـــد، 
واحدهایـــی که بـــا قیمت های کمتـــر عرضه 
می شـــود، اکثـــراً فاقد این امکانات هســـتند، 
مثاً بیشـــتر واحدهـــا در طبقـــات 3 به بالا و 
بدون آسانســـور برای فروش آگهی شده اند. 
در مناطـــق 4، 5، 6، 7، 8، 11 و حتـــی مناطق 
پایین تـــر بیشـــتر آپارتمان هایـــی کـــه قیمتی 
کمتـــر از 10 میلیـــارد تومـــان دارنـــد، ســـال 
ســـاخت بالایـــی )اوایـــل دهـــه 80 بـــه قبل( 
دارند، معمولاً بازســـازی نشـــده اند، آسانسور 
و پارکینـــک ندارند )بیشـــتر واحدهـــا انباری 
هم ندارنـــد( و در مجمـــوع در این مناطق به 
ندرت آپارتمانی که ســـال ســـاخت آن اواخر 
دهه 80 به بعد باشـــد و آسانسور، پارکینک یا 
انباری داشـــته باشـــد و قیمت آن هم کمتر از 
10 میلیارد تومان باشـــد برای فـــروش عرضه 

شـــده است. 
برخی مشـــاوران اماک می گویند در شرایطی 
که رکود بر بازار حاکم اســـت و فروشـــندگان 
نســـبت به فروش ملک به اصطاح »دودل« 
هســـتند، معمولاً واحدهای »ضعیف« )فاقد 
امکانات و ســـال ســـاخت بـــالا( بـــه فروش 
گذاشته می شـــوند و واحدهایی که امکانات 
دارد و در صـــورت عرضه به بازار در زمان کمی 
مشـــتری پیدا می کنـــد، در این شـــرایط برای 

فروش عرضه نمی شـــود.
واحـــدی 70 متـــری، در ابتدای خیابـــان کارگر 
شـــمالی، در طبقـــه ســـوم، بدون آسانســـور و 
پارکینگ و انباری، بدون بازســـازی و ســـاخت 


