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فعالیت پایگاه های انتقال خون در رمضان 
ایرنـــا/ معـــاون اجتماعـــی ســـازمان انتقـــال خـــون ایران 
گفت:»پایگاه هـــای انتقال خون در ماه رمضان تا ســـاعت 
۲۳ پذیرای اهداکنندگان خون هســـتند.« شهرام میرزایی 
افزود:»روزه داران می توانند در ســـاعات اولیه روز به شرط 
خوردن وعده ســـحری و پس از افطار، خـــون اهدا کنند.« 
وی از مردم خواســـت اهدای خون را به ایام شـــب قدر در 
مـــاه رمضان موکول نکننـــد و در دیگر روزهـــای ماه مبارک 
نیـــز بعـــد از افطـــار می توانند بـــا مراجعـــه بـــه پایگاه های 

انتقـــال خون، نیاز بیمـــاران به خـــون را فراهم کنند.« 

»شیر مدارس« در انتظار تصویب مجلس
ایســـنا/به گفته دبیر کمیتـــه ملی شـــیر وزارت آموزش و 
پـــرورش، با وجـــود اینکه امســـال بودجه ای بـــرای توزیع 
رایگان شـــیر در مـــدارس اختصاص نیافته امـــا در لایحه 
بودجه ســـال ۱۴۰۴ رقمی بـــرای این موضـــوع پیش بینی 
شـــده کـــه در حال بررســـی در مجلس اســـت. حســـین 
اســـداللهی گفت:»بـــرای امســـال درخواســـت حداقـــل 
اعتباری بـــرای اجرای این طرح در مناطق محروم و کمتر 
توســـعه یافته ارائه شـــد که در آن نقاط هدف شناسایی و 
معرفی شـــده بود اما تأمیـــن اعتباری صـــورت نگرفت.« 

البرز؛ پایلوت طرح های نوین ترک اعتیاد
ایـــران/ نماینـــده رئیس جمهـــوری و دبیرکل ســـتاد مبارزه با 
مواد مخدر گفت:»اســـتان البرز به عنـــوان پایلوت در طرح 
تحول کاهش آسیب های ناشـــی از مواد مخدر در نظر گرفته 
شده است.« حســـین ذوالفقاری گفت:»اکنون درصددیم تا 
ببینیم چه ســـازماندهی و مداخلات جدیـــدی در این رابطه 
می توانیم داشـــته باشـــیم و در حال برطـــرف کردن خلأهای 

قانونـــی در بحث مقابله با مواد مخدر هســـتیم.« 

افزایش ایمنی بازار آهن تهران
ایران/ شـــهردار منطقـــه ۱8 درباره ایمن ســـازی بازار آهن 
گفـــت: »در ایـــن زمینـــه همراهی مالـــکان بســـیار مهم 
اســـت زیرا اکنون وضعیـــت موجود در حال ســـاماندهی 
است. پس از حادثه آتش ســـوزی در این بازار، دادستانی 
تهـــران به موضوع ورود کـــرده و اکنون روند ایمن ســـازی 
در حـــال انجـــام بـــوده و بـــه لحـــاظ ایمنـــی وضعیت آن 
از گذشـــته بهتر شـــده اســـت.« رضـــا محمدی، بـــا بیان 
اینکه جلوی ساخت  وســـاز غیرمجـــاز را خواهیم گرفت، 
ادامه داد:»تاکنون هر بنایی که غیرمجاز ســـاخته شـــده 
تخریب می شـــود بـــه همیـــن منظـــور معتقدیـــم باید با 
اقدامات درســـت حتی مانع تخریب فضای سبز و اراضی 

کشـــاورزی در این منطقه شـــویم.«

اخبار

گزارش

سمیه افشین فر

خبرنگار

از  بـــا اســـتفاده  معامـــلات غیررســـمی 
قولنامه های دستی یا قراردادهای ساده، 
یکـــی از رایج تریـــن شـــیوه های خریـــد و 
فروش ملک در کشـــور ماست. به همین 
دلیل وجـــود پرونده های معاملات ملکی 
و کلاهبرداری هـــا مانند فـــروش چندباره 
یک ملـــک به چندین نفر، جعل اســـناد، 
عـــدم تطابـــق وضعیـــت ملـــک بـــا آنچه 
در قـــرارداد قید شـــده و مســـائل مربوط 
بـــه ارث و مالکیـــت، سال هاســـت کـــه 
مشکلاتی را برای خریداران و فروشندگان 
به وجود آورده اســـت؛ در نتیجه بســـیاری 
از مـــردم بـــه  جـــای آســـودگی از خرید یا 
فـــروش ملـــک، بـــا دعواهـــای طولانی در 
دادگاه هـــا، کلاهبرداری هـــا و ادعاهـــای 
تکـــراری مالکیـــت روبه رو می شـــوند. اما 
تصویـــب و اجـــرای »قانون الـــزام به ثبت 
رســـمی معاملات امـــوال غیرمنقول« که 
یکـــی از مهم تریـــن تحـــولات در حقـــوق 
ایـــران و یکـــی از الزامـــات اساســـی برای 
اعتبار و امنیت در حوزه معاملات املاک 
به  شـــمار مـــی رود، قـــرار اســـت از حجم 
ورودی پرونده هـــای این حـــوزه کم کند و 
ســـامانی به وضعیت نابسامان معاملات 
حوزه مســـکن بدهـــد. با این همـــه هنوز 
مـــردم اطـــلاع چندانـــی از ایـــن قانـــون 

ندارند.

معاملههایقولنامهای
هنوزپابرجاست

خانم جوانی که به تازگـــی برای معامله 
آپارتمانـــی تعاونی ســـاز و دارای پایان کار 
در پردیـــس بـــه بنگاهی مراجعـــه کرده 
اســـت به »ایران« می گویـــد: »آپارتمان 
را پســـندیدیم و قـــرار بود بعـــد از انجام 
معامله و نوشـــتن مبایعه نامـــه، پول را 

به اذعان 
مسئولان 

سازمان ثبت، 
برآورد اولیه 

حاکی است 
که 30 میلیون 

سند عادی و 
قولنامه ای در 

دست مردم 
است

قولنامه دستی هنوز دست بالا را دارد 
»ایران« گزارش می دهد؛ سردرگمی مردم برای ثبت سند رسمی معاملات غیرمنقول

پرداخت کنیم اما من درخواســـت ثبت 
در ســـامانه کاتب را مطرح کـــردم که با 
پاسخ منفی و بهانه های متعدد صاحب 
بنگاه مواجه شـــدم؛ او می گفت، امکان 
درج معاملـــه در ســـامانه کاتـــب بـــرای 
املاکـــی که فاقد ســـند هســـتند مقدور 
نیســـت! تمـــام تلاش هـــا بـــرای ثبـــت 
بی نتیجـــه مانـــده بـــود بـــه طـــوری که 
حتـــی بـــرای ثبـــت در ســـامانه کاتـــب 
ســـراغ دفاتر اینترنتی رفتیـــم و آنها نیز 
بـــر این موضـــوع صحـــه گذاشـــتند که 
فقـــط املاک ســـند دار می توانند در این 
سامانه ثبت شـــوند. این موضوع سبب 
شد قید ملک را بزنیم و معامله را فسخ 
کنیـــم اما یکـــی از مشـــاوران املاک که 
کارشـــناس حقـــوق بـــود، گفـــت، همه 
ملک هـــا حتـــی امـــلاک پیش فـــروش 
هـــم می تواننـــد در ســـامانه کاتب ثبت 
شـــوند و این شـــیطنت برخی است که 
بـــه خاطر فـــرار مالیاتی حاضـــر به ثبت 
معاملاتشان در این ســـامانه نیستند!« 
در نهایت این خانـــم با پرداخت مبلغی 
مبایعه نامـــه ملـــک را در ســـامانه بدون 
هیچ مشـــکلی ثبـــت کرد. حســـین نیز 
که به تازگی در استان البرز زمینی فاقد 
ســـند را به صورت قولنامـــه ای خریده و 
چیز هایـــی در مـــورد ثبت و ایـــن قانون 
شـــنیده، از فروشـــنده خواســـته است 
تا بـــرای ثبـــت معامله مراجعـــه کند که 
وی قبـــول نمی کنـــد. او در این بـــاره به 
»ایران« می گوید: »ســـرگردان شـــده ام، 
اصلاً نمی دانم باید از کجا شـــروع کنم، 
به چند مشـــاور امـــلاک مراجعه کرده ام 
اما جـــواب قانع کننـــده ای نگرفته ام.«

سندعادی
درقانونجایگاهیندارد

یکی از ســـؤالات مهـــم صاحبان املاکی 
که ملک خـــود را به صـــورت قولنامه ای 
خریده انـــد یـــا ســـند رســـمی و عـــادی 
بـــرای ملـــک خـــود دارند این اســـت که 
بر اســـاس قانـــون الزام به ثبت رســـمی 
معاملات امـــوال غیرمنقـــول، باید چه 

کارهایی انجـــام دهند؟ اعظـــم قویدل، 
سخنگوی ســـازمان ثبت اسناد و املاک 
کشـــور به »ایران« می گویـــد: »صاحبان 
امـــلاک در اجـــرای قانون الـــزام به ثبت 
رســـمی معامـــلات امـــوال غیرمنقـــول، 
به ســـه گروه تقســـیم می شـــوند؛ گروه 
اول دارندگان اســـناد رســـمی که تاریخ 
صدور ســـند رســـمی آنها از تاریخ سوم 
تیرمـــاه ۱۴۰۳ به بعد اســـت. این گروه از 
تاریخ ســـوم تیرماه به بعـــد یعنی بعد از 
لازم الاجرا شـــدن این قانون، باید تمام 
اعمـــال حقوقی شـــان نســـبت به ملک 
یا هـــر نـــوع پیش فـــروش ســـاختمان 
اعـــم از اینکه بـــه صورت ســـهمی از کل 
عرصه یا اعیان باشـــد و تعهـــد به انجام 
تمام اعمال حقوقی را در ســـامانه ثبت 
الکترونیک اســـناد به ثبت برســـانند.« 
قویـــدل گـــروه دوم را دارندگان اســـناد 
رســـمی کـــه تاریـــخ صـــدور ســـند آنها 
قبل از تاریخ ســـوم تیرماه ۱۴۰۳ اســـت، 

عنوان می کنـــد و می گویـــد: »این گروه 
باید طبق ماده یک قانـــون مذکور، یک 
ســـال پس از تاریـــخ راه اندازی ســـامانه 
ســـاماندهی اســـناد غیررســـمی تمـــام 
اعمـــال حقوقی شـــان نســـبت به ملک 
را در ســـامانه ثبـــت الکترونیک اســـناد 
ثبت کننـــد. در صورتی که ایـــن اعمال 
حقوقی در ســـامانه مذکور ثبت نشود، 
دعاوی راجع بـــه اعمال حقوقی مذکور، 
نـــزد مراجـــع قضایـــی، شـــبه قضایی و 
داوری قابـــل اســـتماع نبـــوده و فاقـــد 
اعتبـــار اســـت. همچنین اســـناد ثبت 
نشـــده راجع به اعمال حقوقـــی مذکور 
در هیـــچ یـــک از دســـتگاه های اجرایی 
موضوع مـــاده »۲۹« قانـــون برنامه پنج  
ساله ششـــم توســـعه پذیرفته نمی شود 
و در مراجـــع قضایـــی و اداری مذکـــور 
فقط شـــخصی مالک آن ملک شناخته 
می شـــود کـــه ملـــک در دفتـــر امـــلاک 
ســـازمان ثبـــت اســـناد و املاک کشـــور 

به نامـــش به ثبت رســـیده یـــا از مالک 
رســـمی به ارث برده باشـــد.«

اما گروه ســـوم که بخش زیادی از مردم 
را هم شامل می شـــود، دارندگان اسناد 
غیررســـمی )عادی( اســـت. بـــه اذعان 
مســـئولان ســـازمان ثبت، بـــرآورد اولیه 
حاکی اســـت که ۳۰ میلیون سند عادی 
و قولنامه ای در دســـت مردم اســـت که 
بـــه گفته قویـــدل، این افـــراد دو تکلیف 
برعهده دارند؛ اول باید ظرف دو ســـال 
از تاریخ راه اندازی ســـامانه ســـاماندهی 
اسناد غیررسمی، مستندات و ادعاهای 
خـــود را در ایـــن ســـامانه درج کننـــد. 
»ســـامانه ساماندهی اســـناد غیررسمی 
در اردیبهشـــت ســـال آینـــده راه اندازی 
خواهد شـــد و دارنـــدگان اســـناد عادی 
دو ســـال فرصـــت خواهنـــد داشـــت تا 
مدارک مربـــوط به املاک مـــورد ادعای 
خود را که فاقد ســـند مالکیت اســـت؛ 
در ســـامانه بارگذاری کنند.« دوم باید از 

تاریخ درج مدارک و مســـتندات، ظرف 
دو ســـال اقدامات لازم را برای اخذ سند 

مالکیت رســـمی انجـــام دهند.

شناسهیکتابرایقراردادهای
پیشفروش

قویـــدل در تشـــریح روند ســـاده تبدیل 
ســـند برای مردم می گوید: »اگر بخواهم 
ســـاده بگویم، اگر افراد ملکـــی دارند که 
دارای ســـند مالکیت ســـبز رنگ است از 
هرگونـــه انجام معامله عـــادی خودداری 
کنند، چـــون اگـــر معامله عـــادی انجام 
دهنـــد با این اســـناد چه خریدار باشـــند 
چـــه فروشـــنده و دچار اختلاف شـــوند، 
اختلاف و دعـــاوی شـــان در هیچ یک از 
مراجع قضایی از جمله حقوقی، کیفری 
و حتـــی مراجـــع داوری قابـــل اســـتماع 
نیســـت.« او در پاســـخ به این ســـؤال که 
در حال حاضر بســـیاری از مردم از طریق 
قراردادهـــای پیـــش فـــروش و در قالب 
تعاونی اقـــدام به خرید ملـــک می کنند، 
ایـــن افراد چـــه بایـــد بکننـــد، می گوید: 
»در حـــال حاضـــر اگـــر پیـــش فروشـــی 
انجام می شـــود، باید مطابق مـــاده ۱۴ و 
۱۵ قانـــون الـــزام بـــه ثبت رســـمی اموال 
غیرمنقول باشـــد کـــه بـــزودی آیین نامه 
مـــاده ۱۴ یعنی پیش نویس نهایی شـــده 
مصـــوب می شـــود، یعنـــی بر اســـاس آن 
دستور نقشه ای که شـــهرداری می دهد، 
اگر شـــخصی یا تعاونـــی می خواهد پیش 
فـــروش انجـــام دهـــد بایـــد بر اســـاس 
دستور نقشـــه برای هر واحد یک شناسه 
یکتا از ســـازمان ثبت دریافـــت کند و بر 
اســـاس آن شناســـه یکتا بـــه دفترخانه 
ســـند رســـمی مراجعـــه کـــرده و پیـــش 
فـــروش را تنظیم کنـــد. بر این اســـاس 
چون سند رسمی اســـت، شناسه یکتا را 
شخص فروشـــنده نمی تواند به شخص 
یا اشـــخاص دیگری واگـــذار کند و نهایتاً 
بعـــد از اینکه ملـــک ســـاخته و پایان کار 
برای آن صادر شـــد، شناســـه یکتا باطل 
می شـــود. درنهایـــت هـــم یـــک صـــورت 
مجلـــس تفکیکـــی تنظیـــم می شـــود و 
بعد ســـند مالکیت هر واحد بر اســـاس 
مســـاحتی کـــه پایـــان کار روی آن صادر 
شـــده، تقدیم خریـــداران خواهد شـــد. 
افـــراد در ســـامانه کاتب پیـــش فروش یا 
پیش نویس قـــرارداد را می توانند تنظیم 
کنند، ولی پیش نویس قـــرارداد فاقد اثر 
حقوقی اســـت و باید حتماً در دفترخانه 

اســـناد رســـمی ثبت شود.«

ایران/ مدیرعامل شرکت ساماندهی 
صنایـــع و مشـــاغل شـــهر تهـــران بـــا 
اشـــاره به دســـتورالعمل وزارت کشور 
و  ســـیار  مشـــاغل  ســـاماندهی  در 
بی کانـــون گفت:»تمامـــی فضاهـــای 
ایجاد شده در مناطق بیست ودوگانه 
پایتخت، برای فعالیت دستفروشان 

در راســـتای اجـــرای دســـتورالعمل 
شـــورای  مصوبـــه  و  کشـــور  وزارت 
ت  ر صـــو ن  ا تهـــر شـــهر  ســـلامی  ا
اقوامی پنـــاه  مجتبـــی  می گیـــرد.« 
افزود:»در راستای ساماندهی پدیده 
دستفروشی توســـط مدیریت شهری 
در معابـــر و فضاهای عمومی شـــهری 

و همچنیـــن بهره گیـــری از ظرفیـــت 
بخشـــی  بیـــن   همـــکاری  و  قانـــون 
صـــورت  بـــه   متولـــی  ســـازمان های 
نظام مند، دســـتورالعمل ساماندهی 
دستفروشـــی بـــا محوریت ســـازمان 
شـــهرداری ها و دهیاری هـــای کشـــور 

تهیـــه و ابلاغ شـــده اســـت.«

اجرای دستورالعمل 
وزارت کشور 
در ساماندهی 
دستفروشان


