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معاون وزیر راه و شهرسازی در گفت و گو با »ایران« تشریح کرد

 5 برنامه دولت 
برای نوسازی بافت‌های فرسوده

مقاوم‌ســـازی و رسیدن به ســـرانه‌های استانداردهای 
ملـــی ســـاختمان بازمانده اســـت. معاون وزیـــر راه و 
شهرســـازی با اشـــاره به اینکه دســـتگاه‌های مختلفی 
مانند شهرداری‌ها، وزارتخانه‌های دیگر و... در برنامه 
نوسازی دخیل هســـتند، گفت: برآورد ما از سال 1402 
و 1403 نشـــان می‌دهد حدود 10 میلیون نفر در بافت 
فرســـوده ســـاکن هســـتند. این تعـــداد در 5 میلیون 
و 700 هـــزار واحـــد زندگـــی می‌کنند کـــه 2 میلیون و 
700 هـــزار واحد نیاز به مقاوم‌ســـازی و نوســـازی دارد. 
قانونگذار نوســـازی ســـالانه 100 هزار واحـــد را تکلیف 
کـــرده اســـت. طبق آمـــار شـــهرداری‌ها در یک ســـال 
گذشـــته )آبان ســـال قبل تـــا آبان امســـال( حدود 50 
هزار واحد مســـکونی در بافت، پروانه ساخت گرفتند 
امـــا لزوماً تمام این پروانه‌ها منجر به ســـاخت و ســـاز 
و پایان کار نشـــده اســـت. سال گذشـــته و امسال در 
کل محدوده‌هـــای شـــهری آمـــار صـــدور پروانه ســـیر 
نزولـــی دارد. وضعیت رکود بر ساختمان‌ســـازی حاکم 
اســـت که ایـــن وضعیـــت در بافت‌ها هم خـــودش را 

نشـــان داده است.
مدیرعامـــل شـــرکت بازآفرینـــی شـــهری افزایـــش 
هزینه ســـاخت و افزایـــش قیمت مســـکن را موجب 
عقب‌ماندگـــی نوســـازی از برنامـــه دانســـت و گفت: 
بـــه دلیـــل رشـــد قیمـــت مســـکن ســـهم مســـکن از 
هزینـــه خانوار افزایـــش یافته و طیفی کـــه نمی‌توانند 
خانـــه‌دار شـــوند، گســـترده‌تر شـــده‌اند. رشـــد درآمد 
خانـــوار با رشـــد قیمت مســـکن همخوانی نداشـــته 
است. افزایش ســـهم هزینه مسکن در ســـبد خانوار 
فقط به دلیل رشـــد قیمت مســـکن نبوده بلکه چون 
درآمد خانوار رشـــد نداشـــته، این فاصله بیشتر شده 
اســـت. متوســـط هزینه ســـاخت یک متر مسکن در 
حـــال حاضر 12 تـــا 15 میلیون تومان اســـت امـــا با در 
نظـــر گرفتـــن زیرســـاخت‌ها و مشـــاعات در مجموع 
هر متر عملیات ســـاختمانی تقریباً 19 تـــا 20 میلیون 

تومان هزینـــه دارد.

نوسازی سرعت می‌گیرد
به گفته گلپایگانی، برای تســـهیل و تســـریع نوســـازی 
بافت‌های فرســـوده، دولت کاهش زمان و هزینه‌های 
صـــدور پروانه و عـــوارض را اجـــرا می‌کند. بر اســـاس 
قانون سال 86، شـــهرداری‌ها ملزم هستند 50 درصد 
در نـــرخ عـــوارض و پروانه و ســـایر هزینه‌هـــا در بافت 
فرســـوده تخفیـــف بدهنـــد. شـــهرداری‌ها تقریبـــاً 
مجوزهـــا را با تخفیف صـــادر می‌کننـــد اما دولت 
به‌خاطـــر کمبود منابع، مابـــه التفاوتی که از بابت 
ایـــن تخفیفات بایـــد بـــه شـــهرداری‌ها برگرداند را 

نمی‌توانـــد بپردازد.
وی افـــزود: بـــرای حـــل مشـــکل، بـــا وزارت 
اقتصـــاد رایزنـــی شـــده و در این راســـتا 
ســـامانه‌ای در این وزارتخانه طراحی 
شده است تا شـــهرداری‌ها عوارض 
صادر شـــده و تخفیف اعمال شده 

را در ســـامانه وارد و هزینـــه به‌صورت آنلاین محاســـبه 
شـــود تا در اعتبـــارات دولت دیده شـــود.

بر اســـاس قانـــون 25 درصـــد تســـهیلات پرداختی در 
حوزه مســـکن بایـــد به نوســـازی بافت‌های فرســـوده 
تخصیص داده شـــود. با اینکه نوســـازی سالانه 100 هزار 
واحـــد در قانـــون آمده اما بـــه گفته معاون وزیـــر راه و 
شهرســـازی، امسال در کل کشور 2 هزار و 400 فقره وام 
برای نوســـازی بافت فرســـوده پرداخت شده است که 

کمتر از 2 درصد برنامه اســـت.
گلپایگانـــی گفـــت: چـــون برنامـــه نوســـازی به‌صورت 
خود مالکی اســـت، در نهضت ملی مسکن تسهیلات 
بانکی به ســـمت کســـانی که مالک نیســـتند ســـوق 
داده شـــده اســـت امـــا برنامه دولـــت این اســـت تا با 
اجرای بسته‌های تشـــویقی و جذب مشارکت، برنامه 
نوســـازی را ســـرعت ببخشـــد. تأمین ســـرانه‌ها برای 
رونق ســـاخت در بافت را در دستور کار جدی داریم و 
اقدام مشـــترک برای تأمین منابع را تعریف کرده‌ایم. 
سند توانمندســـازی بافت‌های ناکارآمد در محله‌های 
هدف تهیه شـــده که برای تحقق ســـند در کل کشور، 
ســـتاد بازآفرینی ملی ایجاد شـــده اســـت. در جلســـه 
آتی شـــواریعالی مســـکن با حضور رئیـــس ‌جمهوری، 
نمایندگان ســـازمان شـــهرداری‌ها و ســـازمان برنامه، 
موضـــوع بافت‌ها در دســـتور کار اســـت و قرار اســـت 
برای بازگشـــایی گره‌ها و رفع مشـــکلات تصمیم‌گیری 
شـــود. دنبال این هســـتیم اعتبار لازم از منابع قانونی 

را به ســـمت بافت‌های مســـأله دار بیاوریم.
معاون وزیر راه و شهرســـازی خاطرنشـــان کرد: تلاش 
مـــا ایـــن اســـت مشـــارکت در ســـاخت در بافت‌های 
فرســـوده افزایـــش و نوســـازی در تمـــام اســـتان‌ها به 

جریـــان بودجـــه و نقدینگی متصل شـــود.
گلپایگانـــی افزایش وام خریـــد را برنامه دیگری برای 
رونـــق تولید در بافت فرســـوده عنوان کـــرد و گفت: 
بـــه دنبال این هســـتیم وام طـــرف خریـــد را تقویت 
کنیـــم. در بافـــت چرخـــه‌ای بـــرای تولیـــد مســـکن 
وجـــود دارد، ســـاکنین بافت توان ســـاخت ندارند و 
عمدتـــاً از طریق مشـــارکت نوســـازی می‌کنند. برای 
ترغیـــب مشـــارکت، بســـته تراکم تشـــویقی جدیدی 
مصوب کمیســـیون ماده 5 و شـــورایعالی شهرسازی 
ارائه شـــده اســـت. همچنین وام طـــرف خریدار اگر 
تقویـــت شـــود، ســـازندگان نگـــران خواب ســـرمایه 
نخواهنـــد بود چون قدرت خرید مـــردم بالا می‌رود. 
برنامه این اســـت تا بخـــش قابل توجهـــی از هزینه 
خریـــد را وام تأمیـــن کنـــد البته افزایـــش وام خرید 
برنامه‌ای پیشـــنهادی اســـت که هنوز تصویب نشده 
اســـت. افزایـــش مبلـــغ وام به یـــک میلیـــارد تومان 
مطرح اســـت اما هنـــوز راه طولانی بـــرای تصویب آن 

در پیـــش داریم.
وی گفت: برنامه دیگر دولت برای تســـهیل نوســـازی، 
اجـــرای برنامه مقاوم‌ســـازی اســـت. برخـــی واحدها 
در بافـــت فرســـوده در صـــورت مقاوم‌ســـازی پایـــدار 

می‌شـــوند و نیاز بـــه نوســـازی ندارد. 

نوسازی 600 هزار واحد ناپایدار در بافت‌های فرسوده 
شـــهری، یکی از تکالیف نهضت ملی مســـکن است. 
عبدالرضـــا گلپایگانی، معـــاون وزیر راه و شهرســـازی 
با اشـــاره به اجـــرای ایـــن برنامه می‌گوید اهـــداف آن 
محقق نشـــده اســـت و شـــاهد رونـــد نزولـــی صدور 
پروانه ساخت در تمام مناطق شهری و در بافت‌های 
فرســـوده هســـتیم. این کاهش صدور پروانـــه در دو 
ســـال اخیر بیشـــتر شـــده اســـت. دولت بـــه دنبال 
راهکارهـــای جدیـــد بـــرای نوســـازی و دســـتیابی به 

اهداف برنامه ســـاخت در بافت‌های فرسوده است.

عقب ماندگی نوسازی از برنامه
در کشـــور 5 میلیـــون و 700 هزار واحـــد در بافت‌های 
فرســـوده شـــهری موجود اســـت که ‌2 میلیـــون و 700 
هـــزار واحد نیـــاز بـــه نوســـازی و مقاوم‌ســـازی دارد. 
10 میلیـــون نفـــر در این واحدها ســـاکن هســـتند. با 
توجـــه بـــه این موضـــوع نوســـازی از اواســـط دهه 80 
یکی از محورهـــای برنامه‌های جامع بخش مســـکن 
اســـت. دولت چهاردهـــم نیز اجرای برنامه نوســـازی 
بافت‌هـــای فرســـوده را در رأس برنامه‌هـــای حـــوزه 
مســـکن قرار داده و با توجه به شکست این برنامه در 
ســـه ســـال اخیر، به گفته معاون وزیر راه و شهرسازی 
راهکارهایی برای دســـتیابی به اهداف برنامه نوسازی 

بافت‌های فرســـوده در دســـت اقدام اســـت.
معـــاون وزیـــر راه و شهرســـازی بـــا اشـــاره بـــه اینکـــه 

پایـــداری بافت‌های فرســـوده و بافت‌هـــای تاریخی و 
ســـاماندهی اسکان‌های غیر‌رســـمی هدف بازآفرینی 
شـــهری هســـتند، گفت: بافت‌های فرســـوده یکی از 
شـــاخه‌های بازآفرینی اســـت، در بافت‌های فرسوده، 
نوســـازی، مقاوم‌ســـازی بافت مورد نظر است. طبق 
قانـــون ســـرانه‌های بافـــت فرســـود باید به متوســـط 

سرانه شـــهرها برسد.
گلپایگانـــی با اشـــاره بـــه عوامـــل تأثیر‌گـــذار در عدم 
موفقیت برنامه نوســـازی گفت: بافت‌های فرســـوده 
عمدتاً در مرکز و میانه شـــهرها واقع اســـت و ساختار 
اجتماعی قدرتمنـــدی دارد که بخشـــی از ارزش‌های 
ذاتی شـــهر اســـت اما به دلیـــل مســـائل اقتصادی و 

توسعه کالبدی شـــهرها، توسعه افقی در پیرامون 
شـــهرها اتفاق افتاده و جریان ســـاخت و ساز 

به پیرامون شـــهرها کشـــیده شـــده است و 
بافت‌هـــای مرکـــزی از جریـــان نوســـازی و 
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اقتصادی

بازار سرمایه

بورس تهران، محتاط و 
نیازمند رخدادی ویژه

ر  بـــازا کل  شـــاخص  گذشـــته،  وز  ر
ســـرمایه پـــس از چنـــد روز متوالـــی 
صعـــود، دوبـــاره در مســـیر نزولی قرار 
گرفـــت و 19 هـــزار و 240 واحـــد افت 
کـــرد و با کاهـــش 0.68 درصـــدی به 2 
میلیون و 821 هزار و 70 واحد رسید.

همچنین شاخص کل هم‌وزن با افت 
3 هزار و 227 واحدی، کاهشـــی 0.36 
درصـــدی را تجربـــه کـــرد و بـــه 887 
هزار و 272 واحد رســـید.‌ در گروه‌ها 
و صنایـــع، خـــودرو، فلزات اساســـی، 
بانک‌هـــا، شـــیمیایی، فرآورده‌هـــای 
نفتی، ســـرمایه‌گذاری‌ها و سیمان به 
ترتیـــب برتریـــن گروه‌هـــا بودند. این 
در حالی اســـت که در پایان معاملات 
روز نزدیـــک بـــه 700 میلیـــارد تومـــان 

ســـرمایه خُـــرد از بازار خارج شـــد.
بـــازار  کـــه  معتقدنـــد  کارشناســـان 
همچنـــان بـــا وجـــود اخبـــار مثبـــت 
پیرامون بازار ســـهام، محتاطانه عمل 
می‌کنند و هنـــوز اعتمـــاد و اطمینان 

کافـــی بـــه بازار بازنگشـــته اســـت. 
حتـــی خبرهــــــــــــای خودرویـــی در 
خصوص فروش ســـهام شـــرکت‌های 
زیرمجموعـــــــــــــــه گـــــــــروه صنعتی 
بـــازار  ایران‌خـــودرو هـــم نتوانســـت 
پویایی را به بـــازار بازگردانـــد .‌ فعالان 
بازار می‌گویند شـــاخص بـــورس برای 
رشـــد محســـوس و یـــا اصـــاح قابل 
توجـــه نیازمنـــد رویدادهـــای بســـیار 
قوی‌تـــر اســـت و حتی تحولات بســـیار 
بـــزرگ سیاســـی نیـــز تأثیـــر بســـزایی 
بـــه نظـــر  نـــدارد.  بـــازار  در پویایـــی 
می‌رســـید گزارش‌های ماهانـــه مالی 
و یـــا خبـــر خـــوب خودرویـــی بتواند 
شـــوک ویـــژه‌ای بـــه بـــازار بدمنـــد که 
متأســـفانه این‌گونه نشـــد .همچنین 
برخـــی تحلیلگـــران معتقدنـــد کـــه با 
فرارســـیدن موعـــد سررســـید اوراق 
گواهـــی یکســـاله بانک‌هـــا در هفتـــه 
جـــاری و نیـــز اعلام نـــرخ بـــرای دوره 
جدید همان ســـیگنالی است که بازار 
منتظرش اســـت و می‌تواند بـــازار را از 
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