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مهم‌ترین اقدامات دولت برای ساماندهی و افزایش عرضه در بازار مسکن و زمین

سبقت مسکن‌سازی از متقاضیان
»ایران« از تازه ترین آمارساخت مسکن تا 20 تیر ماه گزارش می دهد

تعداد واحدشیوه ساختتعداد واحدشیوه ساخت

واگذاری  انفرادی و گروهی زمین در قالب اجاره 99 
ساله در شهرها

282،996نوسازی بافت های فرسوده شهری340،465

 واگذاری انفرادی زمین در قالب اجاره 99 ساله 
در روستاها

79.104
پرداخت تسهیلات به بخش 

خصوصی دارای زمین )خودمالکین( 
206،235

 واگذاری زمین در قالب طرح جوانی جمعیت 
74،658در شهرها

پرداخت تسهیلات نوسازی و بهسازی 
مسکن روستایی

545،688

واحدهای حمایتی تعریف شده موثر به صورت 
720،338انبوه‌سازی روی اراضی دولتی با اجاره 99 ساله در شهرها

تکمیل واحدهای باقیمانده مسکن 
مهر

132،416

254،146تامین مسکن ملکی و سازمانی نیروهای مسلح

2،635،377جمع کل

 

گرفته اســـت. حاصل اقدامات دولت در 
نهضت ملی مســـکن شـــروع به ساخت 
و یا واگـــذاری زمین به تعـــداد 2 میلیون 
و 600 هزار واحد مســـکونی است. بیش 
از 500 هزار واحد تاکنـــون به متقاضیان 
تحویل داده شـــده اســـت کـــه 130 هزار 
واحـــد آن مســـکن مهـــر باقی‌مانـــده از 
دولـــت قبل اســـت. نوســـازی بیـــش از 
290 هـــزار واحد فرســـوده کـــه 103 هزار 
واحد آن واگذار شـــده اســـت، ســـاخت 

و نوســـازی بیـــش از 380 هزارمســـکن 
ی  بـــرا مســـکن  ســـاخت   ، یی وســـتا ر
فرهنگیـــان، دانشـــگاهیان، نیروهـــای 
مســـلح، کارگـــران و همچنین ســـاخت 
مســـکن بـــا حمایت‌هـــای ویـــژه بـــرای 
دهک‌هـــای یـــک تـــا چهاردرآمـــدی در 
نهضت ملی مســـکن به پیـــش می‌رود. 
بـــازار  ســـاماندهی  قانـــون  همچنیـــن 
مســـکن و اجاره توســـط رئیـــس جمهور 
شـــهید ابلاغ شـــده اســـت و از امســـال 

ایـــن قانون به منظـــور تنظیم‌گـــری بازار 
اجـــاره بهـــای مســـکن در بخش‌هـــای 
مختلـــف اجرا می‌شـــود. به ایـــن ترتیب 
در دولـــت ســـیزدهم، در حوزه ســـاخت 
و تولیـــد مســـکن و در حـــوزه بـــازار اجرا 
شـــاهد تحولاتـــی بوده‌ایـــم کـــه موجـــب 
کاهش ســـرعت رشـــد تورم مســـکن و به 
نوعی کنترل جهش‌های لجام گســـیخته 
قیمـــت مســـکن در چند ســـال فعالیت 

دولت شـــهید جمهور شـــده اســـت.

یک نهضت کاملاً ملی

 تشـــکیل دبیرخانه کارگـــروه تنظیم 
و کنترل بـــازار املاک و مســـتغلات 

اســـتان‌ها
ایـــن کارگـــروه بـــه منظـــور کنترل بـــازار 
امـــاک و مســـتغلات در ســـطح تمامـــی 
پیگیـــری  جهـــت  کشـــور  اســـتان‌های 
چهـــار موضـــوع؛ ‌ســـاماندهی بنگاه‌های 
مشـــاورین امـــاک، شناســـایی و برخورد 
بـــا اخلال‌گـــران عرضه مســـکن و زمین، 
تســـریع در شناســـایی خانه‌های خالی و 
پیگیـــری پرداخت وام ودیعه مســـکن در 

اســـتان‌ها تشـــکیل شـــده است.
یکـــی از فعالیـــن اصلـــی بـــازار مســـکن، 
مشـــاورین املاک هســـتند کـــه فعالیت 
برخـــی از صاحبـــان ایـــن حرفـــه منجـــر 
بـــه افزایـــش هزینه‌هـــای واســـطه‌گری 
و ایجـــاد التهـــاب و افزایـــش قیمـــت در 
ایـــن بازار می‌شـــود. بـــرای اولیـــن بار در 
دولت ســـیزدهم در ســـطح گســـترده‌ای 
ســـاماندهی مشـــاورین املاک در دستور 
کار قـــرار گرفتـــه اســـت. درایـــن راســـتا 
تاکنـــون از 110 هـــزار مشـــاور امـــاک )از 
185 هزار مشـــاور املاک فعال در ســـطح 
اســـتان‌های کشـــور( بازرســـی صـــورت 
پذیرفتـــه اســـت کـــه ایـــن امر منجـــر به 
پلمـــب 7827 مشـــاور امـــاک متخلف 
و اخـــذ جریمـــه تعزیراتی به میـــزان 220 

میلیـــارد تومان شـــده اســـت.

ساماندهی و مدیریت سکوهای 
انتشار آگهی املاک مسکونی

‌ برخی از ســـکوهای انتشار آگهی املاک، 
انتشـــار آگهی‌هـــای غیرواقعـــی  بســـتر 
و همچنیـــن ایجـــاد التهـــاب و افزایـــش 
قیمت مســـکن و اجاره شـــده‌اند. لذا به 
منظور ســـاماندهی این ســـکوها ضوابط 
جدیدی در رابطه با نحوه انتشـــار و درج 

آگهـــی درایـــن ســـکوها تدویـــن و اعمال 
شـــده اســـت. درحـــال حاضـــر مطابـــق 
بـــا ایـــن ضوابـــط، در دو ســـکوی دیوار و 
شـــیپور امکان احراز هویـــت ثبت‌کننده 
آگهـــی و همچنیـــن تأییـــد ثبـــت ملـــک 
آگهـــی شـــده در ســـامانه ملـــی املاک و 
اســـکان به صورت اختیاری ایجاد شـــده 
اســـت و اقدامـــات لازم جهـــت توســـعه 
امـــور مربوط بـــه ســـاماندهی و مدیریت 
ســـکو‌های انتشـــار آگاهی جهت کاهش 
اثـــرات منفی این ســـکوها در دســـتور کار 

قرار دارد.

پرداخت تسهیلات ودیعه مسکن
  به منظور توانمندســـازی مســـتأجرین، 
453 هـــزار فقره تســـهیلات کمک ودیعه 
مســـکن طـــی دو ســـال اخیـــر پرداخت 
شـــده اســـت. همچنیـــن ســـقف کلـــی 
پرداخت تســـهیلات ودیعه مســـکن از 40 
هزار میلیـــارد تومان به 80 هـــزار میلیارد 
تومان و ســـقف فردی تســـهیلات ودیعه 
مســـکن بـــه 200 میلیـــون تومـــان بـــرای 
شـــهر تهـــران، 150 میلیون تومـــان برای 
مراکز اســـتان‌ها، 100 میلیون تومان برای 
ســـایر شـــهرها و 40 میلیون تومـــان برای 

روســـتاها افزایش یافته اســـت.
 

تصویب قانون »تنظیم و ساماندهی 
بازار زمین، مسکن و اجاره بها«

قانون مذکـــور در راســـتای ســـاماندهی 
بـــازار مســـکن در حوزه‌هـــای مختلـــف 
تدوین شده اســـت. مهم‌ترین محورهای 
این طرح شـــامل ســـاماندهی مشاورین 
امـــاک، اخـــذ مالیـــات از اراضـــی بایـــر، 
توســـعه ســـامانه ملـــی املاک و اســـکان 
کشـــور، ارائه مشـــوق به موجرین، تعیین 
حداکثـــر نـــرخ افزایش اجاره بها توســـط 
شورای عالی مســـکن در شرایط اضطرار، 

کشـــف بازه قیمـــت مســـکن و اجاره‌بها، 
یعـــه  ود کمـــک  تســـهیلات  خـــت  ا پرد
مســـکن، ایجاد ســـکوهای ثبت رســـمی 
اســـناد و امـــاک و ســـاماندهی خریـــد و 
ح‌هـــای  فـــروش امتیـــاز واحدهـــای طر

حمایتـــی تأمین مســـکن، اســـت.
همچنن تصویـــب »قانون الـــزام به ثبت 
رســـمی معامـــات امـــوال غیرمنقـــول و 
پیگیـــری تأیید آن توســـط مراجع ذیربط 
از جملـــه مجمـــع تشـــخیص مصلحـــت 
نظام« بـــه منظور نظام بخشـــی بـــه بازار 
معامـــات اموال غیرمنقـــول و جلوگیری 
از سوءاســـتفاده و تخلف و کاهش ریسک 
ســـرمایه‌گذاری در این بازار تدوین شده 

. ست ا

ارائه لایحه »مالیات بر معاملات 
مکرر«

 این لایحه در راســـتای کنترل سوداگری، 
مدیریـــت بـــازار مســـکن و بـــه تبـــع آن 
ایجـــاد ثبـــات در ایـــن بـــازار بـــه صـــورت 
دوفوریتـــی بـــه دولـــت ارائـــه و تصویـــب 
شـــد و در حال حاضر نیز در کمیســـیون 
اقتصـــادی مجلس شـــورای اســـامی در 

دســـت بررســـی است.
همـــکاری در تدویـــن طـــرح »مالیـــات 
بـــر عایـــدی ســـرمایه«: ایـــن طـــرح در 
راســـتای کنتـــرل ســـوداگری، مدیریت 
بازار مســـکن و به تبع آن ایجاد ثبات در 
این بازار تدوین شـــده اســـت و در حال 
حاضـــر در شـــورای نگهبـــان در دســـت 

بررســـی است.
انتظاراین اســـت بـــا اجـــرای برنامه‌های 
همچنیـــن  و  مســـکن  تولیـــد  افزایـــش 
بـــازار  بـــازار ثبـــات برایـــن  ســـاماندهی 
پرالتهـــاب در دهه گذشـــته حاکم شـــود.

 

عملکرد واحدهای آغاز شده نهضت ملی مسکن در قالب برنامه‌های مختلف
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کارنامـــه عملکـــرد دولـــت ســـیزدهم در نهضت ملی 
مسکن نشـــان دهنده پیشرفت چشـــمگیر در اجرای 
ایـــن طـــرح در روزهـــای پایانی ایـــن دولت اســـت. به 
طوری‌کـــه علاوه بر تأمیـــن زمین به تعـــدادی بیش از 
تعـــداد متقاضیان تأیید شـــده در مرحله نهایی)تأیید 
نهایی تجمعی برخوردار از 4 شرط(، عملیات ساخت 
واحد مســـکونی بیش از تعداد این متقاضیان نیز آغاز 

شده و در دســـت انجام است.
بررســـی‌های بـــه عمل آمده از ســـوی ایران با اســـتناد 
بـــه تازه‌تریـــن آمارهـــا در خصـــوص عملکـــرد دولت 
ســـیزدهم در اجـــرای قانون جهش تولید مســـکن در 
راستای ســـاخت یک میلیون واحد مسکونی در سال 
نشـــان می‌دهد، هم‌اکنـــون معادل همـــه متقاضیان 
واجد شـــرایط فعـــال در این طرح زمین تأمین شـــده 
وعملیات ســـاخت همین تعداد واحد مســـکونی نیز 

در دولت در دســـت اجرا قـــرار دارد.
آخریـــن آمارهـــا منتهی به بیســـتم تیرماه امســـال در 

حـــوزه عملکرد دولـــت در نهضت ملی 
مســـکن نشـــان می‌دهـــد، عملیـــات 
ســـاخت بیش از دو میلیون و600 هزار 
واحد مســـکونی در قالب این طرح در 
حالی در دســـت اجـــرا بوده و شـــروع 
شـــده اســـت که برای ســـاخت همین 
تعداد واحد مســـکونی نیز زمین تأمین 
شـــده اســـت؛ این در حالی اســـت که 
آمارها نشـــان می‌دهد مسکن‌ســـازی و 
تأمین زمین در نهضت ملی مســـکن از 
تعداد متقاضیان حائز شرایط فعال در 

این طرح ســـبقت گرفته اســـت.
در حالـــی کـــه عملیـــات تأمیـــن زمین 
وشـــروع مسکن‌ســـازی معادل بیش از 
2 میلیـــون و600 هـــزار واحد مســـکونی 
تاکنون آغاز شـــده اســـت امـــا تازه‌ترین 
آمارها منتهی به بیســـتم تیرماه امسال 

نشـــان می‌دهد تعـــداد متقاضیان حائز شـــرایط فعال 
در ایـــن طرح که در انتظـــار بررســـی و تخصیص پروژه 
قـــرار دارند معادل 2 میلیون و430 هزار نفر اســـت. این 
تعداد متقاضی از سه اســـتعلام سبز، شامل سرپرست 
خانوار بـــودن، ســـبز بودن فـــرم )ج( به معنـــای عدم 
استفاده ]پیشینی[ از زمین، مسکن وتسهیلات دولتی 
و همچنیـــن اســـتعلام فاقد مســـکن بودن برخـــوردار 
هســـتند. با این حـــال تعـــداد متقاضیانی کـــه با چهار 
شـــرط تأیید نهایی شـــده‌اند و علاوه بر سه شرط گفته 
شـــده در شـــهر مورد تقاضا برای اختصـــاص و دریافت 
واحد مسکونی، بومی هســـتند نزدیک به یک میلیون 
و500 هـــزار نفر اســـت. به ایـــن ترتیب آمـــار مربوط به 
تأمیـــن زمین و همچنین ســـاخت واحد مســـکونی در 
قالب طرح نهضت ملی تا بیســـتم تیرماه امسال نشان 
می‌دهد نه تنها اجـــرای این طرح از تعـــداد متقاضیان 
حائز شـــرایط فعال کـــه در انتظار بررســـی وتخصیص 
پـــروژه هســـتند، جلوتر اســـت کـــه عملیات ســـاخت 

وســـاز واحدها با اختلاف فاحـــش از تعداد متقاضیان 
تأیید نهایی تجمعی برخوردار از چهار شـــرط اساســـی 
اســـت که برای این طرح نیز ســـبقت گرفته است. این 
آمارها نشـــان می‌دهد، نهضت ملی مســـکن با سرعت 

و پیشرفت مناســـبی در کشـــور در حال انجام است.

آمار موثق از خانوارهای فاقد مسکن
آخریـــن و تازه‌ترین آمارها نشـــان می‌دهـــد از ابتدای 
شـــروع طرح نهضـــت ملی مســـکن همزمان بـــا آغاز 
دولت ســـیزدهم در ســـال 1400 تاکنـــون نزدیک به 7 
میلیـــون متقاضـــی در این طـــرح ثبت نـــام کرده‌اند؛ 
آمـــار 7 میلیونـــی از خانوارهـــای متقاضـــی این طرح 
نشـــان‌دهنده اعتمـــاد و بـــاور هموطنـــان بـــه دولت 
سیزدهم در حوزه تأمین مســـکن ارزان قیمت است. 
از میـــان این جمعیـــت 7 میلیون نفـــری متقاضی در 
ثبت نام اولیه ایـــن طرح، بیش از 5 میلیون متقاضی 
با ســـه اســـتعلام ســـبز مبنی بر فاقد مســـکن بودن، 
عـــدم اســـتفاده از امکانـــات و خدمات 
دولتـــی در بخش مســـکن و سرپرســـت 
خانوار بـــودن، حائز شـــرایط شـــناخته 
شـــده‌اند. این آمار در واقـــع موثق‌ترین 
بانک اطلاعاتی از جمعیت فاقد مسکن 
در کشور اســـت. از این تعداد نیز نزدیک 
بـــه دو میلیـــون و400 هـــزار متقاضـــی به 
عنـــوان متقاضیـــان فعال حائز شـــرایط 
در انتظـــار بررســـی مـــدارک تکمیلـــی تا 

تخصیص پـــروژه قـــرار دارند.
در نهایـــت تعداد متقاضیـــان تأیید نهایی 
تجمعـــی برخـــوردار از چهار شـــرط)بومی 
بـــودن در شـــهرمحل تقاضا به علاوه ســـه 
شـــرط گفته شـــده در فـــوق( نیـــز معادل 
حدود یک میلیـــون و850 هزار نفر گزارش 
شده است. این متقاضیان افرادی هستند 
کـــه در همـــان محـــل ســـکونت خـــود، با 
برخوداری از ســـه شـــرط اصلی در نهضت ملی مســـکن 
ثبت نـــام کرده‌اند. همه ایـــن آمارها، مربـــوط به حجم 
تأمین زمین وهمچنین تعداد متقاضیان نهایی، نشـــان 
دهنده پیش بودن عملیات ســـاخت مســـکن )ســـمت 
عرضـــه خانه‌هـــای دولتـــی( نســـبت به طـــرف تقاضای 
واقعی و واجد شـــرایط بـــرای این واحدهاســـت. ضمن 
آن‌که ایـــن آمارها، یک بانک اطلاعاتی قوی از متقاضیان 
و خانوارهای فاقد مســـکن در کشور را نشان می‌دهد که 
می‌توان در برنامه‌ریزی‌ها و سیاســـتگذارهای این بخش 
مورد اســـتناد قرار گرفتـــه و از آن در جهـــت حل وفصل 
مشـــکلات این بخش اســـتفاده شـــود. این آمـــار علاوه 
براینکه تعداد متقاضیان و همچنیـــن اطلاعات مربوط 
به خانوارهای فاقد مســـکن در کشـــور را بـــه طور واقعی 
روایـــت می‌کند از ســـوی دیگر جغرافیـــا و پراکندگی نیاز 
به مســـکن در نقاط مختلف ایـــران را روایت می‌کند که 
داده‌های مهمی از کمیت و کیفیت نیاز به مســـکن را در 

اختیار سیاســـتگذار قـــرار می‌دهد.

ساخت واحد جلوتر از آورده متقاضی
آمارهای جدیـــد مربوط به عملکرد دولت ســـیزدهم 
در نهضت ملی مســـکن، همچنین از سبقت فعالیت 
دولـــت در اجـــرای ایـــن طـــرح وســـاخت خانه‌هـــای 
دولتی نســـبت بـــه تعـــداد و حجـــم آورده متقاضیان 
خبـــر می‌دهد. درحالی که بیـــش از یک میلیون و 800 
هزار متقاضی برخـــوردار از چهار شـــرط، تأیید نهایی 
شـــده‌اند اما حـــدود نیمی از ایـــن متقاضیـــان اقدام 
بـــه افتتاح حســـاب در بانک‌های عامـــل تأمین مالی 
ایـــن طرح برای واریز ســـهم آورده متقاضـــی کرده‌اند. 
آمارهـــای مربـــوط به بـــازه زمانـــی ابتدای اجـــرای این 
طرح تاکنون)منتهی به بیســـتم تیرماه 1403( نشـــان 
می‌دهد، تعداد افتتاح حســـاب تجمعی در این طرح 
از ســـوی متقاضیان برای واریز سهم آورده معادل 918 
هزار مـــورد )918 هزار متقاضی( بوده اســـت که از این 
تعداد کمتر از 750 هزار متقاضی واجد شـــرایط اقدام 
به واریز آورده بالای 40 میلیـــون تومانی کرده‌اند. آورده 
40 میلیـــون تومانی اولین مرحله از واریز ســـهم آورده 
متقاضیان در نهضت ملی مســـکن اســـت؛ متناسب 
بـــا پیشـــرفت فیزیکـــی واحدهـــا مرحلـــه بـــه مرحله 
متقاضیـــان بایـــد ســـهم آورده خـــود در ســـاخت این 
واحدهـــا را واریز کنند. اما بررســـی‌ها نشـــان می‌دهد 
واریز ســـهم آورده با اختلاف قابل توجهی از پیشرفت 
واحدهای مســـکونی در این طرح عقب مانده است.

بر این اســـاس تعـــداد متقاضیان مؤثـــر تجمعی، یعنی 
آن دســـته از متقاضیانی کـــه علاوه بر برخـــوردار بودن 
از چهار شـــرط اصلی این طرح، افتتاح حســـاب کرده 
وآورده نقدی بیش از 40 میلیون تومان به حساب خود 
نزد بانـــک عامل واریـــز کرده‌اند، کمتـــر از 800 هزار نفر 
اســـت. این درحالی اســـت که علاوه بر شروع عملیات 
ســـاخت بیش از دو میلیون و600 هزار واحد مســـکونی 
در قالـــب این طـــرح، به همیـــن میزان زمیـــن تأمین 
شـــده و بالغ بر یـــک میلیون و100 هزار واحد مســـکونی 
نیز روی زمین‌های تأمین شـــده، تعریف شـــده اســـت.

آمارها نشـــان می‌دهد اگرچه از همان ابتدای شـــروع 
ساخت وســـاز واحدهای مســـکونی در قالب نهضت 
ملی مســـکن در ابتدای دولت ســـیزدهم اعلام شـــد 
که یک شـــرط مهم بـــرای خانـــه دار شـــدن در قالب 
این طـــرح برخورداری از توان مالی برای تأمین ســـهم 
آورده متقاضیان متناســـب با هر مرحله از پیشـــرفت 
فیزیکـــی کار اســـت اما دولـــت در نهایت اجـــرای این 
طرح، ســـاخت و تکمیل واحدهـــا را منوط و منحصر 
به ســـهم آورده متقاضیان نکرده و همه اقدامات لازم 
برای اجرای قانون جهش تولید مســـکن در راســـتای 
ســـاخت یک میلیون مسکن در ســـال را به کار گرفته 
اســـت. به این ترتیـــب و به روایـــت آمارهـــا، در حالی 
کـــه کمتر از یک میلیـــون نفر متقاضی واجد شـــرایط 
در ایـــن طرح اقدام به افتتاح حســـاب وکمتـــر از این 
تعـــداد اقدام به واریـــز آورده اولیه کرده‌انـــد اما، دولت 
هم‌اکنـــون عملیـــات ســـاخت بیـــش از دو برابر این 

تعداد را در سراســـر کشـــور آغاز کرده است.

عکس: ابوالفضل نسایی/ ایران  

453 هزار فقره 
تسهیلات کمک 

ودیعه مسکن 
طی دو سال اخیر 

پرداخت شده است. 
همچنین سقف کلی 

پرداخت تسهیلات 
ودیعه مسکن از 40 
هزار میلیارد تومان 
به 80 هزار میلیارد 

تومان افزایش یافته 
است

80
هزار میلیارد

تعداد 
متقاضیان 

حائز شرایط 
فعال  که در 

انتظار بررسی و 
تخصیص پروژه 

قرار دارند 
 معادل

2 میلیون 
و430 هزار نفر 

است


