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محمد آیینی
معاون وزیر راه وشهرسازی و مدیرعامل شرکت بازآفرینی شهری ایران

مهم ترین اقدامات دولت برای ساماندهی و افزایش عرضه در بازار مسکن و زمین

 ثبت چهار رکورد و نصاب جدید
در حوزه نوسازی مسکن بازآفرینی شهری ایران

طبق آخرین آمـــار، 167 هـــزار و 927 هکتار بافـــت ناکارآمد 
شـــهری در کشـــور شناســـایی شـــده که شـــامل ســـه گونه 
بافت فرســـوده با مســـاحت 75 هـــزار هکتـــار و جمعیت 11 
میلیـــون نفـــر، بافت تاریخی با مســـاحت 32 هـــزار هکتار و 
جمعیت 2 میلیون و 542 هزار نفر و ســـکونتگاه غیررســـمی 
با مســـاحتی بالغ بر 59 هزار هکتار و جمعیـــت 6 میلیون و 

228 هزار نفر اســـت.
 اکنـــون حدود 2 میلیـــون و 600 هزار بنای ناپایدار در کشـــور 
وجود دارد که در صورت وقـــوع زلزله ای هر چند کوچک فرو 
می ریزنـــد و بم دیگـــری رقم خواهـــد خـــورد؛ بنابراین علاج 
واقعـــه پیش از وقـــوع باید کـــرد که در این راســـتا شـــرکت 
بازآفرینی شـــهری ایران رویداد بزرگ »بم سفیر نوسازی برای 
ایـــران قـــوی« را با هدف اســـتفاده از تجربیات بعـــد از وقوع 

زلزلـــه بم برگـــزار کرد و طی آن ســـفیرانی از 
بازمانـــدگان زلزلـــه بـــم برای اطلاع رســـانی 
در خصوص نوســـازی بافت های فرســـوده 
به شـــهرهای مختلـــف رفتند با ایـــن امید 
که بتواننـــد باعث نجـــات یک خانـــواده از 
تخریب بنـــای لرزان بر اثر زلزلـــه یا حوادث 
طبیعی شـــوند. این رویداد منجر به تعریف 
جایـــزه ملـــی بم شـــد کـــه مقرر اســـت هر 
ســـال از اقدامـــات ابتـــکاری و نوآوری های 
اشـــخاص حقیقـــی و حقوقی کـــه منجر به 
شتاب بخشـــی به نوســـازی مسکن خواهد 

شـــد، تقدیر شود.
شـــرکت بازآفرینـــی شـــهری ایـــران تاکنون 
فعالیت هـــا و اقدامات مختلفـــی برای رفع 
معضـــل بافت هـــای ناکارآمـــد و مشـــکلات 
ناشـــی از آن انجام داده اســـت اما می توان 
گفت ادبیات بازآفرینی در دولت ســـیزدهم 
تغییر یافت. رویکرد رئیس جمهور شـــهید 
محرومیت زدایـــی و رفع مشـــکلات اقشـــار 
کمتر برخوردار بود و در این مســـیر همواره 
بـــر نوســـازی بافت هـــای فرســـوده تأکیـــد 
داشـــتند و با حمایت های ایشـــان در کمتر 
از ســـه ســـال شـــاهد جهـــش در نوســـازی 
بافت هـــای فرســـوده بودیـــم. ســـفرهای 
اســـتانی رئیس جمهـــور فقید بـــه مناطق 
محـــروم و دور افتاده شـــاهدی بـــر این امر 
اســـت و آخرین دستور ایشـــان در سفر به 

مناطـــق 17 و 18 شـــهر تهـــران مبنـــی بر تکمیل بســـته های 
تشـــویقی برای نوســـازی مســـکن توســـط مردم بود.

البته عمده مشـــکل در محلات هدف بازآفرینی، فرسودگی 
و حاشیه نشـــینی نیســـت بلکه در بســـیاری از شـــاخص ها 
همچـــون خدمـــات آموزشـــی، فرهنگـــی و مســـکن پایـــدار 
عقب ماندگـــی وجود دارد که تلاش بر این اســـت با همکاری 
نهادهای حمایتـــی فاصله بین محلات برخـــوردار و مناطق 
کمتـــر برخوردار کاهـــش یابـــد. در واقع راهبرد اصلـــی ما در 
حـــوزه بازآفرینی شـــهری شتاب بخشـــی بـــه روند نوســـازی 
بناهـــای ناپایـــدار در محـــلات هـــدف و محرومیت زدایی از 
چهره این مناطق اســـت و باید ســـرانه اســـتاندارد مسکن و 
نیز ســـرانه خدمات هفت گانه در محلات بازآفرینی شـــهری 

به متوســـط اســـتاندارد همان شـــهر برسد.
در مجمـــوع بایـــد گفـــت مهم تریـــن رویکـــرد شـــرکت در 
مواجهـــه بـــا چالش بافت هـــای فرســـوده و ناکارآمد شـــهری، 
محرومیت زدایی اســـت که در قالب نوسازی مسکن، بهسازی 
معابر و تأمیـــن خدمات زیربنایی و روبنایـــی صورت می گیرد.
نوســـازی و تولید 150 هزار واحد مسکونی در راستای تحقق 
سیاســـت های دولت ســـیزدهم یکی از رویکردهـــا در حوزه 
نوســـازی مسکن به شـــمار می رود که با ســـه چالش؛ عدم 
توانایـــی ســـاکنان بـــرای نوســـازی خانه هـــای خـــود، عدم 
جذابیـــت ساخت وســـاز برای ســـازندگان و انبوه ســـازان به 
دلیـــل نامعادله بـــودن جریان اقتصادی و نبـــود حلقه های 
میانـــی توجیه شـــده بـــرای ترویـــج و تبییـــن حمایت های 
تعریـــف شـــده مواجه اســـت. برای رفـــع این ســـه معضل، 
مردمی ســـازی و تدوین بســـته های تشـــویقی بـــرای تمامی 

شـــهرها در دســـتور کار قرار گرفت.
بســـته های تشـــویقی در چهار گروه اداری )مجوزها(، مالی، 
شهرســـازانه و زمیـــن معـــوض تدویـــن شـــد و شـــهرداری ها 
می توانند متناســـب بـــا وضعیـــت اقتصـــادی و فرهنگی هر 
شـــهر اقدام به تهیه بســـته تشـــویقی خاص خـــود کنند و تا 
امروز 330 شـــهر بســـته تشـــویقی مخصوص خـــود را تدوین 

کرده و بـــه تصویب رســـانده اند.
تدوین بســـته نوســـازی در بافت هـــای تاریخـــی در همکاری 
شـــرکت بازآفرینی شـــهری ایران و وزارت میـــراث  فرهنگی، 
گردشـــگری و صنایـــع دســـتی در دســـت اقدام اســـت و به 
گفته مسئولان شـــرکت بازآفرینی شـــهری ایران با این کار در 

نوســـازی بافت ها گره گشـــایی خواهد شـــد.

جزئیات بخشی از مشوق ها برای نوسازی بافت های 
فرسوده شهری

ارائه مشـــوق های گوناگون از جمله مشـــوق های شهرسازانه 
و همچنین مشـــوق های حقوقی و قانونی بســـتری مناسب 

برای نوســـازی فراهم کرده اســـت که در کنار سود تسهیلات 
پایین تر نســـبت به دیگـــر روش های ســـاخت می تواند روند 
نوســـازی بافت های فرســـوده را تســـریع کرده و به فرایند نو 
شـــدن شـــهرها که در تمامـــی دولت هـــا مورد تأکید اســـت 

جامه عمل بپوشـــاند.
طبقه بندی هـــای مختلـــف ضوابـــط تشـــویقی گـــروه اول 
)بازآفرینی یکپارچه در مقیاس بلوک شهری(، سیاست های 
تشویقی متضمن نوســـازی محله ای در بافت های فرسوده و 
ناکارآمد شـــهری مصوبه شـــورای عالی شهرســـازی و معماری 
شـــامل اعطای حداکثر دو طبقه تشـــویقی نســـبت به تراکم 
مجـــاز طرح مصـــوب، امکان تخصیـــص 20 درصـــد از فضای 
باز غیرمســـقف بـــه منظور تأمیـــن پارکینگ های مـــورد نیاز، 
امکان اســـتفاده از مســـاحت معابر بن بســـت بدون کارکرد 
پـــس از تجمیـــع، امکان تســـهیل در ضوابط معمـــاری برای 
بازآفرینی یکپارچه در مقیاس بلوک شهری و اعطای حداکثر 

یک طبقه تشـــویقی برای نوســـازی است.
یکی دیگـــر از جریان های مؤثر در نوســـازی بافت فرســـوده، 
مردمی ســـازی اســـت. در این خصوص رهبـــر معظم انقلاب 
بـــا تأکید بر »مردمـــی  بودن«، دولت ســـیزدهم را به تعامل با 
مردم و تحقـــق شـــاخص های این فضیلت 
رهنمـــون ســـاختند. رهبری در نخســـتین 
دیدار رئیس جمهـــور و اعضای هیأت دولت 
ســـیزدهم در ششـــم شـــهریور ماه 1400 در 
توصیه بـــه دولتمـــردان در خصوص مردمی 
بودن تصریـــح کردند: »مردمی بودن مقوله 
گســـترده ای اســـت و جلوه هایـــی دارد. یک 
جلوه همین رفتـــن میان مردم و شـــنیدن 
بی واســـطه از مـــردم اســـت. ایـــن حرکت 
بسیار خوب و مستحســـنی که جناب آقای 
رئیســـی انجام دادند که رفتند خوزســـتان 
میان مـــردم، با مـــردم، از آنها شـــنیدند، با 
آنهـــا حرف زدنـــد، این یک جلـــوه از مردمی 
بودن اســـت که بســـیار کار خوبی اســـت.« 
بنابرایـــن شـــرکت بازآفرینی شـــهری ایران 
به  رغم برخی انتقادها با نگاه مردمی ســـازی 
با شجاعت و ابتکار مســـیری را انتخاب کرد 
که به نفع همه مردم باشـــد. شـــعار امسال 
شرکت نیز در راستای شـــعار سال، جهش 
تولید و نوســـازی مســـکن با مشارکت مردم 
اســـت و تمام تلاش خود را بـــر این موضوع 

متمرکـــز خواهیم  کرد.
مردمی ســـازی ســـه عنصـــر اصلـــی دارد؛ 
ســـاکنان و مالـــکان واحدهـــای فرســـوده، 
ســـازنده ها و حلقه هـــای میانـــی ســـه رکن 
اصلی مردمی ســـازی هســـتند و این نکته را 
باید مدنظر داشـــت کـــه در ایـــن رویکرد کار 

بایـــد توســـط خود مـــردم و بـــرای مـــردم انجام شـــود.
 در ایـــن مســـیر در دولـــت ســـیزدهم بـــا همکاری ســـازمان 
بسیج مستضعفان )سازمان بســـیج سازندگی(، ستاد طرح 
محرومیت زدایی و توانمندســـازی 2020 محلـــه کم برخوردار 
کشـــور، شـــهرداری ها، گروه های جهادی و ســـایر گروه های 
متخصص داوطلـــب، حلقه های میانی شـــکل داده  شـــد تا 
بـــا برقـــراری ارتباط چهـــره به چهره بـــا ســـاکنان بافت های 
فرســـوده آنها را از مفاد بســـته های تشـــویقی و از حقوقی که 
در قانون برای آنها در نظر گرفته شـــده اســـت آگاه کنند و تا 
کنون بیش از 2 هزار حلقه میانی در کشـــور تشـــکیل شـــده 
است. خوشـــبختانه با اجرای بسته های تشـــویقی، افزایش 
جهش وار صـــدور پروانه هـــای ساخت وســـاز در بافت های 
فرســـوده محقق شده اســـت. مجموع اقدامات انجام شده 
در راســـتای اهـــداف و رویکردهای شـــرکت منجـــر به ثبت 
چهار رکورد و نصاب در حوزه نوســـازی مســـکن شـــد. اولین 
رکورد شـــکنی صـــدور 85 هـــزار و 700 پروانه بـــرای تجمیع و 
نوســـازی بیش از 100 هزار بنای فرسوده اســـت که یک رکورد 
بی سابقه محسوب می شـــود. همچنین در این مدت بیش 
از 100 هزار بنای فرســـوده برچیده شد و از تخریب این 100 هزار 
واحد ســـاخت 290 هزار واحد شروع شـــده است. علاوه بر 
این طی دو ســـال اخیر ســـاخت 104 هزار واحد در بافت های 
فرســـوده به اتمام رســـیده و نیز در ســـال 1402 بالاترین حد 
نصاب صدور پروانه در بافت های فرســـوده بالـــغ بر 96 هزار 
واحـــد رقم خورده که رکـــورد و نصاب جدیـــدی در کل تاریخ 

نوســـازی کشور است.
 همان طـــور کـــه عنـــوان شـــد محرومیت زدایی یکـــی دیگر 
از رویکردهـــای شـــرکت به شـــمار مـــی رود و بدترین چهره 
محرومیت وجـــود معابر خاکی در محلات فرســـوده و کمتر 
برخـــوردار اســـت کـــه در این خصـــوص نهضت بهســـازی و 
آســـفالت معابر خاکی راه اندازی شـــد. در دولت ســـیزدهم 
بهســـازی قریب بـــه 3 هـــزار کیلومتر طـــول معابـــر خاکی، 
یک هزار و 170 محله حاشـــیه ای و سکونتگاه های غیررسمی 
)محـــلات کمتر برخوردار( به بهره برداری رســـید و قیر رایگان 
حـــدود 500 شـــهر برای بهســـازی و آســـفالت بیـــش از 2هزار 

کیلومتـــر طول معابـــر خاکی تخصیص داده شـــد.
در حـــوزه ارائه خدمات روبنایـــی و زیربنایی به محلات هدف 
نیز طی دو ســـال ونیم گذشـــته بیش از 3 هزار پروژه توســـط 
دستگاه های عضو ســـتاد ملی بازآفرینی شهری به بهره برداری 
رســـید و ســـهم شـــرکت بازآفرینی شـــهری ایران در این میان 
تکمیل و تحویل بیش از 900 پروژه شـــامل مدرســـه، درمانگاه 
)مرکز سلامت(، ورزشـــگاه، کلانتری، ســـرای محله، بهسازی 
معابر و بهبود و اصلاح شـــبکه های زیرســـاخت آب و فاضلاب 

و دفـــع آب های ســـطحی و برق این محلات بوده اســـت.

مهم تریـــن برنامـــه دولت بـــرای اجرای 
نهضـــت ملی مســـکن و ســـاخت حدود 
4 میلیـــون واحد مســـکونی تأمین زمین 
رایـــگان اســـت. در ایـــن راســـتا زمین به 
مســـاحت 48 هزارهکتـــار و بـــه ظرفیت 
احـــداث 1.9 میلیون واحد مســـکونی در 
مناطـــق شـــهری کشـــور تاکنـــون فراهم 

شـــده است.
ایـــن اراضـــی به منظـــور افزایـــش عرضه 
زمیـــن بـــرای واگـــذاری بـــه متقاضیـــان 
واجـــد شـــرایط، از طریق ایجاد شـــهرها 
و شـــهرک های جدیـــد، الحـــاق زمین به 
شـــهرها و تغییر کاربری اراضـــی واقع در 
محدوده شـــهرها تأمین شـــده اســـت.

برنامه مهم دیگـــر دولت در نهضت ملی 
مســـکن بسترســـازی و اخـــذ مجوزهای 
لازم اســـتانی بـــرای احـــداث 27 شـــهر 
ســـاحلی در 4 اســـتان جنوبی کشـــور با 
رویکرد ایجاد و توسعه مناطق سکونت– 

معیشـــتی دریاپایه است.
از  ایـــن شـــهرها در مراحـــل مختلـــف 
ح جامـــع و تفصیلـــی در  تصویـــب طـــر
شـــورای عالی معمـــاری و شهرســـازی تـــا 

شـــروع عملیـــات اجرایـــی اســـت.
بـــا تأمیـــن زمیـــن ســـاخت 2 میلیون و 
600 هزار واحد مســـکونی شـــروع شـــده 
اســـت. این واحدها در قالب برنامه های 

مختلف در حال ســـاخت اســـت.

واگذاری انفرادی و گروهی زمین 
دولتی به متقاضیان واجد شرایط 

شهری و روستایی
 ایـــن برنامه بـــه منظور مردمی ســـازی و 
واگـــذاری اجـــرای بخش قابـــل توجهی 
از طـــرح نهضت ملی مســـکن و احداث 
واحدهای این طرح مطابق با ســـلیقه و 
نظر متقاضیان واجد شـــرایط در مناطق 
شـــهری و روســـتایی)متقاضیان فاقـــد 
ســـابقه مالکیت مســـکن، فاقد ســـابقه 
اســـتفاده از امکانـــات دولتـــی، متأهل و 
دارای ســـابقه ســـکونت در شـــهر محل 
تقاضـــای مســـکن( بـــا واگـــذاری زمین 
دولتی به صورت انفـــرادی و یا گروه های 
چندخانـــواری به صورت اجاره 99 ســـاله 
)قیمت زمین صفر( با اولویت روســـتاها 
و شـــهرهای متوســـط و کوچک عملیاتی 
شـــده اســـت. درایـــن برنامـــه مالکیت 
اراضـــی بـــه متقاضیان واگذار نمی شـــود 
و در اختیـــار دولـــت باقـــی می مانـــد و 
متقاضیـــان واجـــد شـــرایط صرفـــاً حق 
بهره بـــرداری از ایـــن اراضـــی بـــه صورت 
اجـــاره 99 ســـاله را دارنـــد. در راســـتای 

اجرای این برنامه تاکنون برای ســـاخت 
بیش از 419 هزار واحد مســـکونی زمین 

واگذار شـــده است.
در  نبوه ســـازی  ا وژه هـــای  پر اجـــرای 
زمین های دولتـــی برای متقاضیان واجد 
شـــرایط شـــهری نیز برنامـــه دیگر دولت 
در ســـاخت مســـکن نهضت ملی است.
ایـــن برنامه نیز به منظور تأمین مســـکن 
متقاضیـــان واجـــد شـــرایط و بـــا اجرای 
پروژه ای انبوه ســـازی مســـکن در شهرها 
و اراضـــی فاقد امکان واگـــذاری انفرادی 
بـــا اســـتفاده از ظرفیـــت  و گروهـــی و 
ســـازندگان دارای صلاحیـــت اجرایـــی 
شـــده اســـت. در ایـــن برنامـــه نیـــز بـــه 
منظورکاهش قیمت تمام شـــده ساخت 
مســـکن، زمین به صورت اجاره 99 ساله 
)قیمـــت زمین صفـــر( واگذار می شـــود. 
در قالـــب ایـــن برنامه عملیات ســـاخت 
بیـــش از 720 هزار واحد مســـکونی آغاز 

شـــده است.
ملـــی  نهضـــت  برنامـــه  در  همچنیـــن   
مسکن، تأمین مسکن ملکی و سازمانی 
نیروهای مسلح در دستور کار قرار دارد.
بـــه منظـــور تأمیـــن مســـکن کارکنـــان 
نیروهـــای مســـلح، اســـتفاده از ظرفیت 
و امکانـــات ایـــن نیروها و دولت شـــامل 
تســـهیلات ســـاخت، زمیـــن، تخفیـــف 
عـــوارض صـــدور پروانـــه و... اجرایـــی 
شـــده اســـت. تاکنون عملیات ســـاخت 
254 هزار واحد مســـکونی بـــرای تأمین 
مســـکن ملکـــی و ســـازمانی نیروهـــای 

مســـلح شـــروع شـــده است.
بـــا توجه به قانـــون جوانـــی جمعیت که 
بـــر اســـاس آن واگـــذاری زمیـــن رایگان 
3 فرزنـــد و بیشـــتر  بـــه خانـــوار دارای 
تصویب شـــده اســـت، واگذاری زمین به 
متقاضیـــان واجد شـــرایط قانون جوانی 
جمعیـــت نیز همزمـــان با تأمیـــن زمین 
نهضـــت ملی مســـکن به پیـــش می رود.
 تاکنون در راســـتای اجرای ماده 4 قانون 
حمایت از خانـــواده و جوانـــی جمعیت 
84 هـــزار واحـــد مســـکونی، زمیـــن بـــه 
متقاضیـــان واجـــد شـــرایط ایـــن قانون 

واگذار شـــده است.
نکته قابل توجه این اســـت که حســـب 
تبصـــره 2 مـــاده 9 قانـــون جهـــش تولید 
مســـکن، اســـتفاده از اراضـــی درجه یک 
و دو و همچنین اســـتفاده از جنگل های 
طبیعـــی و دســـت کاشـــت، بیشـــه های 
بـــذر،  تولیـــد  ایســـتگاه های  طبیعـــی، 
نهالســـتان ها، پارک هـــا و ذخیره گاه های 
جنگلـــی و مرتعـــی، حوزه هـــای آبخیـــز، 
و  یـــش  پا ی  ه ها یســـتگا ا ه  د و محـــد
اندازه گیـــری آبخیزداری، بســـتر و حریم 

رودخانه هـــا و انهار، راه های مســـیر کوچ 
ایل نشـــین ها و مناطق چهارگانه محیط 
زیســـتی برای اجـــرای برنامه های نهضت 
ملی مســـکن و جوانـــی جمعیت ممنوع 

. ست ا

نوسازی بافت های فرسوده
 ایـــن برنامه بـــا ارائه مشـــوق های مالی و 
غیرمالـــی همچون پرداخت تســـهیلات 
ارزان قیمـــت، عـــدم دریافـــت عـــوارض 
صـــدور پروانه ســـاختمان، اجرای طرح 
کلیـــد بـــه کلیـــد، پرداخـــت تســـهیلات 
مشـــوق های  ارائـــه  و  موقـــت  اجـــاره 
کالبدی و شهرســـازی به مالکان واقع در 
بافت های فرســـوده شـــهری و همچنین 
و  عمومـــی  فضاهـــای  ســـرانه  بهبـــود 
خدمات روبنایی در بافت های فرســـوده 
شـــهری اجـــرا می شـــود. دراجـــرای این 
برنامـــه نیـــز نوســـازی بیـــش از 290هزار 

واحد مســـکونی آغاز شـــده اســـت.

 نوسازی و بهسازی واحدهای 
مسکونی روستایی

تســـهیلات  پرداخـــت  بـــا  روســـتاها   در 
5 درصـــد( و  خ ســـود  نـــر یارانـــه ای )بـــا 
ارائـــه خدمـــات مهندســـی،  همچنیـــن 
نوســـازی و بهســـازی واحدهای مسکونی 
در دســـتورکار اســـت. تاکنـــون نوســـازی 
و بهســـازی بالـــغ بـــر 545 هـــزار واحـــد 
مســـکونی در دستور کار قرار گرفته است.

پرداخت تسهیلات به بخش 
خصوصی دارای زمین مسکونی 

)خودمالکی(
 بـــه منظور اســـتفاده از ظرفیـــت اراضی 
بـــه  صـــی  خصو بخـــش  و  ص  شـــخا ا
متقاضیان ســـاخت مسکن دارای زمین، 
بدون ســـپرده گذاری تســـهیلات ساخت 
مســـکن پرداخـــت می شـــود. تاکنـــون 
206 هـــزار فقـــره تســـهیلات  از  بیـــش 
ســـاخت مســـکن بـــه بخـــش خصوصی 

دارای زمیـــن پرداخـــت شـــده اســـت.

تکمیل واحدهای باقی مانده 
مسکن مهر

دولـــت  کار  بـــه  وع  شـــر ابتـــدای  در   
ســـیزدهم، عملیات ســـاختمانی حدود 
250 هزار واحد مســـکن مهر باقی مانده 
بود که طی 2.5 ســـال گذشـــته 132 هزار 
واحد از این واحدها عموماً با اســـتفاده 
از منابـــع داخلی وزارت راه و شهرســـازی 
تکمیـــل و بـــه متقاضیـــان واگذار شـــده 
اســـت. حدود 60 درصد از ایـــن واحدها 
نیز بـــه پیشـــرفت فیزیکی بیـــش از 75 
درصد رســـیده اند کـــه ایـــن واحدها نیز 

درآینـــده نزدیک بـــا تأمین منابـــع مالی 
مـــورد نیـــاز و حـــل مشـــکلات حقوقی، 
تکمیـــل شـــده و بـــه متقاضیـــان واگذار 

می شـــود.
 

 اقدامات در راستای ساماندهی 
طرف تقاضای بازار مسکن، زمین 

و اجاره
علاوه بر ســـاخت مســـکن، ســـاماندهی 
بـــازار مســـکن و اجـــاره بهـــا نـــزد دولت 
ســـیزدهم در قالـــب برنامه های مختلف 

اجرا شـــده است.

ایجاد سامانه ثبت رایگان قرارداد 
اجاره بین موجر و مستأجر )سامانه 

خودنویس(
این ســـامانه با هدف کاهش هزینه های 
واســـطه گری و کاهـــش هزینه های مالی 
و غیرمالـــی معامـــلات مســـکن از طریق 
ثبت رایـــگان قراردادهای اجاره توســـط 
معامله گـــران ایجـــاد و تاکنـــون نزدیک 
به 600 هـــزار قـــرارداد اجـــاره در آن ثبت 

شـــده است.

تکمیل و به روزرسانی سامانه ملی 
املاک و اسکان

این ســـامانه براســـاس مـــاده 169 مکرر 
قانـــون مالیات های مســـتقیم به عنوان 
ابـــزاری برای مدیریت و ایجاد شـــفافیت 
در بازار مسکن ایجاد شده و تاکنون 400 
میلیـــون رکـــورد اطلاعاتی دســـتگاه های 
ی  گی هـــا یژ و ص  خصـــو ر  د مختلـــف 
ســـکونت و مالکیت خانواده هـــا در این 
سامانه تجمیع شده است و سرپرستان 
10.5 میلیـــون خانـــواده بـــا مراجعـــه به 
ســـامانه اطلاعات مربوط به ســـکونت و 
مالکیت خود را تأیید، تکمیل و تصحیح 
کرده انـــد. اقدمـــات گســـترده ای جهت 
افزایش مراجعه سرپرســـتان خانواده ها 
بـــرای تکمیل ســـامانه مذکـــور در حال 
انجـــام اســـت تا  جایـــی که این ســـامانه 
به عنـــوان یکی از زیرســـاخت های اصلی 
سرشـــماری برخط نفوس و مســـکن در 

کشـــور مورد اســـتفاده قـــرار می گیرد.

اخذ مالیات از خانه های خالی
اخـــذ ایـــن مالیـــات توســـط دولـــت بـــا 
رویکـــرد تنظیم گـــری )نـــه درآمد زایی( و 
با هـــدف مقابلـــه با محتکرین مســـکن 
)اشـــخاصی که تعداد زیادی از خانه های 
در اختیار خود را خالی نگه داشـــته اند( 
و به تبـــع آن افزایش عرضـــه واحدهای 
مســـکونی خالی صورت می گیرد. اجرای 
سیاســـت اخـــذ مالیـــات از خانه هـــای 
خالـــی منجر بـــه عرضه 182 هـــزار واحد 
مســـکونی خالـــی بـــه بـــازار شـــده و 120 
هـــزار واحـــد مســـکونی خالی نیـــز برای 
اخـــذ مالیات به ســـازمان امـــور مالیاتی 

معرفی شـــده است.

عملکرد نوسازی کشور بر اساس مجموع تعداد واحد مسکونی در حال ساخت در بافت های فرسوده

بـــا توجـــه بـــه تکلیـــف اصـــول 31 و 43 
لـــزوم  قانـــون اساســـی در خصـــوص 
فراهـــم کـــردن زمینـــه دسترســـی آحاد 
مختلف جامعه به مســـکن به خصوص 
گروه هـــای کـــم درآمـــد توســـط دولت، 
پـــس از تصویب قانـــون جهـــش تولید 
مســـکن کـــه همزمان با شـــروع بـــه کار 
دولت ســـیزدهم بوده اســـت، ســـاخت 
ح  مســـکن به صورت ویـــژه در قالب طر
نهضـــت ملـــی مســـکن توســـط دولت 

پیگیـــری شـــده اســـت و در کنـــار ایـــن 
راهبـــرد مهـــم کنتـــرل و ســـاماندهی 
تقاضای زمین و مســـکن نیز در دســـتور 
کار دولـــت قـــرار دارد. مجموعـــه ایـــن 
اقدامـــات، منجر به ایجاد ثبات نســـبی 
در بازار مســـکن در ماه های اخیر شـــده 
خ رشـــد ســـرمایه گذاری در بخش  و نـــر
مســـکن و ســـاختمان براســـاس اعلام 
بانـــک مرکـــزی از منفـــی 11 درصـــد در 
ســـال 1400، به 3 درصد در شـــش ماهه 

اول ســـال 1402 افزایـــش یافته اســـت و 
پیش بینـــی می شـــود در آینـــده نزدیک 
اثرات ایـــن اقدامات در بخش مســـکن 
نمایـــان شـــود و بـــا توجـــه بـــه نقش و 
ســـهم قابـــل توجـــه بخش مســـکن در 
اقتصـــاد خانوار و کلان کشـــور، شـــرایط 
اقتصـــادی خانوار و کشـــور از این ناحیه 

بهبـــود یابد.
اقدامـــات انجـــام گرفتـــه در ســـه حوزه 
عرضـــه، تقاضا و ایجاد زیرســـاخت های 

قانونی برای ســـاماندهی بخش مسکن 
در دولت ســـیزدهم آغاز شـــده اســـت. 
حاصـــل آن اقدامـــات، تأمیـــن 100 هزار 
هکتار زمین در شـــهرها و روستاهاست 
کـــه در دهه هـــای اخیـــر آماده ســـازی 
این میـــزان زمین از طـــرف دولت برای 
ســـاخت مســـکن حمایتـــی بی ســـابقه 
است. بخشـــی اززمین ها برای ساخت و 
ســـاز انفرادی واگذار شـــده و بخشی نیز 
در اختیار ساخت و ســـازهای انبوه قرار 

یک نهضت کاملاً ملی

طی دو سال ونیم 
 گذشته بیش از 

3 هزار پروژه توسط 
دستگاه های عضو 

ستاد ملی بازآفرینی 
شهری به بهره برداری 
رسید و سهم شرکت 

بازآفرینی شهری ایران 
 در این میان تکمیل 

 و تحویل بیش از 
900 پروژه بوده است

مهم ترین 
برنامه دولت 

برای اجرای 
نهضت ملی 

مسکن و 
ساخت  
حدود 4 

میلیون واحد 
مسکونی 

تأمین زمین 
رایگان است. 
در این راستا 

زمین به 
مساحت 48 
هزارهکتار و 

به ظرفیت 
احداث 1.9 

میلیون واحد 
مسکونی در 

مناطق شهری 
کشور تاکنون 

فراهم شده 
است

 »ایران« از  عملکرد دولت سیزدهم در حوزه مسکن
گزارش می دهد


