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یادداشت

محمد آیینی

معاون وزیر راه وشهرسازی و مدیرعامل شرکت بازآفرینی شهری ایران

مهم ترین اقدامات دولت برای ساماندهی و افزایش عرضه در بازار مسکن و زمین

سبقت مسکن سازی از متقاضیان

ثبت چهار رکورد و نصاب جدید
 

در حوزه نوسازی مسکن بازآفرینی شهری ایران

طبق آخرین آمـــار، 167 هـــزار و 927 هکتار بافـــت ناکارآمد 

شـــهری در کشـــور شناســـایی شـــده که شـــامل ســـه گونه 

بافت فرســـوده با مســـاحت 75 هـــزار هکتـــار و جمعیت 11 

میلیـــون نفـــر، بافت تاریخی با مســـاحت 32 هـــزار هکتار و 

جمعیت 2 میلیون و 542 هزار نفر و ســـکونتگاه غیررســـمی 

با مســـاحتی بالغ بر 59 هزار هکتار و جمعیـــت 6 میلیون و 

228 هزار نفر اســـت.

 اکنـــون حدود 2 میلیـــون و 600 هزار بنای ناپایدار در کشـــور 

وجود دارد که در صورت وقـــوع زلزله ای هر چند کوچک فرو 

می ریزنـــد و بم دیگـــری رقم خواهـــد خـــورد؛ بنابراین علاج 

واقعـــه پیش از وقـــوع باید کـــرد که در این راســـتا شـــرکت 

بازآفرینی شـــهری ایران رویداد بزرگ »بم سفیر نوسازی برای 

ایـــران قـــوی« را با هدف اســـتفاده از تجربیات بعـــد از وقوع 

زلزلـــه بم برگـــزار کرد و طی آن ســـفیرانی از 

بازمانـــدگان زلزلـــه بـــم برای اطلاع رســـانی 

در خصوص نوســـازی بافت های فرســـوده 

به شـــهرهای مختلـــف رفتند با ایـــن امید 

که بتواننـــد باعث نجـــات یک خانـــواده از 

تخریب بنـــای لرزان بر اثر زلزلـــه یا حوادث 

طبیعی شـــوند. این رویداد منجر به تعریف 

جایـــزه ملـــی بم شـــد کـــه مقرر اســـت هر 

ســـال از اقدامـــات ابتـــکاری و نوآوری های 

اشـــخاص حقیقـــی و حقوقی کـــه منجر به 

شتاب بخشـــی به نوســـازی مسکن خواهد 

شـــد، تقدیر شود.

شـــرکت بازآفرینـــی شـــهری ایـــران تاکنون 

فعالیت هـــا و اقدامات مختلفـــی برای رفع 

معضـــل بافت هـــای ناکارآمـــد و مشـــکلات 

ناشـــی از آن انجام داده اســـت اما می توان 

گفت ادبیات بازآفرینی در دولت ســـیزدهم 

تغییر یافت. رویکرد رئیس جمهور شـــهید 

محرومیت زدایـــی و رفع مشـــکلات اقشـــار 

کمتر برخوردار بود و در این مســـیر همواره 

بـــر نوســـازی بافت هـــای فرســـوده تأکیـــد 

داشـــتند و با حمایت های ایشـــان در کمتر 

از ســـه ســـال شـــاهد جهـــش در نوســـازی 

بافت هـــای فرســـوده بودیـــم. ســـفرهای 

اســـتانی رئیس جمهـــور فقید بـــه مناطق 

محـــروم و دور افتاده شـــاهدی بـــر این امر 

اســـت و آخرین دستور ایشـــان در سفر به 

مناطـــق 17 و 18 شـــهر تهـــران مبنـــی بر تکمیل بســـته های 

تشـــویقی برای نوســـازی مســـکن توســـط مردم بود.

البته عمده مشـــکل در محلات هدف بازآفرینی، فرسودگی 

و حاشیه نشـــینی نیســـت بلکه در بســـیاری از شـــاخص ها 

همچـــون خدمـــات آموزشـــی، فرهنگـــی و مســـکن پایـــدار 

عقب ماندگـــی وجود دارد که تلاش بر این اســـت با همکاری 

نهادهای حمایتـــی فاصله بین محلات برخـــوردار و مناطق 

کمتـــر برخوردار کاهـــش یابـــد. در واقع راهبرد اصلـــی ما در 

حـــوزه بازآفرینی شـــهری شتاب بخشـــی بـــه روند نوســـازی 

بناهـــای ناپایـــدار در محـــلات هـــدف و محرومیت زدایی از 

چهره این مناطق اســـت و باید ســـرانه اســـتاندارد مسکن و 

نیز ســـرانه خدمات هفت گانه در محلات بازآفرینی شـــهری 

به متوســـط اســـتاندارد همان شـــهر برسد.

در مجمـــوع بایـــد گفـــت مهم تریـــن رویکـــرد شـــرکت در 

مواجهـــه بـــا چالش بافت هـــای فرســـوده و ناکارآمد شـــهری، 

محرومیت زدایی اســـت که در قالب نوسازی مسکن، بهسازی 

معابر و تأمیـــن خدمات زیربنایی و روبنایـــی صورت می گیرد.

نوســـازی و تولید 150 هزار واحد مسکونی در راستای تحقق 

سیاســـت های دولت ســـیزدهم یکی از رویکردهـــا در حوزه 

نوســـازی مسکن به شـــمار می رود که با ســـه چالش؛ عدم 

توانایـــی ســـاکنان بـــرای نوســـازی خانه هـــای خـــود، عدم 

جذابیـــت ساخت وســـاز برای ســـازندگان و انبوه ســـازان به 

دلیـــل نامعادله بـــودن جریان اقتصادی و نبـــود حلقه های 

میانـــی توجیه شـــده بـــرای ترویـــج و تبییـــن حمایت های 

تعریـــف شـــده مواجه اســـت. برای رفـــع این ســـه معضل، 

مردمی ســـازی و تدوین بســـته های تشـــویقی بـــرای تمامی 

شـــهرها در دســـتور کار قرار گرفت.

بســـته های تشـــویقی در چهار گروه اداری )مجوزها(، مالی، 

شهرســـازانه و زمیـــن معـــوض تدویـــن شـــد و شـــهرداری ها 

می توانند متناســـب بـــا وضعیـــت اقتصـــادی و فرهنگی هر 

شـــهر اقدام به تهیه بســـته تشـــویقی خاص خـــود کنند و تا 

امروز 330 شـــهر بســـته تشـــویقی مخصوص خـــود را تدوین 

کرده و بـــه تصویب رســـانده اند.

تدوین بســـته نوســـازی در بافت هـــای تاریخـــی در همکاری 

شـــرکت بازآفرینی شـــهری ایران و وزارت میـــراث  فرهنگی، 

گردشـــگری و صنایـــع دســـتی در دســـت اقدام اســـت و به 

گفته مسئولان شـــرکت بازآفرینی شـــهری ایران با این کار در 

نوســـازی بافت ها گره گشـــایی خواهد شـــد.

جزئیات بخشی از مشوق ها برای نوسازی بافت های 
فرسوده شهری

ارائه مشـــوق های گوناگون از جمله مشـــوق های شهرسازانه 

و همچنین مشـــوق های حقوقی و قانونی بســـتری مناسب 

برای نوســـازی فراهم کرده اســـت که در کنار سود تسهیلات 

پایین تر نســـبت به دیگـــر روش های ســـاخت می تواند روند 

نوســـازی بافت های فرســـوده را تســـریع کرده و به فرایند نو 

شـــدن شـــهرها که در تمامـــی دولت هـــا مورد تأکید اســـت 

جامه عمل بپوشـــاند.

طبقه بندی هـــای مختلـــف ضوابـــط تشـــویقی گـــروه اول 

)بازآفرینی یکپارچه در مقیاس بلوک شهری(، سیاست های 

تشویقی متضمن نوســـازی محله ای در بافت های فرسوده و 

ناکارآمد شـــهری مصوبه شـــورای عالی شهرســـازی و معماری 

شـــامل اعطای حداکثر دو طبقه تشـــویقی نســـبت به تراکم 

مجـــاز طرح مصـــوب، امکان تخصیـــص 20 درصـــد از فضای 

باز غیرمســـقف بـــه منظور تأمیـــن پارکینگ های مـــورد نیاز، 

امکان اســـتفاده از مســـاحت معابر بن بســـت بدون کارکرد 

پـــس از تجمیـــع، امکان تســـهیل در ضوابط معمـــاری برای 

بازآفرینی یکپارچه در مقیاس بلوک شهری و اعطای حداکثر 

یک طبقه تشـــویقی برای نوســـازی است.

یکی دیگـــر از جریان های مؤثر در نوســـازی بافت فرســـوده، 

مردمی ســـازی اســـت. در این خصوص رهبـــر معظم انقلاب 

بـــا تأکید بر »مردمـــی  بودن«، دولت ســـیزدهم را به تعامل با 

مردم و تحقـــق شـــاخص های این فضیلت 

رهنمـــون ســـاختند. رهبری در نخســـتین 

دیدار رئیس جمهـــور و اعضای هیأت دولت 

ســـیزدهم در ششـــم شـــهریور ماه 1400 در 

توصیه بـــه دولتمـــردان در خصوص مردمی 

بودن تصریـــح کردند: »مردمی بودن مقوله 

گســـترده ای اســـت و جلوه هایـــی دارد. یک 

جلوه همین رفتـــن میان مردم و شـــنیدن 

بی واســـطه از مـــردم اســـت. ایـــن حرکت 

بسیار خوب و مستحســـنی که جناب آقای 

رئیســـی انجام دادند که رفتند خوزســـتان 

میان مـــردم، با مـــردم، از آنها شـــنیدند، با 

آنهـــا حرف زدنـــد، این یک جلـــوه از مردمی 

بودن اســـت که بســـیار کار خوبی اســـت.« 

بنابرایـــن شـــرکت بازآفرینی شـــهری ایران 

به  رغم برخی انتقادها با نگاه مردمی ســـازی 

با شجاعت و ابتکار مســـیری را انتخاب کرد 

که به نفع همه مردم باشـــد. شـــعار امسال 

شرکت نیز در راستای شـــعار سال، جهش 

تولید و نوســـازی مســـکن با مشارکت مردم 

اســـت و تمام تلاش خود را بـــر این موضوع 

متمرکـــز خواهیم  کرد.

مردمی ســـازی ســـه عنصـــر اصلـــی دارد؛ 

ســـاکنان و مالـــکان واحدهـــای فرســـوده، 

ســـازنده ها و حلقه هـــای میانـــی ســـه رکن 

اصلی مردمی ســـازی هســـتند و این نکته را 

باید مدنظر داشـــت کـــه در ایـــن رویکرد کار 

بایـــد توســـط خود مـــردم و بـــرای مـــردم انجام شـــود.

 در ایـــن مســـیر در دولـــت ســـیزدهم بـــا همکاری ســـازمان 

بسیج مستضعفان )سازمان بســـیج سازندگی(، ستاد طرح 

محرومیت زدایی و توانمندســـازی 2020 محلـــه کم برخوردار 

کشـــور، شـــهرداری ها، گروه های جهادی و ســـایر گروه های 

متخصص داوطلـــب، حلقه های میانی شـــکل داده  شـــد تا 

بـــا برقـــراری ارتباط چهـــره به چهره بـــا ســـاکنان بافت های 

فرســـوده آنها را از مفاد بســـته های تشـــویقی و از حقوقی که 

در قانون برای آنها در نظر گرفته شـــده اســـت آگاه کنند و تا 

کنون بیش از 2 هزار حلقه میانی در کشـــور تشـــکیل شـــده 

است. خوشـــبختانه با اجرای بسته های تشـــویقی، افزایش 

جهش وار صـــدور پروانه هـــای ساخت وســـاز در بافت های 

فرســـوده محقق شده اســـت. مجموع اقدامات انجام شده 

در راســـتای اهـــداف و رویکردهای شـــرکت منجـــر به ثبت 

چهار رکورد و نصاب در حوزه نوســـازی مســـکن شـــد. اولین 

رکورد شـــکنی صـــدور 85 هـــزار و 700 پروانه بـــرای تجمیع و 

نوســـازی بیش از 100 هزار بنای فرسوده اســـت که یک رکورد 

بی سابقه محسوب می شـــود. همچنین در این مدت بیش 

از 100 هزار بنای فرســـوده برچیده شد و از تخریب این 100 هزار 

واحد ســـاخت 290 هزار واحد شروع شـــده است. علاوه بر 

این طی دو ســـال اخیر ســـاخت 104 هزار واحد در بافت های 

فرســـوده به اتمام رســـیده و نیز در ســـال 1402 بالاترین حد 

نصاب صدور پروانه در بافت های فرســـوده بالـــغ بر 96 هزار 

واحـــد رقم خورده که رکـــورد و نصاب جدیـــدی در کل تاریخ 

نوســـازی کشور است.

 همان طـــور کـــه عنـــوان شـــد محرومیت زدایی یکـــی دیگر 

از رویکردهـــای شـــرکت به شـــمار مـــی رود و بدترین چهره 

محرومیت وجـــود معابر خاکی در محلات فرســـوده و کمتر 

برخـــوردار اســـت کـــه در این خصـــوص نهضت بهســـازی و 

آســـفالت معابر خاکی راه اندازی شـــد. در دولت ســـیزدهم 

بهســـازی قریب بـــه 3 هـــزار کیلومتر طـــول معابـــر خاکی، 

یک هزار و 170 محله حاشـــیه ای و سکونتگاه های غیررسمی 

)محـــلات کمتر برخوردار( به بهره برداری رســـید و قیر رایگان 

حـــدود 500 شـــهر برای بهســـازی و آســـفالت بیـــش از 2هزار 

کیلومتـــر طول معابـــر خاکی تخصیص داده شـــد.

در حـــوزه ارائه خدمات روبنایـــی و زیربنایی به محلات هدف 

نیز طی دو ســـال ونیم گذشـــته بیش از 3 هزار پروژه توســـط 

دستگاه های عضو ســـتاد ملی بازآفرینی شهری به بهره برداری 

رســـید و ســـهم شـــرکت بازآفرینی شـــهری ایران در این میان 

تکمیل و تحویل بیش از 900 پروژه شـــامل مدرســـه، درمانگاه 

)مرکز سلامت(، ورزشـــگاه، کلانتری، ســـرای محله، بهسازی 

معابر و بهبود و اصلاح شـــبکه های زیرســـاخت آب و فاضلاب 

و دفـــع آب های ســـطحی و برق این محلات بوده اســـت.

مهم تریـــن برنامـــه دولت بـــرای اجرای 

نهضـــت ملی مســـکن و ســـاخت حدود 

4 میلیـــون واحد مســـکونی تأمین زمین 

رایـــگان اســـت. در ایـــن راســـتا زمین به 

مســـاحت 48 هزارهکتـــار و بـــه ظرفیت 

احـــداث 1.9 میلیون واحد مســـکونی در 

مناطـــق شـــهری کشـــور تاکنـــون فراهم 

شـــده است.

ایـــن اراضـــی به منظـــور افزایـــش عرضه 

زمیـــن بـــرای واگـــذاری بـــه متقاضیـــان 

واجـــد شـــرایط، از طریق ایجاد شـــهرها 

و شـــهرک های جدیـــد، الحـــاق زمین به 

شـــهرها و تغییر کاربری اراضـــی واقع در 

محدوده شـــهرها تأمین شـــده اســـت.

برنامه مهم دیگـــر دولت در نهضت ملی 

مســـکن بسترســـازی و اخـــذ مجوزهای 

لازم اســـتانی بـــرای احـــداث 27 شـــهر 

ســـاحلی در 4 اســـتان جنوبی کشـــور با 

رویکرد ایجاد و توسعه مناطق سکونت– 

معیشـــتی دریاپایه است.

از  ایـــن شـــهرها در مراحـــل مختلـــف 

ح جامـــع و تفصیلـــی در  تصویـــب طـــر

شـــورای عالی معمـــاری و شهرســـازی تـــا 

شـــروع عملیـــات اجرایـــی اســـت.

بـــا تأمیـــن زمیـــن ســـاخت 2 میلیون و 

600 هزار واحد مســـکونی شـــروع شـــده 

اســـت. این واحدها در قالب برنامه های 

مختلف در حال ســـاخت اســـت.

واگذاری انفرادی و گروهی زمین 

دولتی به متقاضیان واجد شرایط 

شهری و روستایی

 ایـــن برنامه بـــه منظور مردمی ســـازی و 

واگـــذاری اجـــرای بخش قابـــل توجهی 

از طـــرح نهضت ملی مســـکن و احداث 

واحدهای این طرح مطابق با ســـلیقه و 

نظر متقاضیان واجد شـــرایط در مناطق 

شـــهری و روســـتایی)متقاضیان فاقـــد 

ســـابقه مالکیت مســـکن، فاقد ســـابقه 

اســـتفاده از امکانـــات دولتـــی، متأهل و 

دارای ســـابقه ســـکونت در شـــهر محل 

تقاضـــای مســـکن( بـــا واگـــذاری زمین 

دولتی به صورت انفـــرادی و یا گروه های 

چندخانـــواری به صورت اجاره 99 ســـاله 

)قیمت زمین صفر( با اولویت روســـتاها 

و شـــهرهای متوســـط و کوچک عملیاتی 

شـــده اســـت. درایـــن برنامـــه مالکیت 

اراضـــی بـــه متقاضیان واگذار نمی شـــود 

و در اختیـــار دولـــت باقـــی می مانـــد و 

متقاضیـــان واجـــد شـــرایط صرفـــاً حق 

بهره بـــرداری از ایـــن اراضـــی بـــه صورت 

اجـــاره 99 ســـاله را دارنـــد. در راســـتای 

اجرای این برنامه تاکنون برای ســـاخت 

بیش از 419 هزار واحد مســـکونی زمین 

واگذار شـــده است.

در  نبوه ســـازی  ا وژه هـــای  پر اجـــرای 

زمین های دولتـــی برای متقاضیان واجد 

شـــرایط شـــهری نیز برنامـــه دیگر دولت 

در ســـاخت مســـکن نهضت ملی است.

ایـــن برنامه نیز به منظور تأمین مســـکن 

متقاضیـــان واجـــد شـــرایط و بـــا اجرای 

پروژه ای انبوه ســـازی مســـکن در شهرها 

و اراضـــی فاقد امکان واگـــذاری انفرادی 

بـــا اســـتفاده از ظرفیـــت  و گروهـــی و 

ســـازندگان دارای صلاحیـــت اجرایـــی 

شـــده اســـت. در ایـــن برنامـــه نیـــز بـــه 

منظورکاهش قیمت تمام شـــده ساخت 

مســـکن، زمین به صورت اجاره 99 ساله 

)قیمـــت زمین صفـــر( واگذار می شـــود. 

در قالـــب ایـــن برنامه عملیات ســـاخت 

بیـــش از 720 هزار واحد مســـکونی آغاز 

شـــده است.

ملـــی  نهضـــت  برنامـــه  در  همچنیـــن   

مسکن، تأمین مسکن ملکی و سازمانی 

نیروهای مسلح در دستور کار قرار دارد.

بـــه منظـــور تأمیـــن مســـکن کارکنـــان 

نیروهـــای مســـلح، اســـتفاده از ظرفیت 

و امکانـــات ایـــن نیروها و دولت شـــامل 

تســـهیلات ســـاخت، زمیـــن، تخفیـــف 

عـــوارض صـــدور پروانـــه و... اجرایـــی 

شـــده اســـت. تاکنون عملیات ســـاخت 

254 هزار واحد مســـکونی بـــرای تأمین 

مســـکن ملکـــی و ســـازمانی نیروهـــای 

مســـلح شـــروع شـــده است.

بـــا توجه به قانـــون جوانـــی جمعیت که 

بـــر اســـاس آن واگـــذاری زمیـــن رایگان 

3 فرزنـــد و بیشـــتر  بـــه خانـــوار دارای 

تصویب شـــده اســـت، واگذاری زمین به 

متقاضیـــان واجد شـــرایط قانون جوانی 

جمعیـــت نیز همزمـــان با تأمیـــن زمین 

نهضـــت ملی مســـکن به پیـــش می رود.

 تاکنون در راســـتای اجرای ماده 4 قانون 

حمایت از خانـــواده و جوانـــی جمعیت 

84 هـــزار واحـــد مســـکونی، زمیـــن بـــه 

متقاضیـــان واجـــد شـــرایط ایـــن قانون 

واگذار شـــده است.

نکته قابل توجه این اســـت که حســـب 

تبصـــره 2 مـــاده 9 قانـــون جهـــش تولید 

مســـکن، اســـتفاده از اراضـــی درجه یک 

و دو و همچنین اســـتفاده از جنگل های 

طبیعـــی و دســـت کاشـــت، بیشـــه های 

بـــذر،  تولیـــد  ایســـتگاه های  طبیعـــی، 

نهالســـتان ها، پارک هـــا و ذخیره گاه های 

جنگلـــی و مرتعـــی، حوزه هـــای آبخیـــز، 

و  یـــش  پا ی  ه ها یســـتگا ا ه  د و محـــد

اندازه گیـــری آبخیزداری، بســـتر و حریم 

رودخانه هـــا و انهار، راه های مســـیر کوچ 

ایل نشـــین ها و مناطق چهارگانه محیط 

زیســـتی برای اجـــرای برنامه های نهضت 

ملی مســـکن و جوانـــی جمعیت ممنوع 
. ست ا

نوسازی بافت های فرسوده

 ایـــن برنامه بـــا ارائه مشـــوق های مالی و 

غیرمالـــی همچون پرداخت تســـهیلات 

ارزان قیمـــت، عـــدم دریافـــت عـــوارض 

صـــدور پروانه ســـاختمان، اجرای طرح 

کلیـــد بـــه کلیـــد، پرداخـــت تســـهیلات 

مشـــوق های  ارائـــه  و  موقـــت  اجـــاره 

کالبدی و شهرســـازی به مالکان واقع در 

بافت های فرســـوده شـــهری و همچنین 

و  عمومـــی  فضاهـــای  ســـرانه  بهبـــود 

خدمات روبنایی در بافت های فرســـوده 

شـــهری اجـــرا می شـــود. دراجـــرای این 

برنامـــه نیـــز نوســـازی بیـــش از 290هزار 

واحد مســـکونی آغاز شـــده اســـت.

 نوسازی و بهسازی واحدهای 

مسکونی روستایی

تســـهیلات  پرداخـــت  بـــا  روســـتاها   در 

5 درصـــد( و  خ ســـود  نـــر یارانـــه ای )بـــا 

ارائـــه خدمـــات مهندســـی،  همچنیـــن 

نوســـازی و بهســـازی واحدهای مسکونی 

در دســـتورکار اســـت. تاکنـــون نوســـازی 

و بهســـازی بالـــغ بـــر 545 هـــزار واحـــد 

مســـکونی در دستور کار قرار گرفته است.

پرداخت تسهیلات به بخش 

خصوصی دارای زمین مسکونی 
)خودمالکی(

 بـــه منظور اســـتفاده از ظرفیـــت اراضی 

بـــه  صـــی  خصو بخـــش  و  ص  شـــخا ا

متقاضیان ســـاخت مسکن دارای زمین، 

بدون ســـپرده گذاری تســـهیلات ساخت 

مســـکن پرداخـــت می شـــود. تاکنـــون 

206 هـــزار فقـــره تســـهیلات  از  بیـــش 

ســـاخت مســـکن بـــه بخـــش خصوصی 

دارای زمیـــن پرداخـــت شـــده اســـت.

تکمیل واحدهای باقی مانده 
مسکن مهر

دولـــت  کار  بـــه  وع  شـــر ابتـــدای  در   

ســـیزدهم، عملیات ســـاختمانی حدود 

250 هزار واحد مســـکن مهر باقی مانده 

بود که طی 2.5 ســـال گذشـــته 132 هزار 

واحد از این واحدها عموماً با اســـتفاده 

از منابـــع داخلی وزارت راه و شهرســـازی 

تکمیـــل و بـــه متقاضیـــان واگذار شـــده 

اســـت. حدود 60 درصد از ایـــن واحدها 

نیز بـــه پیشـــرفت فیزیکی بیـــش از 75 

درصد رســـیده اند کـــه ایـــن واحدها نیز 

درآینـــده نزدیک بـــا تأمین منابـــع مالی 

مـــورد نیـــاز و حـــل مشـــکلات حقوقی، 

تکمیـــل شـــده و بـــه متقاضیـــان واگذار 

می شـــود.
 

 اقدامات در راستای ساماندهی 

طرف تقاضای بازار مسکن، زمین 
و اجاره

علاوه بر ســـاخت مســـکن، ســـاماندهی 

بـــازار مســـکن و اجـــاره بهـــا نـــزد دولت 

ســـیزدهم در قالـــب برنامه های مختلف 

اجرا شـــده است.

ایجاد سامانه ثبت رایگان قرارداد 

اجاره بین موجر و مستأجر )سامانه 
خودنویس(

این ســـامانه با هدف کاهش هزینه های 

واســـطه گری و کاهـــش هزینه های مالی 

و غیرمالـــی معامـــلات مســـکن از طریق 

ثبت رایـــگان قراردادهای اجاره توســـط 

معامله گـــران ایجـــاد و تاکنـــون نزدیک 

به 600 هـــزار قـــرارداد اجـــاره در آن ثبت 

شـــده است.

تکمیل و به روزرسانی سامانه ملی 

املاک و اسکان

این ســـامانه براســـاس مـــاده 169 مکرر 

قانـــون مالیات های مســـتقیم به عنوان 

ابـــزاری برای مدیریت و ایجاد شـــفافیت 

در بازار مسکن ایجاد شده و تاکنون 400 

میلیـــون رکـــورد اطلاعاتی دســـتگاه های 

ی  گی هـــا یژ و ص  خصـــو ر  د مختلـــف 

ســـکونت و مالکیت خانواده هـــا در این 

سامانه تجمیع شده است و سرپرستان 

10.5 میلیـــون خانـــواده بـــا مراجعـــه به 

ســـامانه اطلاعات مربوط به ســـکونت و 

مالکیت خود را تأیید، تکمیل و تصحیح 

کرده انـــد. اقدمـــات گســـترده ای جهت 

افزایش مراجعه سرپرســـتان خانواده ها 

بـــرای تکمیل ســـامانه مذکـــور در حال 

انجـــام اســـت تا  جایـــی که این ســـامانه 

به عنـــوان یکی از زیرســـاخت های اصلی 

سرشـــماری برخط نفوس و مســـکن در 

کشـــور مورد اســـتفاده قـــرار می گیرد.

اخذ مالیات از خانه های خالی

اخـــذ ایـــن مالیـــات توســـط دولـــت بـــا 

رویکـــرد تنظیم گـــری )نـــه درآمد زایی( و 

با هـــدف مقابلـــه با محتکرین مســـکن 

)اشـــخاصی که تعداد زیادی از خانه های 

در اختیار خود را خالی نگه داشـــته اند( 

و به تبـــع آن افزایش عرضـــه واحدهای 

مســـکونی خالی صورت می گیرد. اجرای 

سیاســـت اخـــذ مالیـــات از خانه هـــای 

خالـــی منجر بـــه عرضه 182 هـــزار واحد 

مســـکونی خالـــی بـــه بـــازار شـــده و 120 

هـــزار واحـــد مســـکونی خالی نیـــز برای 

اخـــذ مالیات به ســـازمان امـــور مالیاتی 

معرفی شـــده است.

»ایران« از تازه ترین آمارساخت مسکن تا 20 تیر ماه گزارش می دهد

شیوه ساخت
تعداد واحد

شیوه ساخت
تعداد واحد واگذاری  انفرادی و گروهی زمین در قالب اجاره 99 

ساله در شهرها
340،465

نوسازی بافت های فرسوده شهری
282،996

واگذاری انفرادی زمین در قالب اجاره 99 ساله 
 

در روستاها
79.104

پرداخت تسهیلات به بخش 

خصوصی دارای زمین )خودمالکین( 
206،235

واگذاری زمین در قالب طرح جوانی جمعیت 
 

در شهرها
74،658

پرداخت تسهیلات نوسازی و بهسازی 

545،688مسکن روستایی
واحدهای حمایتی تعریف شده موثر به صورت 

انبوه سازی روی اراضی دولتی با اجاره 99 ساله در شهرها
720،338

تکمیل واحدهای باقیمانده مسکن 

132،416مهر تامین مسکن ملکی و سازمانی نیروهای مسلح

254،146

جمع کل

2،635،377

 

عملکرد نوسازی کشور بر اساس مجموع تعداد واحد مسکونی در حال ساخت در بافت های فرسوده

بـــا توجـــه بـــه تکلیـــف اصـــول 31 و 43 

لـــزوم  قانـــون اساســـی در خصـــوص 

فراهـــم کـــردن زمینـــه دسترســـی آحاد 

مختلف جامعه به مســـکن به خصوص 

گروه هـــای کـــم درآمـــد توســـط دولت، 

پـــس از تصویب قانـــون جهـــش تولید 

مســـکن کـــه همزمان با شـــروع بـــه کار 

دولت ســـیزدهم بوده اســـت، ســـاخت 

ح  مســـکن به صورت ویـــژه در قالب طر

نهضـــت ملـــی مســـکن توســـط دولت 

پیگیـــری شـــده اســـت و در کنـــار ایـــن 

راهبـــرد مهـــم کنتـــرل و ســـاماندهی 

تقاضای زمین و مســـکن نیز در دســـتور 

کار دولـــت قـــرار دارد. مجموعـــه ایـــن 

اقدامـــات، منجر به ایجاد ثبات نســـبی 

در بازار مســـکن در ماه های اخیر شـــده 

خ رشـــد ســـرمایه گذاری در بخش  و نـــر

مســـکن و ســـاختمان براســـاس اعلام 

بانـــک مرکـــزی از منفـــی 11 درصـــد در 

ســـال 1400، به 3 درصد در شـــش ماهه 

اول ســـال 1402 افزایـــش یافته اســـت و 

پیش بینـــی می شـــود در آینـــده نزدیک 

اثرات ایـــن اقدامات در بخش مســـکن 

نمایـــان شـــود و بـــا توجـــه بـــه نقش و 

ســـهم قابـــل توجـــه بخش مســـکن در 

اقتصـــاد خانوار و کلان کشـــور، شـــرایط 

اقتصـــادی خانوار و کشـــور از این ناحیه 

بهبـــود یابد.

اقدامـــات انجـــام گرفتـــه در ســـه حوزه 

عرضـــه، تقاضا و ایجاد زیرســـاخت های 

قانونی برای ســـاماندهی بخش مسکن 

در دولت ســـیزدهم آغاز شـــده اســـت. 

حاصـــل آن اقدامـــات، تأمیـــن 100 هزار 

هکتار زمین در شـــهرها و روستاهاست 

کـــه در دهه هـــای اخیـــر آماده ســـازی 

این میـــزان زمین از طـــرف دولت برای 

ســـاخت مســـکن حمایتـــی بی ســـابقه 

است. بخشـــی اززمین ها برای ساخت و 

ســـاز انفرادی واگذار شـــده و بخشی نیز 

در اختیار ساخت و ســـازهای انبوه قرار 

گرفته اســـت. حاصل اقدامات دولت در 

نهضت ملی مســـکن شـــروع به ساخت 

و یا واگـــذاری زمین به تعـــداد 2 میلیون 

و 600 هزار واحد مســـکونی است. بیش 

از 500 هزار واحد تاکنـــون به متقاضیان 

تحویل داده شـــده اســـت کـــه 130 هزار 

واحـــد آن مســـکن مهـــر باقی مانـــده از 

دولـــت قبل اســـت. نوســـازی بیـــش از 

290 هـــزار واحد فرســـوده کـــه 103 هزار 

واحد آن واگذار شـــده اســـت، ســـاخت 

و نوســـازی بیـــش از 380 هزارمســـکن 

ی  بـــرا مســـکن  ســـاخت   ، یی وســـتا ر

فرهنگیـــان، دانشـــگاهیان، نیروهـــای 

مســـلح، کارگـــران و همچنین ســـاخت 

مســـکن بـــا حمایت هـــای ویـــژه بـــرای 

دهک هـــای یـــک تـــا چهاردرآمـــدی در 

نهضت ملی مســـکن به پیـــش می رود. 

بـــازار  ســـاماندهی  قانـــون  همچنیـــن 

مســـکن و اجاره توســـط رئیـــس جمهور 

شـــهید ابلاغ شـــده اســـت و از امســـال 

ایـــن قانون به منظـــور تنظیم گـــری بازار 

اجـــاره بهـــای مســـکن در بخش هـــای 

مختلـــف اجرا می شـــود. به ایـــن ترتیب 

در دولـــت ســـیزدهم، در حوزه ســـاخت 

و تولیـــد مســـکن و در حـــوزه بـــازار اجرا 

شـــاهد تحولاتـــی بوده ایـــم کـــه موجـــب 

کاهش ســـرعت رشـــد تورم مســـکن و به 

نوعی کنترل جهش های لجام گســـیخته 

قیمـــت مســـکن در چند ســـال فعالیت 

دولت شـــهید جمهور شـــده اســـت.

یک نهضت کاملاً ملی

 تشـــکیل دبیرخانه کارگـــروه تنظیم 

و کنترل بـــازار املاک و مســـتغلات 
اســـتان ها

ایـــن کارگـــروه بـــه منظـــور کنترل بـــازار 

امـــلاک و مســـتغلات در ســـطح تمامـــی 

پیگیـــری  جهـــت  کشـــور  اســـتان های 

چهـــار موضـــوع؛  ســـاماندهی بنگاه های 

مشـــاورین امـــلاک، شناســـایی و برخورد 

بـــا اخلال گـــران عرضه مســـکن و زمین، 

تســـریع در شناســـایی خانه های خالی و 

پیگیـــری پرداخت وام ودیعه مســـکن در 

اســـتان ها تشـــکیل شـــده است.

یکـــی از فعالیـــن اصلـــی بـــازار مســـکن، 

مشـــاورین املاک هســـتند کـــه فعالیت 

برخـــی از صاحبـــان ایـــن حرفـــه منجـــر 

بـــه افزایـــش هزینه هـــای واســـطه گری 

و ایجـــاد التهـــاب و افزایـــش قیمـــت در 

ایـــن بازار می شـــود. بـــرای اولیـــن بار در 

دولت ســـیزدهم در ســـطح گســـترده ای 

ســـاماندهی مشـــاورین املاک در دستور 

کار قـــرار گرفتـــه اســـت. درایـــن راســـتا 

تاکنـــون از 110 هـــزار مشـــاور امـــلاک )از 

185 هزار مشـــاور املاک فعال در ســـطح 

اســـتان های کشـــور( بازرســـی صـــورت 

پذیرفتـــه اســـت کـــه ایـــن امر منجـــر به 

پلمـــب 7827 مشـــاور امـــلاک متخلف 

و اخـــذ جریمـــه تعزیراتی به میـــزان 220 

میلیـــارد تومان شـــده اســـت.

ساماندهی و مدیریت سکوهای 

انتشار آگهی املاک مسکونی

  برخی از ســـکوهای انتشار آگهی املاک، 

انتشـــار آگهی هـــای غیرواقعـــی  بســـتر 

و همچنیـــن ایجـــاد التهـــاب و افزایـــش 

قیمت مســـکن و اجاره شـــده اند. لذا به 

منظور ســـاماندهی این ســـکوها ضوابط 

جدیدی در رابطه با نحوه انتشـــار و درج 

آگهـــی درایـــن ســـکوها تدویـــن و اعمال 

شـــده اســـت. درحـــال حاضـــر مطابـــق 

بـــا ایـــن ضوابـــط، در دو ســـکوی دیوار و 

شـــیپور امکان احراز هویـــت ثبت کننده 

آگهـــی و همچنیـــن تأییـــد ثبـــت ملـــک 

آگهـــی شـــده در ســـامانه ملـــی املاک و 

اســـکان به صورت اختیاری ایجاد شـــده 

اســـت و اقدامـــات لازم جهـــت توســـعه 

امـــور مربوط بـــه ســـاماندهی و مدیریت 

ســـکو های انتشـــار آگاهی جهت کاهش 

اثـــرات منفی این ســـکوها در دســـتور کار 

قرار دارد.

پرداخت تسهیلات ودیعه مسکن

  به منظور توانمندســـازی مســـتأجرین، 

453 هـــزار فقره تســـهیلات کمک ودیعه 

مســـکن طـــی دو ســـال اخیـــر پرداخت 

شـــده اســـت. همچنیـــن ســـقف کلـــی 

پرداخت تســـهیلات ودیعه مســـکن از 40 

هزار میلیـــارد تومان به 80 هـــزار میلیارد 

تومان و ســـقف فردی تســـهیلات ودیعه 

مســـکن بـــه 200 میلیـــون تومـــان بـــرای 

شـــهر تهـــران، 150 میلیون تومـــان برای 

مراکز اســـتان ها، 100 میلیون تومان برای 

ســـایر شـــهرها و 40 میلیون تومـــان برای 

روســـتاها افزایش یافته اســـت.
 

تصویب قانون »تنظیم و ساماندهی 

بازار زمین، مسکن و اجاره بها«

قانون مذکـــور در راســـتای ســـاماندهی 

بـــازار مســـکن در حوزه هـــای مختلـــف 

تدوین شده اســـت. مهم ترین محورهای 

این طرح شـــامل ســـاماندهی مشاورین 

امـــلاک، اخـــذ مالیـــات از اراضـــی بایـــر، 

توســـعه ســـامانه ملـــی املاک و اســـکان 

کشـــور، ارائه مشـــوق به موجرین، تعیین 

حداکثـــر نـــرخ افزایش اجاره بها توســـط 

شورای عالی مســـکن در شرایط اضطرار، 

کشـــف بازه قیمـــت مســـکن و اجاره بها، 

یعـــه  ود کمـــک  تســـهیلات  خـــت  ا پرد

مســـکن، ایجاد ســـکوهای ثبت رســـمی 

اســـناد و امـــلاک و ســـاماندهی خریـــد و 

ح هـــای  فـــروش امتیـــاز واحدهـــای طر

حمایتـــی تأمین مســـکن، اســـت.

همچنن تصویـــب »قانون الـــزام به ثبت 

رســـمی معامـــلات امـــوال غیرمنقـــول و 

پیگیـــری تأیید آن توســـط مراجع ذی ربط 

از جملـــه مجمـــع تشـــخیص مصلحـــت 

نظام« بـــه منظور نظام بخشـــی بـــه بازار 

معامـــلات اموال غیرمنقـــول و جلوگیری 

از سوءاســـتفاده و تخلف و کاهش ریسک 

ســـرمایه گذاری در این بازار تدوین شده 
. ست ا

ارائه لایحه »مالیات بر معاملات 
مکرر«

 این لایحه در راســـتای کنترل سوداگری، 

مدیریـــت بـــازار مســـکن و بـــه تبـــع آن 

ایجـــاد ثبـــات در ایـــن بـــازار بـــه صـــورت 

دوفوریتـــی بـــه دولـــت ارائـــه و تصویـــب 

شـــد و در حال حاضر نیز در کمیســـیون 

اقتصـــادی مجلس شـــورای اســـلامی در 

دســـت بررســـی است.

همـــکاری در تدویـــن طـــرح »مالیـــات 

بـــر عایـــدی ســـرمایه«: ایـــن طـــرح در 

راســـتای کنتـــرل ســـوداگری، مدیریت 

بازار مســـکن و به تبع آن ایجاد ثبات در 

این بازار تدوین شـــده اســـت و در حال 

حاضـــر در شـــورای نگهبـــان در دســـت 

بررســـی است.

انتظاراین اســـت بـــا اجـــرای برنامه های 

همچنیـــن  و  مســـکن  تولیـــد  افزایـــش 

بـــازار  بـــازار ثبـــات برایـــن  ســـاماندهی 

پرالتهـــاب در دهه گذشـــته حاکم شـــود.
 

عملکرد واحدهای آغاز شده نهضت ملی مسکن در قالب برنامه های مختلف

طی دو سال ونیم 

 گذشته بیش از 
3 هزار پروژه توسط 

دستگاه های عضو 

ستاد ملی بازآفرینی 

شهری به بهره برداری 

رسید و سهم شرکت 

بازآفرینی شهری ایران 

 در این میان تکمیل 
 و تحویل بیش از 

900 پروژه بوده است

مهم ترین 

برنامه دولت 

برای اجرای 

نهضت ملی 

مسکن و 
ساخت  
حدود 4 

میلیون واحد 
مسکونی 

تأمین زمین 

رایگان است. 

در این راستا 
زمین به 

مساحت 48 

هزارهکتار و 

به ظرفیت 

احداث 1.9 

میلیون واحد 

مسکونی در 

مناطق شهری 

کشور تاکنون 

فراهم شده 
است

اداره کل
واحدهای 

تعریف شده 
روی زمین های 
اجاره 99 ساله 

در شهرها

نوسازی 
بافت های 
فرسوده 

شهری

تأمین 
مسکن 
نیروهای 

مسلح

پرداخت 
تسهیلات ساخت 

مسکن به 
بخش خصوصی 

)خودمالکی(

نوسازی و 
بهسازی 
مسکن 
روستایی

واگذاری 
زمین به 
صورت 

اجاره 99 
ساله در 
روستاها

واگذاری 
زمین در 
قالب طرح 

جوانی 
جمعیت

واگذاری 
مشمولین 

قوانین حمایتی 
)قانون جامع 

خدمت رسانی به 
ایثارگران(

جمع کل جمع کل
1.072.701

282.996
254.146

208.083
545.677

79.10474.658
27.967

2.545.332

اردبیل
25.7885.1675944.854

12.705952621132
50.813

اصفهان
49.216

19.28910.826
20.386

23.8043.5142.1483.831
133.014

54.3408.0763.2362.127البرز
8.9481352.0722.080

81.014

3.8631.1184921.053ایلام
7.4031.241951190

16.311

آذربایجان 
38.030شرقی

17.5955.70810.723
29.9996241.752380

104.811

آذربایجان 
37.769غربی

13.4232.4743.818
28.2671.656588900

88.895

بوشهر
14.4052.5611.2482.365

11.3221.3832.387186
36.857

تهران
77.325

62.64832.509
41.185

5.0151503.1000221.932

چهارمحال و 
18.6121.6133221.582بختیاری

11.6551.0281.8904.000
40.712

خراسان 
25.3621.1882.7391.485جنوبی

12.6757.0976.771511
57.828

خراسان 
91.834رضوی

33.1103.8777.269
39.3423.6466.1181.835

187.031

خراسان 
11.2332.2223355.225شمالی

20.6092.844227300
42.995

خوزستان
37.464

19.5865.4999.703
19.6761.3393.576900

97.743

30.9772.5798961.830زنجان
15.301680403224

52.890

15.126سمنان
2.1881.9864.094

5.4292.130754381
32.088

شرق سمنان
5.591

5824526.625

سیستان و 
25.233بلوچستان

7.7503.72845439.7308.5521.008125
86.580

ایرانشهر
15.935

511541
16.987

فارس
108.398

6.87011.208
19.900

36.4088.7331.9472.869
196.333

لارستان
9.067

1.815367
11.249

قزوین
25.4952.8811.0342.695

13.4496031.281156
47.594

50.2475.2302.2665.941قم
3.2989531.9842.220

72.139

کردستان
20.9635.8566343.215

8.571503455370
40.567

کرمان
20.847

8.2253.4977.037
26.6677.2272.278237

76.015

جنوب کرمان
10.040

3.416238
13.694

کرمانشاه
27.8517.2724.4705.013

8.2361.3203.1022.255
59.519

کهگیلویه و 
5.8082.6502.7391.575بویراحمد

12.8221.4162.354246
29.610

7.8275.617966.811گلستان
31.4771.006757202

53.793

18.2735.5192.2874.975گیلان
19.13744480807

51.522

لرستان
9.8581.5001.8854.653

19.2771844031937.879

مازندران
9.07411.2071.82913.794

20.8292523150
57.408

مرکزی
36.4571.9061.6852.289

11.4776651.391365
56.235

هرمزگان
63.4464.9522.9263.320

16.74114.5686.4000112.353

همدان
22.7618.1763984.009

18.6855551.298200
57.082

47.1865.0221.0823.703یزد
6.6134.3549.135298

77.573

کارنامـــه عملکـــرد دولـــت ســـیزدهم در نهضت ملی 

مسکن نشـــان دهنده پیشرفت چشـــمگیر در اجرای 

ایـــن طـــرح در روزهـــای پایانی ایـــن دولت اســـت. به 

طوری کـــه علاوه بر تأمیـــن زمین به تعـــدادی بیش از 

تعـــداد متقاضیان تأیید شـــده در مرحله نهایی)تأیید 

نهایی تجمعی برخوردار از 4 شرط(، عملیات ساخت 

واحد مســـکونی بیش از تعداد این متقاضیان نیز آغاز 

شده و در دســـت انجام است.

بررســـی های بـــه عمل آمده از ســـوی ایران با اســـتناد 

بـــه تازه تریـــن آمارهـــا در خصـــوص عملکـــرد دولت 

ســـیزدهم در اجـــرای قانون جهش تولید مســـکن در 

راستای ســـاخت یک میلیون واحد مسکونی در سال 

نشـــان می دهد، هم اکنـــون معادل همـــه متقاضیان 

واجد شـــرایط فعـــال در این طرح زمین تأمین شـــده 

وعملیات ســـاخت همین تعداد واحد مســـکونی نیز 

در دولت در دســـت اجرا قـــرار دارد.

آخریـــن آمارهـــا منتهی به بیســـتم تیرماه امســـال در 

حـــوزه عملکرد دولـــت در نهضت ملی 

مســـکن نشـــان می دهـــد، عملیـــات 

ســـاخت بیش از دو میلیون و600 هزار 

واحد مســـکونی در قالب این طرح در 

حالی در دســـت اجـــرا بوده و شـــروع 

شـــده اســـت که برای ســـاخت همین 

تعداد واحد مســـکونی نیز زمین تأمین 

شـــده اســـت؛ این در حالی اســـت که 

آمارها نشـــان می دهد مسکن ســـازی و 

تأمین زمین در نهضت ملی مســـکن از 

تعداد متقاضیان حائز شرایط فعال در 

این طرح ســـبقت گرفته اســـت.

در حالـــی کـــه عملیـــات تأمیـــن زمین 

وشـــروع مسکن ســـازی معادل بیش از 

2 میلیـــون و600 هـــزار واحد مســـکونی 

تاکنون آغاز شـــده اســـت امـــا تازه ترین 

آمارها منتهی به بیســـتم تیرماه امسال 

نشـــان می دهد تعـــداد متقاضیان حائز شـــرایط فعال 

در ایـــن طرح که در انتظـــار بررســـی و تخصیص پروژه 

قـــرار دارند معادل 2 میلیون و430 هزار نفر اســـت. این 

تعداد متقاضی از سه اســـتعلام سبز، شامل سرپرست 

خانوار بـــودن، ســـبز بودن فـــرم )ج( به معنـــای عدم 

استفاده ]پیشینی[ از زمین، مسکن وتسهیلات دولتی 

و همچنیـــن اســـتعلام فاقد مســـکن بودن برخـــوردار 

هســـتند. با این حـــال تعـــداد متقاضیانی کـــه با چهار 

شـــرط تأیید نهایی شـــده اند و علاوه بر سه شرط گفته 

شـــده در شـــهر مورد تقاضا برای اختصـــاص و دریافت 

واحد مسکونی، بومی هســـتند نزدیک به یک میلیون 

و500 هـــزار نفر اســـت. به ایـــن ترتیب آمـــار مربوط به 

تأمیـــن زمین و همچنین ســـاخت واحد مســـکونی در 

قالب طرح نهضت ملی تا بیســـتم تیرماه امسال نشان 

می دهد نه تنها اجـــرای این طرح از تعـــداد متقاضیان 

حائز شـــرایط فعال کـــه در انتظار بررســـی وتخصیص 

پـــروژه هســـتند، جلوتر اســـت کـــه عملیات ســـاخت 

وســـاز واحدها با اختلاف فاحـــش از تعداد متقاضیان 

تأیید نهایی تجمعی برخوردار از چهار شـــرط اساســـی 

اســـت که برای این طرح نیز ســـبقت گرفته است. این 

آمارها نشـــان می دهد، نهضت ملی مســـکن با سرعت 

و پیشرفت مناســـبی در کشـــور در حال انجام است.

آمار موثق از خانوارهای فاقد مسکن

آخریـــن و تازه ترین آمارها نشـــان می دهـــد از ابتدای 

شـــروع طرح نهضـــت ملی مســـکن همزمان بـــا آغاز 

دولت ســـیزدهم در ســـال 1400 تاکنـــون نزدیک به 7 

میلیـــون متقاضـــی در این طـــرح ثبت نـــام کرده اند؛ 

آمـــار 7 میلیونـــی از خانوارهـــای متقاضـــی این طرح 

نشـــان دهنده اعتمـــاد و بـــاور هموطنـــان بـــه دولت 

سیزدهم در حوزه تأمین مســـکن ارزان قیمت است. 

از میـــان این جمعیـــت 7 میلیون نفـــری متقاضی در 

ثبت نام اولیه ایـــن طرح، بیش از 5 میلیون متقاضی 

با ســـه اســـتعلام ســـبز مبنی بر فاقد مســـکن بودن، 

عـــدم اســـتفاده از امکانـــات و خدمات 

دولتـــی در بخش مســـکن و سرپرســـت 

خانوار بـــودن، حائز شـــرایط شـــناخته 

شـــده اند. این آمار در واقـــع موثق ترین 

بانک اطلاعاتی از جمعیت فاقد مسکن 

در کشور اســـت. از این تعداد نیز نزدیک 

بـــه دو میلیـــون و400 هـــزار متقاضـــی به 

عنـــوان متقاضیـــان فعال حائز شـــرایط 

در انتظـــار بررســـی مـــدارک تکمیلـــی تا 

تخصیص پـــروژه قـــرار دارند.

در نهایـــت تعداد متقاضیـــان تأیید نهایی 

تجمعـــی برخـــوردار از چهار شـــرط)بومی 

بـــودن در شـــهرمحل تقاضا به علاوه ســـه 

شـــرط گفته شـــده در فـــوق( نیـــز معادل 

حدود یک میلیـــون و850 هزار نفر گزارش 

شده است. این متقاضیان افرادی هستند 

کـــه در همـــان محـــل ســـکونت خـــود، با 

برخوداری از ســـه شـــرط اصلی در نهضت ملی مســـکن 

ثبت نـــام کرده اند. همه ایـــن آمارها، مربـــوط به حجم 

تأمین زمین وهمچنین تعداد متقاضیان نهایی، نشـــان 

دهنده پیش بودن عملیات ســـاخت مســـکن )ســـمت 

عرضـــه خانه هـــای دولتـــی( نســـبت به طـــرف تقاضای 

واقعی و واجد شـــرایط بـــرای این واحدهاســـت. ضمن 

آن که ایـــن آمارها، یک بانک اطلاعاتی قوی از متقاضیان 

و خانوارهای فاقد مســـکن در کشور را نشان می دهد که 

می توان در برنامه ریزی ها و سیاســـتگذارهای این بخش 

مورد اســـتناد قرار گرفتـــه و از آن در جهـــت حل وفصل 

مشـــکلات این بخش اســـتفاده شـــود. این آمـــار علاوه 

براینکه تعداد متقاضیان و همچنیـــن اطلاعات مربوط 

به خانوارهای فاقد مســـکن در کشـــور را بـــه طور واقعی 

روایـــت می کند از ســـوی دیگر جغرافیـــا و پراکندگی نیاز 

به مســـکن در نقاط مختلف ایـــران را روایت می کند که 

داده های مهمی از کمیت و کیفیت نیاز به مســـکن را در 

اختیار سیاســـتگذار قـــرار می دهد.

ساخت واحد جلوتر از آورده متقاضی

آمارهای جدیـــد مربوط به عملکرد دولت ســـیزدهم 

در نهضت ملی مســـکن، همچنین از سبقت فعالیت 

دولـــت در اجـــرای ایـــن طـــرح وســـاخت خانه هـــای 

دولتی نســـبت بـــه تعـــداد و حجـــم آورده متقاضیان 

خبـــر می دهد. درحالی که بیـــش از یک میلیون و 800 

هزار متقاضی برخـــوردار از چهار شـــرط، تأیید نهایی 

شـــده اند اما حـــدود نیمی از ایـــن متقاضیـــان اقدام 

بـــه افتتاح حســـاب در بانک های عامـــل تأمین مالی 

ایـــن طرح برای واریز ســـهم آورده متقاضـــی کرده اند. 

آمارهـــای مربـــوط به بـــازه زمانـــی ابتدای اجـــرای این 

طرح تاکنون)منتهی به بیســـتم تیرماه 1403( نشـــان 

می دهد، تعداد افتتاح حســـاب تجمعی در این طرح 

از ســـوی متقاضیان برای واریز سهم آورده معادل 918 

هزار مـــورد )918 هزار متقاضی( بوده اســـت که از این 

تعداد کمتر از 750 هزار متقاضی واجد شـــرایط اقدام 

به واریز آورده بالای 40 میلیـــون تومانی کرده اند. آورده 

40 میلیـــون تومانی اولین مرحله از واریز ســـهم آورده 

متقاضیان در نهضت ملی مســـکن اســـت؛ متناسب 

بـــا پیشـــرفت فیزیکـــی واحدهـــا مرحلـــه بـــه مرحله 

متقاضیـــان بایـــد ســـهم آورده خـــود در ســـاخت این 

واحدهـــا را واریز کنند. اما بررســـی ها نشـــان می دهد 

واریز ســـهم آورده با اختلاف قابل توجهی از پیشرفت 

واحدهای مســـکونی در این طرح عقب مانده است.

بر این اســـاس تعـــداد متقاضیان مؤثـــر تجمعی، یعنی 

آن دســـته از متقاضیانی کـــه علاوه بر برخـــوردار بودن 

از چهار شـــرط اصلی این طرح، افتتاح حســـاب کرده 

وآورده نقدی بیش از 40 میلیون تومان به حساب خود 

نزد بانـــک عامل واریـــز کرده اند، کمتـــر از 800 هزار نفر 

اســـت. این درحالی اســـت که علاوه بر شروع عملیات 

ســـاخت بیش از دو میلیون و600 هزار واحد مســـکونی 

در قالـــب این طـــرح، به همیـــن میزان زمیـــن تأمین 

شـــده و بالغ بر یـــک میلیون و100 هزار واحد مســـکونی 

نیز روی زمین های تأمین شـــده، تعریف شـــده اســـت.

آمارها نشـــان می دهد اگرچه از همان ابتدای شـــروع 

ساخت وســـاز واحدهای مســـکونی در قالب نهضت 

ملی مســـکن در ابتدای دولت ســـیزدهم اعلام شـــد 

که یک شـــرط مهم بـــرای خانـــه دار شـــدن در قالب 

این طـــرح برخورداری از توان مالی برای تأمین ســـهم 

آورده متقاضیان متناســـب با هر مرحله از پیشـــرفت 

فیزیکـــی کار اســـت اما دولـــت در نهایت اجـــرای این 

طرح، ســـاخت و تکمیل واحدهـــا را منوط و منحصر 

به ســـهم آورده متقاضیان نکرده و همه اقدامات لازم 

برای اجرای قانون جهش تولید مســـکن در راســـتای 

ســـاخت یک میلیون مسکن در ســـال را به کار گرفته 

اســـت. به این ترتیـــب و به روایـــت آمارهـــا، در حالی 

کـــه کمتر از یک میلیـــون نفر متقاضی واجد شـــرایط 

در ایـــن طرح اقدام به افتتاح حســـاب وکمتـــر از این 

تعـــداد اقدام به واریـــز آورده اولیه کرده انـــد اما، دولت 

هم اکنـــون عملیـــات ســـاخت بیـــش از دو برابر این 

تعداد را در سراســـر کشـــور آغاز کرده است.

عکس: ابوالفضل نسایی/ ایران  

453 هزار فقره 
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 سرپرست ریاست جمهوری 
در ستاد اربعین اعلام کرد

مروری بر آثار نمایشی ویژه 
ماه محرم

بخش خصوصی برای 
کاربردی سازی هوش مصنوعی 

چه انتظاری دارد؟

ســـینما ی نوپـــای پـــس از انقلاب که 
دوره دشـــوار تثبیـــت را می گذرانـــد 
و مدیـــران جوانـــش در تـــلاش برای 
جـــاری کـــردن مضـــا میـــن تـــازه در 
ایـــن ســـینما بودند بـــا تولیـــد  فیلم 
سینمایی »ســـفیر/ 1362« در ساخت 
آثار مختص ماه محرم  پیشقدم شد.

رئیس بانـــک مرکزی هـــم اعلام کرد 
از آنجا کـــه برخی زائـــران زودتر از آغاز 
مراســـم اربعین راهی کربـــلای معلی 
می شـــوند، فرآینـــد تخصیـــص ارز نیز 
زودتـــر از ســـال گذشـــته، یعنـــی از 7 

مردادمـــاه آغاز می شـــود.

 توصیف خاص اینتر
 از طارمی

ضرورتوحدتاقوامومذاهببرایحلمشکلات
پزشکیان در دیدار با علمای اهل سنت تأکید کرد

دکتر مســـعود پزشـــکیان در مقاله ای که اخیراً خطاب به کشـــورهای دنیا نوشـــته، رژیم صهیونیســـتی را یک رژیم آپارتاید خوانده کـــه کارنامه تیره اش 
شـــامل نسل کشی، اشغال، جنایت جنگی، پاکسازی قومی، شهرک سازی، تهاجم به همســـایگان و ضمیمه غیرقانونی سرزمین های دیگران می شود. 
رئیس جمهـــور منتخب ایران ضمن اشـــاره به جنایت هـــای اخیر رژیم صهیونیســـتی در غزه، خبر داده که دولت وی از کشـــورهای عرب همســـایه در 

راســـتای متوقف کردن کشـــتار مردم غزه دعوت به همـــکاری خواهد کرد.

3 2

ایران در عزای حسین)ع(
آیین های عزاداری محرم؛ از چهل منبر تا نخل گردانی

ایـــران این روزهـــا حال و هـــوای دیگـــری دارد؛ عاشـــقان و دلدادگان 
حســـینی با نصب بیرق عزا بر سردر مســـاجد، تکایا، اماکن مذهبی، 
منـــازل و... در ماتم ســـرور شـــهیدان و 72 تـــن از یـــاران باوفای آن 
حضرت به ســـوگ نشســـته و در تلاشـــند با عزاداری بـــا آن امام رئوف 

تجدیـــد پیمـــان و همـــدردی کننـــد. »طشـــت گذاری«، دســـته های 
»شاخســـی واخســـی«، »علم بندان«، »چهل منبـــر«، »نخل گردانی« 
و... تنها نمونه ای  از انبوه مراســـم  عزاداری اســـت که مردم شهرهای 

مختلف ایران در عزای ســـید و ســـالار شـــهیدان انجـــام می دهند.

شخصیت های ربانی با »عقل قدسی« چطور تاریخ ساز می شوند؟
15 11

مواضعانقلابیپزشکیان
درحمایتازمحورمقاومت

مراتب عقل در قیام عاشورا

راه رسیدن به مقصود معشوق

 یکشنبه، 24 تیر 1403
  8 محرم 1446
  سال سی ام
 شماره 8510
  20 صفحه
   قیمت در سراسر کشور: 5000 تومان

ادامهراه
رئیسجمهورشهید

 فرا رسیدن تاسوعا 
 و عاشورای حسینی را 

تسلیت می گوییم

nline

 در لحظه بخوان
 ایران بخوان

www.ion.irبخوانبخوان
بخوانبخوان

بخوانبخوان
بخوانبخوان

13 12

کلاهبرداریهای
میلیاردیدرپوشش

مرکزداوری
حکماعدامشکارچی

زنانشکستهشد
سرقتازبانک
باتیزهوشیمأمور
کلانتریناکامماند
کلاهبرداری

600میلیونتومانی
بافروشمبلمانارزان

6

دل های عاشورایی
»ایران« در آستانه تاسوعا و عاشورای حسینی گزارش می دهد

  

کربلای 1446

رژیم صهیونیستی در جنایتی وحشتناک در محل اسکان آوارگان غزه 
159 فلسطینی را به شهادت رساند

4

72

5
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موفقیت دولت رئیسی در رشد اقتصادی 
کاهش فقر و بیکاری

یک نهضت 
کاملاً ملی

گزارش بانک جهانی نشان می دهد تعبیر  »اسب زین شده« برای دولت در آستانه تحویل صحیح است

»ایران« از  عملکرد دولت سیزدهم 
در حوزه مسکن گزارش می دهد

جدیدترین گزارش بانک جهانی از وضعیت مطلوب شاخص های 
کلان اقتصاد ایران در آستانه تشکیل دولت جدید خبر می دهد و 
ادعای زمین سوخته را که برخی رسانه ها مطرح می کنند، رد می کند. 
در گزارش بانک جهانی آمده است: اقتصاد ایران در راستای بهبود 
بخش نفت و با وجود تداوم تحریم های اقتصادی در حال رشد برای 
چهارمین سال پیاپی است. رشد واقعی تولید ناخالص داخلی در 
9 ماهه نخست سال 1402 نسبت به مدت مشابه سال گذشته به 
واسطه رشد بخش نفت و خدمات به 5 درصد رسید. بخش نفت 

که 8.6 درصد تولید ناخالص داخلی این دوره را تشکیل می دهد 
به میزان 16.3 درصد سالانه رشد یافته است.  رشد سالانه بخش 
غیرنفتی نیز بر اثر تقاضای داخلی و صادرات به برخی همسایگان به 
3.5 3 درصد سالانه رسیده است. جهش اقتصادی سبب بهبود آمار 
اشتغال شده است ولی همچنان چالش هایی در بازار کار وجود دارد. 
سطح اشتغال در سال 1402 با رشد 3.3 درصدی از سطح مربوط به 
خ بیکاری به رقم  دوره قبل از کرونا پیشی گرفت. بدین ترتیب، نر

بی سابقه 8.1 درصد رسید.

وزارت اطلاعـــات در بیانیـــه ای مهم ضمن تشـــریح جزئیـــات ضربه به 
تروریســـت های تکفیـــری، اعـــم از بازداشـــت و کشـــتن تروریســـت ها 
درون و بیرون مرزهای کشـــور، اعـــلام کرد که واحد ضدتروریســـم این 
وزارتخانه از اول خرداد تا 15 تیرماه ســـال جاری، در رویارویی مســـتقیم 
بـــا تروریســـت ها، 79 ضربه بـــه آنان وارد کرده اســـت. اطلاعیـــه وزارت 
اطلاعـــات، هرچند روی بخش ضدتروریســـم این وزارتخانـــه تکیه دارد، 
امـــا جزئیات این اطلاعیه نشـــان دهنده اجرای یک عملیات گســـترده 
و چندبعدی اســـت. زیرا در ایـــن عملیات چندین گروه تروریســـتی در 

داخل کشـــور کشـــف و خنثـــی و حتی بمب هـــای آماده و ســـلاح های 
آنـــان نیز ثبت و ضبط شـــد، ضمن اینکه پهنه این عملیـــات از مرزهای 
شـــرقی تا مرزهای غربـــی و مقابله بـــا گروهک تروریســـتی منافقین را 
نیز شـــامل می شـــود. یکی از بخش های مهم این اطلاعیه، بازداشـــت 
»عبـــدالله کویتـــه« طراح ها و هـــادی عملیات تروریســـتی انتحـــاری در 
کرمان اســـت. براســـاس گـــزارش وزارت اطلاعات به مردم، بازداشـــت 
این فرد و اســـتخراج اطلاعات از او، زمینه شناســـایی عناصر، سرپل ها 

و دیگر عوامل تروریســـتی را فراهم کرده اســـت. 

مسکو: رزمایش نظامی مشترک ارمنستان و امریکا روی همکاری امنیتی ارمنستان و روسیه اثر منفی می گذارد

ویـــــــــژه

مهم ترین برنامه دولت برای اجرای نهضت 
ملی مسکن و ساخت  حدود 4 میلیون واحد 

مسکونی، تأمین زمین رایگان است. در این 
راستا زمین به مساحت 48 هزارهکتار و به 

ظرفیت احداث 1.9 میلیون واحد مسکونی در 
مناطق شهری کشور تاکنون فراهم شده است.

تروریست ها در ۴۵ روز گذشته 79 بار زیر ضربه وزارت اطلاعات قرار گرفتند

 بازداشت و انتقال طراح و هادی 
حمله تروریستی کرمان به داخل کشور

لغو محدودیت های ترامپ در فیسبوک و اینستاگرام  و کمک 
هنگفت ایلان ماسک از بالا رفتن محبوبیت او خبر می دهد

 ماسک و زاکربرگ  ماسک و زاکربرگ 
در جبهه ترامپدر جبهه ترامپ

تمایل ایلان ماسک برای 
حمایت از دونالد ترامپ 

درحالی پر رنگ شده است 
که او پیش از این از عملکرد 
ضعیف جو بایدن در مناظره 

27 ژوئن در برابر رقیب 
انتخاباتی اش انتقاد کرده 
بود و خواهان کناره گیری 

بایدن شده بود

دور دوم رزمایش نظامی ارمنستان و امریکا برگزار می شود

»شریک عقاب« یا قربانی کرکس؟!»شریک عقاب« یا قربانی کرکس؟!
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