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رهبـــر حکیـــم انقـــاب اســـامی در بیانـــات 
ارزشمندشـــان در حرم مطهر امام‌خمینی)ره( 
و در آســـتانه انتخابـــات ریاســـت جمهـــوری 
چهاردهم، تأکیـــد فرمودند که »در رقابت‌های 
پیش‌روی انتخابات باید اخلاق حاکم شـــود.« 
و بلافاصله اضافه کردنـــد: »بدگویی، تهمت و 
لجن‌پراکنـــی کمکی به پیشـــرفت کار نمی‌کند 
بلکـــه بـــه آبـــروی ملـــی هـــم لطمـــه می‌زند.« 
در واقـــع، رعایـــت اخـــاق انتخاباتـــی تأکیـــد 
همیشگی معظم‌له اســـت و در ادبیات ایشان 
همـــواره این نـــگاه ارزشـــی و راهبـــردی وجود 
داشـــته اســـت که انتخابـــات، نبایـــد »صحنه 
جنـــگ قدرت« باشـــد بلکـــه انتخابـــات، باید 
»میدان مســـابقه خدمت« باشـــد. اینجاست 
کـــه اگـــر انتخابـــات بر مـــدار »اخلاق« باشـــد 
بدون شـــک مایـــه اعتلا و آبـــروی ملی خواهد 
شـــد و اگر بی‌اخلاقی‌ها در صحنـــه انتخابات، 
جـــولان بدهـــد متأســـفانه بـــا آبروریـــزی ملی 
مواجـــه خواهیـــم شـــد. امـــا این یادداشـــت 
می‌کوشـــد درآمدی باشـــد بـــر موضـــوع مهم 
بـــر  ضمانـــتِ  و  ضـــرورت  سرنوشت‌ســـاز  و 
صدرنشـــاندن اخلاق در ســـاحت انتخابات تا 
همه از برکات آن در جامعه برخوردار باشـــیم.
اول. اخلاق انتخاباتی یـــک ضرورت بی‌بدیل 
ارزشـــی و قانونـــی اســـت. جامعـــه مـــا هـــم 
یـــک جامعـــه مردم‌ســـالار اســـت و هـــم یک 
جامعـــه اســـامی و جامعـــه‌ای کـــه مزیـــن به 
»مردم‌ســـالاری دینی« است وظیفه دوچندانی 
دارد تـــا اخـــاق انتخاباتی را در میـــدان عمل 
تحقـــق بخشـــد. همـــه در برابر ایـــن ضرورت، 
مســـئولیت ویـــژه دارنـــد و بیـــش از همه این 
نامزدهـــای انتخاباتـــی هســـتند کـــه بایـــد به 

اخـــاق انتخاباتـــی پایبند باشـــند.
دوم. هیـــچ بهانه‌ای بـــرای تخریـــب، تهمت، 
اهانـــت، بدگویی و نظایر آن نســـبت به رقبای 
انتخاباتـــی وجـــود نـــدارد. نامزدهـــای محترم 
انتخاباتـــی کـــه در نهایـــت از ســـوی شـــورای 
محترم نگهبان برای تصدی جایگاه حســـاس 
ریاســـت قوه مجریه احراز صلاحیت می‌شوند 
بایـــد همچنان‌کـــه از »حقـــوق« قانونـــی خود 
استفاده می‌کنند، نســـبت به »حدود« قانونی 

در صحنـــه انتخابات هم ملزم باشـــند.
ســـوم. عـــدم رعایـــت اخـــاق انتخاباتـــی از 
ســـوی کســـی که نامـــزد انتخابـــات آن‌هم در 
تـــراز ریاســـت‌جمهوری اســـت؛ در وهلـــه اول 
نقض حقـــوق شـــهروندی آحاد افـــراد جامعه 
و در وهلـــه دوم نقـــض قانون و ایجـــاد جرم و 
ع مقدس،   از همـــه مهم‌تـــر مخالفـــت با شـــر
گنـــاه اســـت. در واقـــع، کســـی‌که خـــودش 
یـــا طرفدارانـــش بـــه بی‌اخلاقـــی در صحنـــه 
و  تبلیغـــات  انتخابـــات روی می‌آورنـــد و در 
ســـخنرانی‌ها و مناظره‌هـــای انتخاباتی، رقبا را 
به رگبار توهین و تهمـــت و بدگویی می‌بندند 
درحقیقـــت، دســـت به یـــک مانـــور متقلبانه 
بـــرای فریب افـــکار عمومـــی زده‌انـــد؛ چراکه 
می‌خواهند افکار عمومی را از شـــناخت مسیر 
حـــق و صـــراط مســـتقیم منحرف کننـــد و در 
حالی‌که ســـیمای رقبا را خدشـــه‌دار کرده‌اند، 
خودشـــان را به عنـــوان فردی طرفـــدار مردم 
و دلســـوز انقـــاب نشـــان دهنـــد! و همه این 
فراینـــد عـــاوه بـــر نقـــض حقوق شـــهروندی 
مردم و ناامیـــد کردن مـــردم، مخالف قوانین 
جـــاری کشـــور و مخالف ارزش‌های اســـامی، 
ظلم به نظام اســـامی و دســـتاوردهای آن نیز 
می‌باشـــد که اجازه ندهند مـــردم نامزد اصلح 
را در فضـــای غبارآلود شناســـایی و برگزینند.
چهـــارم. علاوه بر اینکه ضـــرورت دارد »اخلاق 
انتخاباتـــی« را بر صدر بنشـــانیم، لازم اســـت 
بـــرای تحقـــق و ضمانت اجـــرای ایـــن اخلاق 
انتخاباتـــی کوشـــید. دو نکتـــه در همیـــن جا 
مهـــم اســـت؛ یکـــی اینکـــه قانـــون انتخابات 
ریاســـت‌جمهوری )مصوب ۱۳۶۴ با اصلاحات 
و الحاقـــات ۱۳۹۱( کـــه اخیـــراً هـــم اصلاحاتی 
داشـــت باید ورود محکم‌تری نسبت به مقوله 
اخـــاق انتخاباتـــی فراتـــر از نحـــوه تبلیغات و 
جرایـــم انتخاباتی داشـــته باشـــد و دیگر اینکه 
با همیـــن قوانین موضوعه فعلـــی و بخصوص 
شـــروط مهم قانون اساســـی بـــرای نامزدهای 
ریاســـت‌جمهوری، رســـانه‌ها بایـــد مســـأله و 
موضوع اخلاق انتخاباتی را در دستور کار ویژه 
غ از  قـــرار بدهند تا همه مردم و هـــر ایرانی فار
هر نگاه و ســـلیقه سیاســـی، مطالبه‌گر اخلاق 
انتخاباتی نامزدها باشـــد. این مطالبه ملی که 
بی‌اخلاقی‌هـــا را خط قرمـــزی بـــرای نامزدها 
قـــرار می‌دهـــد، ضـــرورت و ضمانـــت اخـــاق 

انتخاباتـــی را تأمین می‌کند؛ ان‌شـــاءالله.
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وجود نقـــل و انتقالات عادی و اســـناد 
مشـــاعی در کشـــور دو چالشـــی است 
که مشـــکلات زیادی را در کشـــور ایجاد 
بـــه اذعـــان مقامـــات  کـــرده اســـت. 
قضایی، بیشـــترین تعـــداد پرونده‌های 
محاکـــم بـــه میـــزان ۳۵ درصـــد از کل 
ورودی پرونده‌هـــای قضایـــی مربـــوط 
به اســـناد عادی و اســـناد رسمی است 
که به صـــورت عادی معامله می‌شـــود. 
پولشـــویی، کلاهبـــرداری و عدم امکان 
شناســـایی مالکین واقعی از مهم‌ترین 
دلایـــل افزایش پرونده‌هـــای قضایی در 
محاکم اســـت. این در حالی اســـت که 
بـــه اذعـــان ســـخنگوی ســـازمان ثبت 
اســـناد و املاک کشـــور با ابـــاغ قانون 
الزام به ثبت رســـمی معامـــات اموال 
غیر منقول از ســـوی سرپرست ریاست 
جمهوری در سیزدهم خرداد مشکلات 

این حـــوزه کمتر خواهد شـــد.
 

پیش‌فروشی‌ها را هم رسمی کنید
صفدر کشـــاورز، ســـخنگوی ســـازمان 

ثبـــت اســـناد و املاک کشـــور شـــنبه 
۱۹ خردادمـــاه در نشســـت خبـــری بـــا 
اصحاب رســـانه، در پاســـخ به ســـؤال 
»ایران« در مورد اینکه با اجرایی شدن 
قانـــون الزامـــی شـــدن ثبـــت رســـمی 
معامـــات اموال غیر منقـــول، تکلیف 
کســـانی که به صـــورت پیشـــفروش یا 
در قالـــب تعاونی‌هـــا اقدام بـــه خرید 
ملـــک کرده‌انـــد چیســـت، گفـــت: در 
قانـــون الـــزام به ثبـــت رســـمی اموال 
غیرمنقول، قانونگـــذار علاوه بر اینکه 
بـــرای نقل و انتقال بعـــد از این تعیین 
تکلیـــف کـــرده اســـت در مـــورد برخی 
از مشـــکلات و موانعی کـــه در قوانین 
گذشته وجود داشـــته از جمله قانون 
پیشـــفروش ســـاختمان هم مـــواردی 
را تعییـــن نمـــوده اســـت. ســـخنگوی 
ســـازمان ثبـــت ادامـــه داد: در قانون 
پیشـــفروش مقرر شـــده بـــود افرادی 
کـــه قصـــد پیشـــفروش ســـاختمان را 
دارنـــد باید به صورت رســـمی در دفاتر 
اســـناد رســـمی ســـند را تنظیـــم کنند 
ولـــی مطابق مـــاده 4 این قانـــون باید 
برای هـــر واحد شناســـنامه فنی صادر 
شـــود و این امکان برای شـــهرداری‌ها 
وجـــود نداشـــت کـــه شناســـنامه فنی 
صادر کننـــد عملاً قانون پیشـــفروش 
کـــه  مناطقـــی  ز  ا غیـــر  ن  ســـاختما
شـــهرداری‌ها ایـــن کار را انجـــام دادند 

مثـــل دو اســـتان آذربایجـــان غربی و 
شـــرقی که تعـــدادی شناســـنامه فنی 
صـــادر کردنـــد و تعـــدادی از اســـناد 
پیشـــفروش در دفاتر اســـناد رســـمی 
تنظیم شـــد، چندان کارآیی نداشـــت 
امـــا در قانـــون ثبت رســـمی معاملات 
برای همـــه این مـــوارد پیش‌بینی‌های 
لازم انجـــام شـــده اســـت کـــه همـــه 
قراردادها باید در دفاتر اســـناد رسمی 
بـــه صـــورت رســـمی تنظیـــم شـــود و 
موانعـــی کـــه در قانـــون پیشـــفروش 
ذکر شـــد در این قانون برداشـــته شده 
اســـت و به طور کلی بعـــد از راه‌اندازی 
سامانه ثبت رســـیدگی به اسناد عادی 
کـــه توســـط ســـازمان ثبـــت اســـناد و 
املاک کشـــور راه‌اندازی خواهد شـــد 
و یـــک ســـال پـــس از آن هرگونه نقل 
و انتقالی اعم از قطعـــی، منافع، عین 
بنابرایـــن کلاً هرگونـــه نقـــل و انتقالی 
صرفـــاً بایـــد در دفاتر اســـناد رســـمی 
تنظیـــم شـــود و قطعاً پیشـــفروش هم 
بخشـــی از همین نقـــل و انتقال‌ها به 

شـــمار می‌رود.

اصالت سند را بررسی کنید
کشـــاورز در پاســـخ بـــه ســـؤال دیگـــر 
اینکـــه موضـــع  بـــر  »ایـــران« مبنـــی 
ســـازمان ثبت اسناد و املاک کشور در 
مقابل افـــرادی که در فضـــای مجازی 

اگر اصالت 
سند توسط 

کاتب تعیین 
شد، می‌توانند 

نقل و انتقال 
را انجام دهند 

و اگر ابهامی 
داشتند، از 
واحدهای 

ثبتی استعلام 
کنند

‌سخنگوی سازمان ثبت اسنادضرورت رعایت اخلاق در انتخابات
و املاک کشور مطرح کرد

ایست سند‌رسمی  
بر کلاهبرداری‌های 

ملکی

ـــرش بـ

کشـــاورز درباره اینکه مردم بـــرای تبدیل 
اســـناد عـــادی‌ خـــود به ســـند رســـمی 
چـــه اقداماتی بایـــد انجـــام بدهند، با 

تأکید بر اینکـــه قانون لازم‌الاجرا 
تعییـــن   : گفـــت  ، ســـت ا

تکلیـــف نقـــل و انتقـــالات 
عـــادی قبـــل از لازم‌الاجرا 
شـــدن این قانون موضوع 
مـــورد بحـــث اســـت؛ بـــه 
طوری که بســـیاری از افراد 

قبـــل از لازم‌الاجرا شـــدن این قانون نقـــل و انتقالاتـــی را انجام داده 
بودنـــد و هنوز املاک آنها فاقد ســـند بـــود که ماده ۱۰ ایـــن قانون به 
آن مـــوارد اشـــاره دارد و برای تعیین تکلیف شـــدن ایـــن گونه املاک 
فاقد ســـند و املاکی که در گذشـــته نقل و انتقال آنهـــا عادی انجام 
شـــده بود، مقرر شـــد ســـامانه‌ای با عنوان ســـامانه ســـاماندهی به 

اســـناد عادی توســـط ســـازمان ثبت اســـناد راه‌اندازی شـــود.
کشـــاورز افزود: با راه‌اندازی ســـامانه ســـاماندهی به اســـناد عادی و 
اعـــام آن از ســـوی رئیس قوه قضائیـــه، دارندگان اســـناد عادی باید 
مدارک، ادله و مســـتندات مربوطه را در این ســـامانه ظرف ۲ ســـال 
بارگذاری کنند و ظرف مدت ۲ ســـال پس از آن نیز پیگیری و اســـناد 
عادی را تعیین تکلیف کنند تا بدین صورت یا ســـند رســـمی در دفاتر 
اســـناد رســـمی تنظیم شـــود یا از طریق اداره ثبت اســـناد نسبت به 
دریافـــت اســـناد مالکیت پیگیـــری کنند یـــا اینکه از طریـــق مراجع 
قضایی با طـــرح دعوای حقوقی بتوانند نســـبت به آن ســـند تعیین 

تکلیـــف لازم را از طریق مراجع قضایـــی انجام دهند.
کشـــاورز اظهار کرد: تبصـــره الحاقی به مـــاده ۱۰ نکتـــه قابل توجهی 
اســـت؛ به‌طـــوری کـــه پیش‌بینی شـــد افـــرادی که ظرف آن ۲ ســـال 
در ســـامانه ســـاماندهی به اســـناد عادی مســـتندات عـــادی خود را 
بارگـــذاری کردنـــد و پس از آن ۲ ســـال برای تبدیـــل و تعیین تکلیف 
اســـناد عـــادی اقدامـــات قانونی را انجـــام دادند، ولی ظرف ۲ ســـال 
تعییـــن تکلیف انجام نشـــد ایـــن گونه افـــراد اجازه دارند تـــا حداکثر 
۸ ســـال با همان مســـتندات عادی نقل و انتقال عادی انجام دهند 
ولـــی این کار را فقط در همان ســـامانه ســـاماندهی به اســـناد عادی 

که مســـتندات خـــود را بارگذاری کردنـــد، می‌توانند انجـــام دهند.
معـــاون امـــور املاک ســـازمان ثبـــت اســـناد و املاک کشـــور گفت: 
هرگونـــه نقـــل و انتقـــال پـــس از لازم‌الاجـــرا شـــدن ایـــن قانـــون و 
ســـامانه‌ای که ســـازمان ثبـــت ایجاد خواهـــد کرد به‌ صورت رســـمی 

می‌گیرد. انجـــام 

مردم برای تبدیل سند چه کنند؟

بـــا اشـــاره بـــه ایـــن قانـــون بـــه مردم 
وعده ســـند شـــش دانگ بـــه همراه 
می‌دهنـــد  را  معتبـــر  اســـتعلام‌های 
چیســـت، گفـــت: در تبلیغاتـــی کـــه 
در مـــورد ایـــن قانون انجام می‌شـــود 
شـــاید موارد زیادی مطرح شـــود ولی 
به طـــور کلی در مـــورد نقـــل و انتقال 
حوزه ملـــک توصیه ما بـــه خریداران 
این است که اولاً ســـازمان ثبت بستر 

اطلاع‌رســـانی به صورت غیر حضوری 
را از طریـــق پلتفرم کاتـــب مهیا کرده 
و بهتر اســـت مشـــخصات ســـندی را 
کـــه می‌خواهنـــد معاملـــه کننـــد بـــا 
وارد کردن شناســـه‌ها اصالت‌سنجی 
کنند اگر اصالت ســـند توســـط کاتب 
تعیین شـــد، می‌توانند نقـــل و انتقال 
را انجام دهند و اگر ابهامی داشـــتند، 

از واحدهـــای ثبتی اســـتعلام کنند.


