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 چهارشنبه 26 اردیبهشت 1403
  سال سی‌ام
  شماره 8463

اجرای سیاست تثبیت اقتصادی و کنترل 
انتظارات تورمی باعث شده صاحبان 

سرمایه چشم خود را روی بازار ارز ببندند

 کاهش هزینه مستأجران
با تنظیم‌گری در سامانه خودنویس

 متوسط هزینه کمیسیون بنگاه‌ها برای ثبت هر قرارداد اجاره و
صدور کد رهگیری 3 تا 30 میلیون تومان است

مسکن

ســـامانه خودنویـــس، بـــر اســـاس قانـــون 
جهـــش تولیـــد مســـکن، بـــرای تنظیـــم 
قراردادهای بخش مســـکن راه‌اندازی شده 
اســـت، کارکـــرد این ســـامانه تنهـــا مربوط 
بـــه موضـــوع قـــرارداد نیســـت و در واقـــع 
خودنویـــس نســـخه بـــه‌روز شـــده و جدید 
ســـامانه امـــاک و مســـتغلات اســـت که با 
ثبت اطلاعـــات مربوط به امـــاک موجود 
در کشـــور، تنظیم‌گـــری بـــازار مســـکن در 
قانون ســـاماندهی بازار مســـکن و اجاره را 
تســـهیل می‌کنـــد. مهم‌ترین ویژگـــی این 
سامانه، امکان ثبت قرارداد اجاره و دریافت 
کد رهگیـــری رایگان اســـت. قرار اســـت از 
خردادمـــاه، امکان ثبت معامـــات خرید و 
فـــروش نیز در این ســـامانه اجرایی شـــود. 
طبق آخرین آمار وزارت راه و شهرسازی، 300 
هزار قرارداد اجاره در ســـامانه خودنویس از 
سال گذشته تا کنون ثبت شـــده است. بر 
اســـاس همین آمار، در این مدت 50 درصد 
صدور کد رهگیـــری افزایش یافته اســـت؛ 
این نشـــان می‌دهد که مســـتأجران پیش 
از ایـــن به‌خاطـــر هزینـــه بالای کمیســـیون 
املاک، قراردادها را دســـتی یا پشت‌نویسی 
تنظیم می‌کردند. اکنون با ســـامانه املاک، 
شـــفافیت آمـــاری در بازار مســـکن در حال 
افزایش اســـت و از ســـوی دیگر مشـــکلات 
مربـــوط به ثبت نشـــدن رســـمی قراردادها 
و طرح شـــکایت نیز رو به کاهش اســـت. با 
ثبت قراردادها در ســـامانه خودنویس، آمار 

دقیق‌تری از تعداد مســـتأجران، هزینه‌های 
مربوط به اجـــاره، افزایش ســـقف اجاره‌ها 
و... بـــرای برنامه‌ریـــزی و ســـاماندهی بازار 
مســـکن و اجاره به دســـت می‌آید. در واقع 
ســـامانه خودنویس در راســـتای شفافیت، 
تســـهیل امـــور، دســـتیابی به آمـــار، حذف 
هزینـــه حق‌الزحمـــه مشـــاوران امـــاک و 
کنتـــرل نرخ‌هـــا در بـــازار اجـــاره راه‌اندازی 
شـــده است. قرار اســـت در فاز دوم، امکان 
ثبت قراردادهای خریـــد و فروش ملک نیز 
به ســـامانه خودنویس افزوده شود. اتصال 
ســـکوها و ســـایت‌های فروش ملک به این 

ســـامانه نیز در دســـتورکار است.
آمـــار دفتـــر اقتصـــاد مســـکن وزارت راه و 
شهرســـازی نشـــان می‌دهـــد که متوســـط 
هزینه کمیســـیون بنگاه‌های امـــاک برای 
ثبت قـــرارداد اجـــاره و صدور کـــد رهگیری 
3 تا 30 میلیون تومان اســـت. اگر متوسط 
قیمـــت 5 میلیـــون تومـــان بـــرای حـــق 
کمیســـیون امـــاک در قراردادهـــای اجاره 
فرض شـــود، بـــا ثبت 300 هـــزار قـــرارداد در 
ســـامانه خودنویس، تا کنـــون 1500 میلیارد 
تومـــان از هزینه مســـتأجران برای قـــرارداد 
اجاره کم شـــده است؛ بنابراین، این سامانه 
بخشـــی از ابـــزار قانـــون ســـاماندهی بازار 
مســـکن و اجـــاره بـــه منظـــور کنترل بـــازار 
است. در قانون ســـاماندهی بازار مسکن و 
اجاره، فقط حمایت از مستأجران مورد نظر 
نیســـت و برای موجران نیز مشوق‌هایی در 
نظر گرفته شـــده اســـت. بر اســـاس قانون 
اگر موجـــر »منصفانه« قـــرارداد اجاره ببندد 
و ســـقف افزایـــش قیمـــت اجـــاره‌ای را که 
سالانه شـــورای‌عالی مســـکن برای مناطق 

مختلـــف کشـــور تعییـــن می‌کنـــد رعایت 
کنـــد، مشـــمول پرداخت مالیات بـــر اجاره 
نمی‌شـــود، همچنیـــن اگـــر موجـــر واحـــد 
مسکونی اجاره‌ای را به خانوار دارای 3 فرزند 
یا بیشـــتر، خانوار تحت حمایت بهزیستی 
یـــا نهادهـــای حمایتی دیگـــر اجـــاره دهد، 
مشـــمول مالیات بر درآمد اجاره نیســـت و 
ایـــن مالکان بـــا معرفی به بانـــک می‌توانند 
برای بازسازی ملک خود وام دریافت کنند. 
از ســـوی دیگر با ثبت قراردادهای املاک در 
ســـامانه‌های خودنویس، مالکان مشمول 
مالیـــات بـــر خانه‌هـــای خالی نمی‌شـــوند. 
موجرینـــی کـــه قـــرارداد بلندمـــدت اجاره 
ببندنـــد نیـــز مشـــمول معافیـــت مالیاتی 

. ند می‌شو
در قانون ســـاماندهی بازار مسکن و اجاره، 
با هـــدف حـــذف دلالـــی از بازار مســـکن، 
بنگاه‌هـــای امـــاک و ســـکوهای اینترنتـــی 
انتشـــاردهنده آگهی مســـکن نیـــز باید به 
ســـامانه خودنویـــس متصل شـــوند تا هم 
هویـــت مالـــک و ملک احـــراز شـــود و هم 
قراردادهـــا، خـــارج از قوانیـــن و مقـــررات 
تنظیـــم بازار مســـکن ثبت نشـــود. با توجه 
به اینکه در کشـــور 30 درصـــد و در تهران 51 
درصد مردم اجاره‌نشـــین هستند، قوانین 
مربـــوط به تنظیم بازار اجـــاره نقش مهمی 

در حمایت از مســـتأجران دارد.
 حمایت از مســـتأجران محـــدود به قوانین 
مرکـــزی  بانـــک  و  نیســـت  تنظیم‌گـــری 
موظف شـــده تســـهیلات ودیعه مسکن به 
مســـتأجران پرداخت کند؛ در شـــهر تهران 
در حـــال حاضـــر ایـــن وام 200 میلیـــون، در 
شـــهرهای بزرگ 150 میلیون و در شهرهای 

و مســـتأجران بـــرای انعقاد قـــرارداد رایگان 
اجاره نســـبت به ســـال گذشـــته ۴۱ درصد 
رشـــد داشته اســـت. پیش‌نیاز ثبت قرارداد 
اجـــاره در ایـــن ســـامانه، ثبت ملـــک مورد 
نظـــر در ســـامانه املاک و اســـکان اســـت. 
برای اســـتفاده از تســـهیلات ودیعه مسکن 
نیـــز ارائه قـــرارداد کد رهگیری اخذشـــده از 

ســـامانه خودنویس الزامی اســـت.
بنا بـــر آمـــار و همچنین مشـــاهدات از بازار 
اجـــاره، اســـتفاده از ســـامانه خودنویس از 

ســـال گذشـــته آثار بســـیار مثبتـــی در بازار 
مســـکن بویژه بـــازار اجاره داشـــته و بخش 
عمـــده‌ای از مشـــکلات مســـتأجران را در 
حـــوزه اجاره مســـکن برطرف کرده اســـت. 
بـــه گفته فعالان بازار مســـکن، بـــازار اجاره 
مســـکن که از ماه آینـــده اوج می‌گیـــرد، با 
راه‌انـــدازی ســـامانه خودنویـــس و همکاری 
ســـکو‌های اینترنتـــی آگهی‌دهنـــده با این 
ســـامانه به طور قطع بازار آرام‌تری را نسبت 

به ســـال‌های گذشـــته خواهد داشـــت.

کوچـــک 100 میلیون تومان اســـت. 
در نســـخه قدیمی )ســـامانه ایران املاک( 
طی ۵۰ روز ابتدایی سال ۱۴۰۲ به میزان ۱۱۷ 
هزار و ۸۸۱ قرارداد ثبت شـــد. این در حالی 
اســـت که قراردادهای ثبت‌شده در نسخه 
جدید ســـامانه ثبت قراردادهای معاملات 
املاک و مســـتغلات )خودنویـــس( طی ۵۰ 
روز ابتدایی ســـال ۱۴۰۳ به ۱۶۶ هزار و ۲۶۳ 

قرارداد رســـیده است.
بـــر این اســـاس، میـــزان مراجعـــه مالکان 

 ۶۶۵ همت برای
کاهش فقر در بودجه ۱۴۰۳
رئیـــس ســـازمان برنامـــه و بودجـــه 
کشـــوراعلام کرد: در قانـــون بودجه 
امسال ۶۶۵ هزار میلیارد تومان برای 
اجـــرای اقدامات حمایتـــی و کاهش 
فقر ماننـــد یارانه نقدی، مســـتمری 
مددجویـــان، ســـوءتغذیه کـــودکان، 
بیمـــاران نیازمنـــد، صنـــدوق بیمـــه 
اجتماعی کشـــاورزان و... پیش‌بینی 
روز  منظـــور  داوود  اســـت.  شـــده 
سه‌شنبه در صفحه شخصی خود در 
فضای مجازی در ادامه اعلام تشریح 
ویژگی‌هـــای ممتـــاز قانـــون بودجه 
۱۴۰۳، نوشـــت: در بودجـــه امســـال 
۶۶۵ هزار میلیارد تومان برای اجرای 
اقدامات حمایتی و کاهش فقر مانند 
یارانه نقدی، مســـتمری مددجویان، 
ســـوءتغذیه کودکان و مادران باردار و 
شیرده، توانبخشی، بیماران نیازمند، 
صندوق بیمه اجتماعی کشـــاورزان، 
حـــق بیمـــه اقشـــار خـــاص، بیمـــه 
سلامت، کمک معیشـــت رزمندگان 

معســـر پیش‌بینی شد.
 

رشد ۲.۸ درصدی 
بهره‌وری عوامل تولید

ملـــی  گـــزارش جدیـــد ســـازمان 
بهـــره‌وری ایـــران نشـــان می‌دهـــد 
بهـــره‌روی عوامل تولیـــد در ۹ ماهه 
۱۴۰۲ رشـــد ۲.۸ درصـــدی داشـــته 
است. گزارش سازمان ملی بهره‌وری 
همچنین نشـــان می‌دهد بهره‌وری 
کل عوامل تولید در دولت سیزدهم 
۳.۴ درصـــد بـــوده درحالی‌کـــه این 
رقـــم در دولت دوازدهـــم، منفی ۰.۶ 
درصد و در ۵۰ ســـال اخیر، ۰.۲ درصد 

بوده اســـت.
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شده است
عکس: ایران

برخورد با متخلفان افزایش غیرواقعی قیمت مسکن
ابوالفضل نوروزی، مدیرکل دفتر اقتصاد مسکن وزارت راه و شهرسازی با بیان اینکه میزان تورم و مصلحت 

مردم، دو شرط قیمت‌گذاری دستوری مسکن توسط دولت به شمار می‌رود، گفت: در استان‌هایی که میزان 
تورم در آنها بالای ٣٠ درصد است، دولت قیمت‌گذاری در بازار مسکن را انجام می‌دهد. وی افزود: شورای‌عالی 

خ نهایی قیمت‌گذاری را تعیین  مسکن باید با در نظر گرفتن مصلحت مردم آن هم با توجه به میزان تورم، نر
کند. نوروزی با بیان اینکه مشاوران مسکن در صورت تخلف از میزان سقف اجاره‌بها جریمه می‌شوند، 

گفت: طبق قانون ساماندهی رسیدگی به تخلفات و نظارت دقیق بر روند فعالیت‌های مشاوران املاک از 
مهم‌ترین مصوبات این قانون است. مدیرکل دفتر اقتصاد مسکن وزارت راه و شهرسازی اظهار کرد: دولت به 

منتشرکنندگان قیمت‌های کاذب در سکوهای انتشار آگهی هشدار می‌دهد، چرا که یکی از بسترهای اصلی 
قیمت‌سازی و افزایش قیمت همین سکوهای اینترنتی است. نوروزی تأکید کرد: دولت در راستای همین 

قیمت‌سازی سکوهای اینترنتی، برخورد جدی را در دستور کار خود قرار داده است.

ـــرش بـ


