
 6 میلیارد دلار؛ به نام صنعت
به کام مونتاژکاران

تلاش دولت برای عبور از بحران  
 دهه ۹۰ 

 مردم همچنان از خودرویی ها
آسیب می بینند

وزیر اموراقتصادی و دارایی تأکید کرد

با تصویب قانون مالیات بر سوداگری یا عایدی سرمایه 
که مراحل پایانی فرایند قانونی اش  را می گذراند، 

امیدوار هستیم سال ۱۴۰۳ نخستین سال اجرای 
قانون مالیات بر سوداگری و سفته بازی باشد
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 سه شنبه 18 اردیبهشت 1403
  سال سی ام
  شماره 8456

شرکت های مونتاژکار خودرو حاضر 
نیستند بخشی از قطعات مورد نیاز خود را 

به قطعه سازان داخلی سفارش دهند

خواهد شـــد.
بـــه گفتـــه ابوالفضـــل نـــوروزی 
سرپرســـت دفتر اقتصاد مسکن 
وزارت راه و شهرســـازی، طـــرح 
ســـاماندهی بازار زمین، مسکن 
و اجاره بهـــا طرحی اســـت که در 
صورت تصویب و تبدیل شـــدن 
به قانون، بخشـــی از مشـــکلاتی 
را که هم اکنون در بـــازار اجاره، 
زمین و مسکن وجود دارد، رفع 
خواهد کرد و به تســـهیلگری در 
بخـــش، زمین، اجاره و مســـکن 

می پردازد.
تقویـــت بـــازار اجـــاره از طریـــق 
موجـــران،  بـــه  مشـــوق  ارائـــه 
استفاده از ظرفیت شهرداری ها 
خانه هـــای  شناســـایی  بـــرای 
خالـــی و هزینـــه ایـــن بخـــش از 
مالیات بـــرای احیای بافت های 
ســـاخت  و  شـــهری  فرســـوده 
خانه هـــای ارزان قیمـــت بـــرای 
الـــزام  اشـــخاص بی بضاعـــت، 
تمامـــی دســـتگاه های اجرایـــی 
بـــرای ارائـــه رایـــگان اطلاعـــات 
ملـــی  ســـامانه  ر  د نیـــاز  مورد
امـــلاک و اســـکان و پیش بینـــی 
بـــرای  اجرایـــی  ضمانت هـــای 
عدم درج اطلاعات در ســـامانه 
و خوداظهـــاری در ســـامانه ملی 
ز  ا برخـــی  اســـکان  و  امـــلاک 
ویژگی هـــای این طرح به شـــمار 
تقویـــت  همچنیـــن،  مـــی رود؛ 
ســـامانه ملـــی املاک و اســـکان 

به منظور شناســـایی خانه های 
خالـــی، تکمیـــل ســـامانه ملی 
املاک و اسکان و درج معاملات 
در سامانه ثبت معاملات املاک 
و مســـتغلات کشـــور و ضمانت 
اجرایـــی برای ثبـــت قراردادها و 
ارائه راهکارهایی بـــرای الزام آور 
شـــدن ایـــن راهکارهـــا از دیگر 
مواردی اســـت کـــه در این طرح 
به آن توجه جدی شـــده است. 
بـــر اســـاس بندهایـــی از ایـــن 
ح، تمامـــی قراردادها اعم از  طر
اجـــاره و خریدوفـــروش باید در 
ســـامانه ثبت شـــوند و بـــا اخذ 
کـــد رهگیـــری امـــکان ارزیابـــی 
آنچه در بازار مســـکن می گذرد، 

وجـــود دارد.
با تأیید مصوبه ســـاماندهی بازار 
زمیـــن، مســـکن و اجاره   بهـــا از 
ســـوی شـــورای نگهبان، سقف 
قانونـــی مجـــاز بـــرای افزایـــش 
ســـالانه اجاره   بهای مســـکن در 
شـــهرها و اســـتان   های کشـــور 
بـــر مبنای نـــرخ تـــورم عمومی، 
بـــه گفته کارشناســـان اقتصادی 
از مهم تریـــن مـــواد ایـــن قانون 
ن  قانـــو ســـاس  ا بـــر   . ســـت ا
شـــهرهایی  »در  ســـاماندهی، 
کـــه تـــورم عمومـــی ســـالانه در 
آنها از 30 درصد بیشـــتر اســـت، 
وزارت راه وشهرســـازی نســـبت 
بـــه تعییـــن ســـقف مجـــاز برای 
افزایـــش اجاره   بهـــا بیـــن 50 تـــا 

دلالان بازار مسکن به انتهای خط رسیدند

فرمول جدید تعیین 
سقف اجاره بها

با اجرای قانون ساماندهی بازار مسکن و اجاره، از تابستان امسال 
میزان سقف اجاره بها بر مبنای نرخ تورم عمومی تعیین می شود

مسکن

گزارش تحلیلی

بانـــک مرکـــزی از کاهش نرخ رشـــد پایه پولـــی به ۲8٫1 
درصد و رشـــد حجم پول به 1۷٫5 درصد در پایان اسفند 
140۲ خبر داد که نشـــان می دهد رشـــد حجـــم پول به 
پیش از ســـال 9۷ رســـیده اســـت. بانک مرکزی اعلام 
کـــرد: با اجـــرا و پیگیـــری دقیق سیاســـت های پولی در 
بانک مرکزی، نرخ رشـــد پایه پولی در ســـال 140۲ روند 
نزولـــی قابل توجهـــی را تجربه کـــرد به طـــوری که نرخ 
این شـــاخص مهـــم پولـــی و تأثیرگذار در تورم نســـبت 
به رقم فروردین ســـال 140۲ کـــه 45 درصد بـــود با 16٫9 
واحـــد درصد کاهش، در پایان اســـفندماه 140۲ به ۲8٫1 
درصد رســـید. رشـــد پول )بخش ســـیال نقدینگی( نیز 
از 65٫۲ درصـــد در پایـــان ســـال 1401 بـــه 1۷٫5 درصد در 
پایان اســـفندماه سال گذشـــته کاهش یافت، بنابراین 
بـــا کنترل شـــاخص های پولی اثرگـــذار بر تـــورم انتظار 
می رود شـــاخص نرخ تـــورم نیـــز در ماه های آتـــی ارقام 
پایین تـــری را ثبت کنـــد. کاهش قابل توجه رشـــد پایه 
پولـــی در ســـال 140۲ همـــراه با کاهش رشـــد نقدینگی 
در این ســـال، بخوبی حاکی از توفیـــق بانک مرکزی در 
کنترل کل هـــای پولی و ایجاد شـــرایط لازم برای کاهش 
نـــرخ تـــورم در ســـال جاری و ســـال های آتی اســـت. بر 
اســـاس آمارهای مقدماتـــی، حجم پایه پولـــی در پایان 
اســـفندماه 140۲ به رقم 110۷۷ هزار میلیارد ریال رسید.

 
تداوم کاهش نرخ رشد نقدینگی و دستیابی به 

اهداف پیش بینی شده
بر اســـاس این گـــزارش، نرخ رشـــد نقدینگـــی نیز طی 
یک رونـــد نزولـــی از 40٫6 درصد در پایان ســـال 1399 و 
4۲٫8 درصـــد در پایان مهرماه ســـال 1400 به 31٫1 درصد 
در پایـــان ســـال 1401 و ۲4٫3 درصد در پایان ســـال 140۲ 
رســـید که این امر، بیانگـــر توفیق کامـــل بانک مرکزی 

در کنترل رشـــد نقدینگی و حصول اهداف تعیین شده 
اســـت. بر اســـاس آمارهای مقدماتی، حجم نقدینگی 
در پایان اســـفندماه 140۲ به رقم ۷8808.9 هزار میلیارد 
ریال رســـید. لازم به اشـــاره است که دســـتیابی به رقم 
رشـــد نقدینگـــی ۲4٫3 درصـــد در پایان ســـال 140۲، در 
شـــرایطی حاصل شـــده اســـت که رقم رشـــد نقدینگی 
ســـالانه زیر ۲5 درصـــد آخرین بار در ســـال 139۷ )۲3٫1 
درصد( محقق شـــده بود. بدیهی است که کاهش رشد 
نقدینگی به عنوان یکی از عوامل اصلی شـــکل دهی به 
تورم، نقش مهمی را در کاهش نرخ تورم در ســـال جاری 

و ســـال های آتی ایفـــا خواهد کرد.

کاهش قابل توجه شاخص های پول و شبه پول 
و انتظار کاهش تورم در ماه های آتی

مروری بـــر عملکرد اجزای نقدینگی حاکی از آن اســـت 
که رشـــد پول )بخش سیال نقدینگی( در سال 140۲ نیز 
به طور قابل توجهـــی کاهش یافتـــه و از 65٫۲ درصد در 

پایان ســـال 1401 به 1۷٫5 درصد در پایان اسفندماه 140۲ 
رسیده اســـت. در مجموع، روند نزولی قابل توجه رشد 
نقدینگی و رشـــد پول، مؤید آن است که در سایه ثبات 
ایجاد شـــده در ســـال 140۲، از شـــدت انتظارات تورمی 
فعالان اقتصادی کاســـته شده و در نتیجه انتظار می رود 
نرخ تـــورم در ماه های آتی ارقـــام پایین تری را ثبت کند. 
لازم به ذکر اســـت ضریب فزاینده نقدینگی نیز در پایان 
اســـفندماه 140۲ نسبت به پایان اسفندماه 1401، معادل 
۲٫9 درصد کاهش یافته و به رقم ۷٫11۲ رسیده است. در 
مجموع کاهش رشد نقدینگی، کاهش رشد پایه پولی، 
کاهش رشـــد پول و نیز تنزل ضریـــب فزاینده نقدینگی 
همگی دلالت بر اثربخشـــی سیاســـت های پولی بانک 
مرکـــزی مبتنی بـــر اســـتفاده ترکیبی از کلیـــه ابزارهای 
سیاســـت های پولـــی دارد که ایـــن موضوع نـــه تنها در 
ســـال گذشـــته بلکه به صورت مؤثرتـــری می تواند تأثیر 
منجر به تداوم پایـــدار روند نزولی نرخ تورم در دوره های 

زمانی آتی داشـــته باشد.

ی  ها ر کشـــو و  جـــز ق  ا عـــر
ایـــران در  بـــرای  اولویـــت دار 
تجارت محســـوب می شود؛ در 
ســـال های اخیر ما در تجارت 
با این کشـــور بر صـــادرات کالا 
بـــا ارزش افزوده بالاتـــر مانند 
و  فنـــی  خدمـــات  صـــادرات 
مهندســـی تمرکـــز کرده ایـــم؛ 
چراکـــه عـــراق شـــریک دوم 

تجـــاری ایران اســـت.
عبدالامیر ربیهاوی مدیرکل دفتر غرب آســـیای ســـازمان توســـعه تجـــارت ایران 
با اشـــاره به برگزاری ششـــمین کمیســـیون مشـــترک ایران و عراق، گفت: تلاش 
داریـــم که موانع پیشـــروی در زمینه صادرات و واردات دو کشـــور را حل و فصل و 
نقشـــه راه تجارت دو کشـــور را تدوین کنیم. بر این اســـاس تدوین و اجرای نقشه 
راه همکاری هـــای اقتصـــادی و تجاری ج. ا ایران و جمهوری عـــراق به عنوان یکی 

از بحث های تســـهیل تجارت هدفگذاری شـــده است.
مدیرکل دفتر غرب آســـیای سازمان توســـعه تجارت ایران ادامه داد: شرکت های 
خدمـــات فنی و مهندســـی ایرانـــی که در عراق فعال اند با یک ســـری مشـــکلات 
مواجه هســـتند، تلاش ما رفع این مشـــکلات و تسهیل ورود شـــرکت های ایرانی 

در بازار عـــراق، اخذ ضمانت نامه های بانکی، افتتاح حســـاب و غیره اســـت.

ملـــی  ســـازمان  مدیرعامـــل 
بـــا اشـــاره  زمیـــن و مســـکن 
ه  ا ر رت  ا وز تفاهمنامـــه  بـــه 
کل  د  ســـتا و  ی  ز شهرســـا و 
نیروهـــای مســـلح، گفـــت: بر 
اســـاس ایـــن تفاهمنامه مقرر 
شده اســـت که 500 هزار واحد 
مســـکونی برای تأمین مسکن 
نیروهـــای مســـلح در کشـــور 

شود. ســـاخته 
»ارســـلان مالکی« در دیـــدار با معاون مهندســـی نیروی زمینـــی ارتش جمهوری 
اســـلامی بر ادامه همـــکاری و هم افزایی طرفین در پیشـــبرد طـــرح نهضت ملی 

مســـکن تأکید کرد.
وی گفت: در این نشســـت درباره ســـاخت مســـکن برای کارکنان نیـــروی زمینی 
ارتش جمهوری اســـلامی در شـــهرهای بروجـــرد، خرم آباد، بندرعباس و شـــیراز 

توافق هایی انجام شـــد.
ایـــن مهم در راســـتای دســـتورالعمل مـــاده ۲5 قانـــون جهش تولید مســـکن و 

ســـاخت مســـکن بـــرای کارکنـــان نیروهای مســـلح اجرایی می شـــود.
پیـــش از این وزیـــر راه و شهرســـازی از آغاز عملیـــات اجرایی بیـــش از ۲30 هزار 
واحـــد نهضت ملی مســـکن بـــرای خانواده های نیروی مســـلح خبـــر داده بود.

موتورهای تورم 
خاموش شد

کاهش رشد پایه پولی به ۲۸٫۱ و رشد 
حجم پول به ۱۷٫۵ درصد در ۱۴۰۲

۵۰۰ هزار مسکن برای نیروهای مسلحتدوین نقشه راه تجارت ایران وعراق

عکس: ایران

100 درصـــد نـــرخ تـــورم عمومـــی 
اقـــدام خواهـــد کرد.«

تعییـــن ســـقف بـــرای اجاره بها، 
موضوع تازه ای نیست و از زمان 
شیوع کرونا با هدف حمایت از 
مســـتأجران، ســـتاد ملی کرونا 
تعییـــن محدودیت هایـــی برای 
ســـقف اجاره بهـــا را تأییـــد کرد 
و بـــا فروکـــش کـــردن کرونـــا، 
بـــاز هـــم بـــا هـــدف جلوگیری 
ر  د ی  ر ا خ گـــذ نر جهـــش  ز  ا
ا  قـــو ن  ســـرا  ، ره جـــا ا ر  ا ز بـــا
مصـــوب کردنـــد که ایـــن قانون 
مســـکن  ر  بـــازا در  همچنـــان 
ص  خصـــو ر  د  . نـــد بما باقـــی 
تأثیـــر تعییـــن محدودیت هایی 
خ گـــذاری اجاره بهـــا،  بـــرای نر
کارشناســـان و فعـــالان حـــوزه 
مســـکن نظرات متفاوتی دارند؛ 
برخی این قانون را در جلوگیری 
از تحمیـــل »قیمـــت پـــرت« بـــر 
مســـتأجران مؤثـــر می داننـــد و 
برخی نیـــز معتقدند مثلاً تعیین 
۲5 درصـــدی  ســـقف افزایـــش 
باعـــث شـــده در برخی شـــهرها 
کـــه افزایـــش اجاره بهـــا کمتر از 
این عدد بوده نیـــز تا ۲5 درصد 
بالا برود و ســـقف های اجاره بها 
در ســـال های اخیر عمـــلاً بالاتر 
از ۲0 تـــا ۲5 درصد تعیین شـــده 
اســـت. نقدهای مثبت و منفی 
زیادی در بازار مســـکن نســـبت 
به تعیین ســـقف اجاره بها وجود 
دارد اما برآیند این نقدها نشـــان 
می دهد تعیین ســـقف اجاره بها 
از جهش هـــای نامتعارف قیمت 
مســـکن جلوگیری کرده است و 
تقریبـــاً تنهـــا قانـــون حمایتی از 
مستأجران است. در چند سال 
اخیر مســـتأجران توانســـته اند 
با اســـتناد بـــه این قانـــون قصد 
دلالان بـــازار یـــا برخـــی مالکان 
ی  ه هـــا ر جا ا تحمیـــل  ی  ا بـــر
»فضایی« را نپذیرند و مجبور به 
تـــرک خانه اجاره ای نشـــده اند.
اجرای ســـاماندهی بازار مسکن 
بـــه گفته فعـــالان این حـــوزه به 
بهبود شـــرایط این بـــازار کمک 
می کند به شـــرط اینکـــه تمامی 
اجرایـــی  قانـــون  بخش هـــای 
شود. نظارت بر بازار، شناسایی 
واحدهای خالـــی، اخذ مالیات 
از مالـــکان واحدهـــای خالی که 
حاضـــر بـــه عرضـــه واحدهـــا به 
بازار نیســـتند و از سوی دیگری 
مشـــوق های مالیاتی به مالکانی 
را رعایـــت  کـــه ســـقف اجـــاره 
می کنند، قســـمت های مختلف 
ساماندهی بازار مسکن و اجاره 
اســـت که می تواند در تابستان 
امســـال بـــه کمک مســـتأجران 

. ید بیا
کارشناســـان علاوه بـــر قوانینی 
 ، هی ســـاماند ن  قانـــو ماننـــد 
ل  کنتـــر ی  هکارهـــا ا ر تبییـــن 
بـــازار اجاره بهـــا  قیمت هـــا در 
متغیرهـــای  ثبـــات  موجـــب  را 
کلان اقتصـــادی، افزایش تولید 
از خریـــد  و عرضـــه، حمایـــت 
مســـکن برای اجاره آن و اجرای 
قانـــون معطـــل مانـــده نظـــام 
اجـــاره داری حرفـــه ای، کاهش 
مســـکن  بـــازار  در  ســـوداگری 
مـــردم  تـــوان مالـــی  افزایـــش 
بـــرای خرید مســـکن، می دانند 
کـــه همزمـــان موجـــب کاهش 
اجـــاره ای،  مســـکن  تقاضـــای 
کاهـــش دلالـــی، افزایش عرضه 
مســـکن بـــه بـــازار و در نتیجـــه 
ثبات قیمت در بازار مســـکن و 

اجـــاره می شـــود.

طرح ســـاماندهی بازار مســـکن 
شـــورای  تاییـــد  بـــا  اجـــاره  و 
نگهبـــان بـــه قانون تبدل شـــد 
و بـــه زودی ابلاغ می شـــود. این 
مختلـــف  ی  حوزه هـــا ن  قانـــو
بـــازار مســـکن را در برمی گیـــرد 
و هـــدف نهایی آن، نظـــارت بر 
اجـــرای قوانین بالادســـتی برای 
ســـاماندهی بازار و جلوگیری از 
التهـــاب این بـــازار تحـــت تأثیر 
عوامـــل داخلـــی و یـــا خارجـــی 
بـــازار مســـکن اســـت و فعالان 
بـــازار مســـکن معتقد هســـتند 
این قانون بخشـــی از مشکلاتی 
را که هم اکنون در بـــازار اجاره، 
زمین و مسکن وجود دارد، رفع 

می کنـــد.
ســـاما ندهی بازار زمین، مسکن 
از ســـال گذشـــته  و اجاره بهـــا 
در رفت وآمـــد بیـــن مجلـــس و 
شـــورای نگهبان بود که ایرادات 
و ابهاماتـــی وجـــود داشـــت و با 
ح مغایر  رفع ابهامـــات این طـــر
ع و قانون اساسی  موازین شـــر

شـــناخته نشد.
معاونـــت  اعـــلام  اســـاس  بـــر 
مسکن و ساختمان، ساماندهی 
بازار زمین، مســـکن و اجاره بها 
طـــرح مجلـــس بود که توســـط 
کمیســـیون عمران و با همکاری 
وزارت راه و شهرســـازی تدویـــن 
ح چندیـــن بار  شـــد. ایـــن طـــر
در مجلـــس تصویـــب شـــد و به 
شـــورای نگهبـــان رفـــت کـــه به 
منظور انجام برخـــی اصلاحات 
ل  طـــو بـــه  ن  آ ییـــد  تأ نـــد  و ر
انجامیـــد. هم اکنـــون بـــا اعلام 
سخنگوی شـــورای نگهبان این 
ح تأییـــد شـــده اســـت که  طـــر
بعد از طـــی مراحل قانونی ابلاغ 

ضرورت تولید و عرضه مسکن
ابوالفضل نوروزی سرپرست دفتر اقتصاد مسکن وزارت راه 
و شهرسازی با اشاره به شرایط بازار مسکن در کشور گفت: 
اگر بخواهیم به صورت ریشه ای مشکل بازار مسکن را حل 
کنیم باید دو موضوع افزایش عرضه و ساماندهی تقاضا در 

این بازار را با همدیگر پیش برده و کنترل کنیم. در بحث 
قیمت مسکن به موضوع عرضه توجه شده اما آنچنان که 

باید به موضوع ساماندهی تقاضا توجه نشده است. هدف 
دولت اجرای همزمان برنامه های ساماندهی و تولید و عرضه 

مسکن است.

ـــرش بـ

تعیین سقف 
اجاره بها از 

جهش های 
نامتعارف 

قیمت 
مسکن 

جلوگیری 
کرده است 

و تقریباً 
تنها قانون 
حمایتی از 

مستأجران 
است. 

در چند 
سال اخیر 

مستأجران 
توانسته اند با 

استناد به این 
قانون قصد 

دلالان بازار یا 
برخی مالکان 

برای تحمیل 
اجاره های 
»فضایی« 
را نپذیرند 

و مجبور به 
ترک خانه 

اجاره ای 
نشده اند


