
اقتصادی8
سه شنبه   8 اسفند 14۰2  شماره 8411

تحولات بخش 
مسکن در 

یک سال اخیر 
باعث شده تا 

انتظار برای 
کاهش بیشتر 

قیمت به سال 
آینده منتقل 

شود و رفتار 
بازیگران بازار 

این موضوع را 
بخوبی نشان 

می دهد. 
بیشتر 

خریداران 
در انتظار 

کاهش بیشتر 
قیمت در 

سال آینده، از 
انجام معامله 
در پایان سال 

خودداری 
می کنند

مســـکن در روزهـــای پایانـــی ســـال، بازار 
آرام و باثباتـــی دارد و آمارهـــای رســـمی و 
گزارش هـــای میدانـــی نشـــان می دهـــد 
اگـــر مؤلفه هـــای تأثیر گـــذار بـــر قیمـــت 
مســـکن دچار تغییـــرات ناگهانی نشـــود، 
چشـــم انداز بازار مســـکن در ســـال آینده 
نیـــز رونـــد کاهشـــی قیمت  هـــا را نشـــان 

می دهـــد.
براســـاس آخریـــن آمـــار نـــرخ تـــورم، در 
بهمن مـــاه تـــورم مســـکن و اجـــاره بهـــا 
مانند ماه های قبل کاهشـــی بوده است. 
رشـــد ماهانه قیمت مســـکن و اجاره بها 
2.8 درصـــد اســـت که نســـبت بـــه تورم 
بیـــش از 3 درصـــدی دی  ماه، نـــرخ تورم 
کاهشـــی اســـت. در مـــاه پایانـــی ســـال 
نیز آنگونـــه که برخـــی مشـــاوران املاک 
عنـــوان می کننـــد نبایـــد منتظـــر تغییـــر 
محســـوس قیمت در بازار مسکن باشیم 
و ایـــن بـــازار اکنـــون در آرامـــش و ثبات 
اســـت. بنابر این گزارش، تحولات بخش 
مســـکن در یک ســـال اخیر باعث شـــده 
تـــا انتظار بـــرای کاهـــش بیشـــتر قیمت 
بـــه ســـال آینـــده منتقـــل شـــود و رفتـــار 
بازیگـــران بـــازار ایـــن موضـــوع را بخوبی 
نشـــان می دهد. براســـاس این گزارش، 
مشاوران املاک در مناطق مختلف شهر 
تهـــران، تأکیـــد می کننـــد که ایـــن روزها 
مشـــتریان به بنگاه مسکن مراجعه دارند 
امـــا مراجعه آنـــان بـــرای انجـــام معامله 

نیســـت و بیشـــتر می خواهنـــد از نرخ ها 
مطلع شـــوند. یکی از مشاوران املاک در 
غرب تهـــران می گوید در این چند ســـال 
معمولاً شـــرایط بـــازار به گونـــه ای بود که 
مـــردم مطمئن بودند ســـال بعـــد قیمت 
مســـکن بیشـــتر خواهـــد شـــد و تـــلاش 
می کردنـــد معاملـــه خـــود را بـــه بعـــد از 
ســـال موکول نکنند اما امســـال با اینکه 
تعـــداد فایل هـــای عرضـــه بـــا تخفیفات 
بالا چشـــمگیر اســـت ولی مردم با توجه 
به رصد تحولات یک ســـاله بازار مســـکن 
منتظـــر کاهش بیشـــتر قیمت در ســـال 
آینده هســـتند بنابراین ریسک نمی کنند 

و دســـت نگه داشـــته اند.
بـــا توجـــه بـــه اینکـــه معمـــولاً در دو مـــاه 
ابتدایی ســـال، بازار مســـکن سکون دارد 
و تحـــرک قابل ملاحظـــه ای در ایـــن بازار 
اتفاق نمی افتـــد، انتقال ثبـــات قیمت ها 
به ســـال آینده در دو ماه اول سال قطعی 
بـــوده و در ماه های بعـــدی نیز تحت تأثیر 
شـــرایط اقتصادی به پیش خواهد رفت.
در بـــازار اجـــاره نیز آرامش و ثبـــات برقرار 
اســـت و با توجه به اینکه معمولاً در نیمه 
دوم ســـال و مخصوصـــاً ماه هـــای پایانـــی 
کمتریـــن جابه جایـــی اتفـــاق می افتـــد، 
بازار اجـــاره نیز برخلاف نیمه اول ســـال، 
روند کاهشی سرعت رشـــد تورم را تجربه 

. می کند
در بـــازار اجـــاره، موضـــوع دیگـــر انتظـــار 
بـــرای تحویل مســـکن متقاضیان نهضت 
ملـــی مســـکن و واحدهـــای باقی مانـــده 
مســـکن مهـــر، دورنمـــای تقاضـــا در این 
بازار را کاهشـــی نشـــان می دهد و حداقل 

انتظار این اســـت که در ســـال های آینده 
ســـرعت افزایش تعداد خانوار مســـتأجر 
روندی کنـــد پیدا کند. حـــدود ۴ میلیون 
و ۵۰۰ هـــزار متقاضی واجد شـــرایط طرح 
نهضت ملی مســـکن در کشور وجود دارد 
کـــه خانه ندارند و بیشـــتر آنان مســـتأجر 
هســـتند، اگـــر ســـاخت مســـکن نهضت 
ملـــی براســـاس برنامـــه اجرایـــی پیـــش 
برود، خانه دار شـــدن حتـــی نیمی از این 
متقاضیـــان میـــزان تقاضـــا بـــرای اجـــاره 

مســـکن را کاهـــش می دهد.
بـــازار  نظـــارت و ســـاماندهی  ضـــرورت 
اجـــاره بهـــا باعث شـــد کـــه دولـــت برای 
افزایش ســـالانه اجاره ســـقف تعیین کند 
از این رو امســـال نیز برای ســـومین سال 
متوالـــی، ســـقف افزایش اجـــاره بها برای 
تهران 2۵ درصد و برای ســـایر شـــهرها 2۰ 
درصـــد تعیین شـــد. هر چند کـــه در بازار 
مســـکن این ســـقف ها رعایت نمی شـــود 
اما بـــه گفتـــه مشـــاوران امـــلاک، تعیین 
ســـقف باعث شـــده تا قیمت هـــای اجاره 
رشـــدهای نامتعـــارف نداشـــته باشـــد و 
بســـیاری از قراردادهـــا بـــا ســـقف حدود 
3۰ تـــا ۴۰ درصد افزایش بســـته می شـــود 
در حالـــی کـــه بـــه نظر می رســـد کـــه اگر 
قانـــون محدودیـــت افزایش اجـــاره اجرا 
نمی شـــد، انتظار این بـــود که قیمت های 
اجاره رشـــد بیشـــتر از ۵۰ درصدی سالانه 

داشت. را 
یکـــی دیگـــر از اقدامـــات دولـــت بـــرای 
ســـاماندهی بازار اجـــاره تمدیـــد اعطای 
تســـهیلات ودیعه مسکن است. براساس 
بخشـــنامه ابلاغـــی بانـــک مرکـــزی وام 

ودیعه مســـکن در حال حاضر ســـقف آن 
برای مســـتأجران تهران 2۰۰، کلانشـــهرها 
1۵۰ و ســـایر شـــهرها 1۰۰ میلیـــون تومـــان 
بـــا بازپرداخـــت ۵ ســـاله اســـت. در بازار 
مســـکن پرداخـــت وام ودیعـــه همچنان 
ادامـــه دارد. براســـاس آمـــار دفتـــر پایش 
طرح هـــای نهضت ملـــی مســـکن وزارت 

بازار مسکن

راه و شهرســـازی، تاکنـــون یـــک میلیون 
و ۴۶2 هـــزار و 1۶۰ متقاضـــی در سراســـر 
کشور برای تســـهیلات ودیعه برای اجاره 
مســـکن ثبت نـــام کرده انـــد کـــه از ایـــن 
تعـــداد یک میلیـــون و 2۹۶ هـــزار و ۹1۵ 
متقاضـــی حائز شـــرایط اولیه شـــناخته 
شـــدند. همچنین از تعداد افـــراد واجد 

شـــرایط شـــناخته شـــده، 8۹۵ هـــزار و 
۶۶8 متقاضـــی برای دریافت تســـهیلات 
بـــه بانک ها معرفـــی شـــدند و بانک ها با 
381 هـــزار و ۷۶3 متقاضی قرارداد امضا 
کرده انـــد. بـــه ایـــن ترتیـــب بانک هـــای 
عامل قرارداد پرداخت تســـهیلات ودیعه 
مســـکن با 2۹ درصد از متقاضیان واجد 

شـــرایط را امضـــا کرده اند.
موضـــوع راه اندازی ســـامانه رایگان ثبت 
قراردادهـــا، احتمـــال تصویـــب قانـــون 
ســـقف  کـــه  مســـتأجران  از  حمایـــت 
افزایـــش اجـــاره بهـــا را محـــدود می کند 
و همچنیـــن عرضه واحدهـــای خالی به 
بـــازار و طرح هایـــی از این دســـت که در 
حـــال اجرا اســـت، بر بـــازار اجـــاره تأثیر 
مثبتـــی گذاشـــته اســـت؛ البتـــه فعالان 
بـــازار تأکیـــد می کننـــد اگـــر نـــرخ تورم 
ثبـــات داشـــته باشـــد قیمت اجـــاره نیز 
جهش هـــای ســـال های قبل و تـــورم ۵۰ 

درصـــدی را نخواهد داشـــت.

نگاه مثبت کارشناسان به آینده بازار 
کارشناسان بازار مسکن با تحلیل شرایط این بازار و آنچه در یک سال اخیر در این 

بازار شاهد آن بودیم، انتظار دارند با اجرای طرح های مختلف، ثبات بازار، در سال 
آینده نیز برخلاف یک دهه اخیر، قیمت مسکن افزایش نداشته باشد. طبق گزارش 

مرکز آمار ایران، تورم نقطه به نقطه مسکن در پایان دی ماه امسال نسبت به دی 
سال گذشته 11 درصد کاهش داشته و از ۵۷.۵ درصد به ۴۶.۵ درصد کاهش یافته 
است، همچنین تورم نقطه به نقطه بخش مسکن نسبت به ابتدای سال بیش از 

۷۰ درصد کاهش یافته و این عدد کمترین میزان تورم در بیش از یک سال گذشته 
است. 

تورم ماهانه مسکن از ابتدای امسال در پنج ماه منفی بوده و عدد کمی داشته 
است. با توجه به این شرایط و برنامه دولت برای ایجاد ثبات در اقتصاد و ثبات 

در قیمت ارز، شرایط بازار مسکن نیز تحت تأثیر این برنامه ها و اجرای آن، ثبات 
خواهد یافت.

برش

 انتظار کاهش قیمت مسکن خبر
در سال آینده

سیگنال های بازار مسکن در روزهای پایانی سال 
حکایت از ادامه روند کاهشی سرعت تورم  و قیمت 

مسکن در سال 14۰3 دارد

عکس: علی محمدی / ایران

محمدمهدی نوروزیان، مدیرکل 
ح های  طر تهیه  راهــبــری  دفتر 
شرکت بازآفرینی شهری ایران، 
تشویقی  بسته  اینکه  بــیــان  بــا 
اجرایی  شهر   3۷۴ در  کالبدی 
شده است، از اجرای 1۰۰ درصدی 
این بسته تشویقی در استان های 
و  چهارمحال  الــبــرز،  اصفهان، 
بختیاری، شرق استان سمنان 
و کرمانشاه خبر داد. وی با بیان 
اینکه استان های اصفهان، البرز، 
شرق  بختیاری،  و  چهارمحال 
 1۰۰ کرمانشاه  و  سمنان  استان 
اجــرا  را  تشویقی  بسته  درصـــد 
بسته  ن  کنو ا  : گفت  ، می کنند
تشویقی کالبدی 1۹بندی در 221 
شهر اجرایی می شود و 1۵3 شهر 
نیز بسته تشویقی بومی خود را 
تدوین کرده اند که در مجموع 
یقی  تشو بسته  شهر   3 ۷ ۴ ر  د
کــالــبــدی اجـــرایـــی مـــی شـــود. 
همچنین در مدت یک هفته، ۹ 
شهر در خراسان رضوی و ۵ شهر 
بسته  نیز  خوزستان  استان  در 
تشویقی بومی خود را به تصویب 
رسانده اند. مدیرکل دفتر راهبری 
تهیه طرح های شرکت بازآفرینی 
اینکه بسته  بر  تأکید  با  ایــران، 
تشویقی کالبدی آخرین اصلاحیه 
شــهــرهــاســت،  تفصیلی  ح  ــر طـ
عنوان کرد: متولی اصلی اجرای 
بسته های تشویقی شهرداری ها 
هستند و عدم اجرای این بسته 
ترک فعل محسوب شده و پیگرد 
قانونی به همراه خواهد داشت.

اجرای بسته تشویقی 
نوسازی در ۳۷۴ شهر

 در ماه پایانی 
سال نیز آنگونه که 

برخی مشاوران 
املاک عنوان 

می کنند نباید 
منتظر تغییر 

محسوس قیمت 
در بازار مسکن 

باشیم و این بازار 
اکنون در آرامش و 

ثبات است

تحقق ثبات و 
آرامش


