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سمیه افشین فر
خبرنگار

گزارش 

 مراقب کلاهبرداران 
در قالب شرکت های هرمی باشید

 معاونـــت اجتماعـــی و پیشـــگیری از وقوع جـــرم قوه قضائیه با انتشـــار پیامک 
سراســـری نسبت به کلاهبرداری شـــرکت های هرمی هشـــدار داد و اعلام کرد: 
ســـرمایه گذاری در این شرکت ها خطر از دســـت رفتن اصل سرمایه را به همراه 
دارد.به گزارش ایرنـــا، در پیامک معاونت اجتماعی و پیشـــگیری از وقوع جرم 
قوه قضائیه که به صورت سراســـری برای همه شـــهروندان ارســـال شـــده، آمده 
  (cloudminer)،کلودماینـــر ،pcoin، adv اســـت: »فعالیت مجموعه های
QT۴ - AgiGPT و اربیت نتورک کلاهبرداری و هرمی اســـت. با سرمایه گذاری 

در آنها، خطر از دســـت رفتن اصل ســـرمایه وجود دارد.«
معاونـــت اجتماعـــی و پیشـــگیری از وقـــوع جـــرم قوه قضائیـــه بـــا ســـه اپراتور 
مخابراتـــی با هدف ارتقای آگاهی های عمومی و آشـــنایی مردم با نحوه درســـت 
اســـتفاده از فناوری ها با محوریت کاهش وقوع جـــرم، تفاهمنامه همکاری دارد 
و از دو ســـال قبـــل، در قالب »پویـــش ارتقای آگاهی های حقـــوق جامعه« برای 

شـــهروندان پیامک های هشدار ارســـال می شود.
 

جوانان جویای کار مراقب دسیسه های شرکت های هرمی باشند
در ایـــن زمینه، پیـــش از این معاون مبارزه با جعل و کلاهبـــرداری پلیس آگاهی 
فراجـــا به جوانـــان جویای کار هشـــدار داد و گفت: جوانان جویـــای کار مراقب 
شـــرکت های هرمی به بهانه استخدام در شـــرکت های معتبر باشند.سرهنگ 
عبدالله چولکـــی توضیح داد: با اینکـــه اوج فعالیت و عضوگیری شـــرکت های 
هرمـــی بـــا ترفندهـــای مختلـــف همانند گذشـــته نیســـت امـــا باز هـــم طبق 
گزارش های اعلام شـــده قربانی می گیرد که شـــهروندان باید مراقب باشـــند.
وی با تأکید بر آگاهی نداشـــتن برخی از شـــهروندان بویژه جوانان جویای کار از 
دسیسه های این شـــرکت ها، اظهار داشـــت: گردانندگان شـــرکت های مذکور 

با دادن وعده های واهی و پوشـــالی، آنـــان را جذب می کنند.
معـــاون مبارزه با جعـــل و کلاهبـــرداری پلیس آگاهـــی فراجا افـــزود: این افراد 
شـــیاد تحت عناوین مختلـــف مانند اســـتخدام در ســـازمان ها، وزارتخانه ها و 
شـــرکت های معتبـــر، پـــس از جـــذب، آنـــان را در مکان های مربـــوط به خود 
اســـکان داده و به واسطه ودیعه مســـکن یا ضمانت کاری، آنها را وادار می کنند 

تـــا از خانواده های خـــود مبالغی اخـــذ و تحویل دهند.
وی گفت: در دسیسه های هرمی، شـــخص قربانی پس از اینکه از خانواده اش 
پـــول دریافت کرد، لیدرهای شـــرکت به طـــرق گوناگون که ردی از خودشـــان 
بـــه جـــای نگذارند از طریـــق صرافی ها پول آنـــان را به دلار تبدیل ســـپس آنان 
را مجبـــور می کننـــد تا برای کســـب ســـود بیشـــتر، نســـبت به جذب افـــراد به 
صـــورت هرمـــی اقـــدام کننـــد. در ادامه نیـــز با برگـــزاری کلاس های آموزشـــی 
تحت عنوان تحصیل ســـود کلان، ســـعی در تطمیع آنان بـــرای ادامه همکاری 

و جذب زیرمجموعـــه می کنند.
معـــاون پلیس آگاهـــی فراجا ضمن هشـــدار به شـــهروندان با تأکیـــد بر اینکه 
فعالیـــت در شـــرکت های هرمی به عنـــوان اخـــلال در نظام اقتصادی کشـــور 
محســـوب شـــده و پیگرد قانونـــی دارد، افـــزود: اعضای شـــرکت های هرمی در 

پی جذب ســـرمایه های شـــما هســـتند نه اینکه ســـودی به شـــما برســـانند.
ایـــن مقـــام انتظامی گفت: شـــرکت های هرمی همیشـــه فعالیت خـــود را یک 
نوع تجـــارت قانونی و مشـــروع معرفی می کننـــد و همچنین افـــراد را به خرید 
محصولات یـــا خدمات شـــرکت مجبور می کنند.وی خاطرنشـــان کـــرد: نحوه 
 iranhoshdar.ir فعالیت شـــرکت های هرمـــی در ســـایت ایـــران هشـــدار
اطلاع رســـانی شـــده اســـت که هموطنان می توانند بـــا مراجعه به این ســـایت 
اطلاعات جامعی در خصوص فعالیت شـــرکت های هرمی کســـب کنند. نحوه 
فعالیت و اســـامی شرکت های بازاریابی شـــبکه ای نیز در سایت easnaf.ir و 

ایران هشـــدار اطلاع رســـانی شده است.
 

معاون دادگستری استان تهران:

 معتادان متجاهر مهاجر
 به استان های مبدأ اعزام می شوند

 معـــاون امـــور اجتماعی و پیشـــگیری از وقوع جرم دادگســـتری اســـتان تهران 
گفـــت: برخی معتـــادان متجاهر از اســـتان های دیگر بـــه تهران می آینـــد که در 
جمـــع آوری و ســـاماندهی، این افراد بـــه مراکز نگهداری اســـتان های مبدأ اعزام 

 . ند می شو
بـــه گزارش ایرنا، اســـتان تهران ظرفیت نگهـــداری از ۲۵ هزار معتـــاد متجاهر را 
در مراکـــز ماده ۱۶ دارد و از این نظر در رتبه نخســـت کشـــوری قرار گرفته اســـت.
طبـــق ماده ۱۶ قانون مبارزه با مواد مخدر، معتادان بـــه مواد مخدر و روان گردان 
فاقد گواهـــی موضوع مـــاده »۱۵« و متجاهر بـــه اعتیاد، با دســـتور مقام قضایی 
بـــرای مدت یک تا ســـه مـــاه در مراکـــز دولتی و مجـــاز درمان و کاهش آســـیب 
نگهداری می شـــوند.به تازگی معـــاون قضایی رئیس کل و رئیس حوزه ریاســـت 
دادگســـتری اســـتان تهران اعلام کرده اســـت که برخی از شهرستان های شرق 
این اســـتان فاقـــد مراکز و محـــل نگهداری معتـــادان متجاهر موضـــوع ماده ۱۶ 
قانـــون مبـــارزه با مـــواد مخـــدر و برخی دیگـــر فاقـــد ظرفیت و فضای مناســـب 
هســـتند.مرتضی تـــورک در این باره توضیح داد: یکی از چالش ها و مشـــکلات در 
طرح جمـــع آوری معتادان متجاهر توســـط فراجـــا، نبود و کمبود مراکز اســـت. 
همـــه دســـتگاه های ذیربط باید تـــلاش خود را بـــرای خروج از ایـــن وضعیت به 

کار گیرند و مشـــارکت های لازم را داشـــته باشند.
تورک، خواســـتار افزایش ظرفیـــت مراکز و محل نگهداری معتـــادان متجاهر در 

شهرســـتان های شـــرق اســـتان ظرف یک ماه آینده شد.

 برگزاری دوره های حرفه آموزی در مراکز ماده 16 نگهداری از
 معتادان متجاهر

معاون امور توســـعه پیشـــگیری اداره کل بهزیســـتی اســـتان تهران اعلام کرد که 
8 مرکز غربالگری در این اســـتان فعال اســـت و با ظرفیت ســـازی شـــکل گرفته 

توســـط بهزیســـتی، همه معتادان جمع آوری شـــده غربالگری می شوند.
ابوالفضل نیکوکار، معاون امور اجتماعی و پیشـــگیری از وقوع جرم دادگســـتری 
اســـتان تهران در گفت وگو بـــا ایرنا درباره مراکـــز ماده ۱۶ و جمـــع آوری معتادان 
متجاهـــر اظهار داشـــت: مراکـــز نگهـــداری معتـــادان متجاهر بـــا ظرفیتی بالغ 
بـــر ۲۵ هـــزار نفر در اســـتان تهـــران فعال اســـت و در ایـــن میان یاورشـــهرهای 
شـــهرداری تهران، مرکز بازپروری، صیانت و اشـــتغالزایی شـــهید زیادیان، کمپ 
تـــرک اعتیاد اخـــوان و مرکـــز نگهداری معتـــادان متجاهـــر در فشـــافویه، همه 
برای ســـاماندهی معتـــادان متجاهر در تلاش هســـتند و نهادهـــای متولی برای 
جمع آوری و اســـکان ایـــن افراد تصمیم گیـــری و اقدام می کنند.وی بـــا تأکید بر 
لـــزوم بازپروری معتادان متجاهر افـــزود: بازآموزی و کارآمـــوزی دو اقدام مهم در 
مراکـــز ماده ۱۶ اســـت و دوره های آموزشـــی با هماهنگی ســـازمان فنی وحرفه ای 
بـــرای مهارت آموزی و حرفه آموزی آنهـــا در این مراکز برگزار می شـــود. همچنین 

بیمه این افـــراد نیز در دســـتور کار نهادهای متولی قـــرار دارد.
نیکـــوکار گفـــت: اقدام دیگـــر در مراکز مـــاده ۱۶ این اســـت که در کنـــار افزایش 
ظرفیـــت و مدت زمـــان نگهداری از معتـــادان متجاهـــر، خانواده هـــای آنها نیز 
شناســـایی و دعوت می شـــوند تا بـــا برگزاری دوره های مشـــاوره و روانشناســـی، 

زمینه بـــرای بازگشـــت این افراد بـــه خانواده فراهم شـــود.

خبر

گزارش »ایران« درباره پدیده اجاره دادن سند

بازار داغ دلالی سند برای وثیقه

 در صفحـــات رنگارنگـــی کـــه عـــده ای 
گاه حتـــی بـــا ذکر اینکـــه از مؤسســـات 
حقوقی انـــد، خودشـــان را کارشـــناس 
معرفی می کنند و با درج شـــماره تلفنی 
از شـــما می خواهنـــد کـــه آزادی زندانی 
خـــود را در ســـریع ترین زمـــان ممکـــن 
از آنهـــا بخواهید یـــا اگـــر صاحب ملک 
سند داری هستید، از سندتان به راحتی 
کســـب درآمد کنیـــد و در کار خیر هدیه 
آزادی بـــه یـــک زندانـــی هم مشـــارکت 

. کنید
این همه ماجـــرا نیســـت. درواقع فقط 
قله کـــوه اســـت. حضـــور پرتعـــداد این 
قبیل صفحـــات در فضای مجازی بیانگر 
این اســـت که انگار با شـــغل عجیبی در 
جامعه روبه رو شـــده ایم؛ شـــغل »اجاره 
دادن ســـند« کـــه ظاهـــراً درآمـــد بالایی 
هـــم دارد. ســـؤال اینجاســـت کـــه اگـــر 
این کار قانونی اســـت و مشـــکلی ندارد، 
چرا ســـازکار مشـــخصی بـــرای آن تعیین 
نمی شـــود و اگـــر غیرقانونی اســـت، چه 
مشـــکلاتی را بـــرای مراجعه کنندگان به 

این افـــراد به وجود مـــی آورد؟
 

خیال تان راحت مشکلی ایجاد 
نمی شود!

بـــرای ارتبـــاط بـــا یکـــی از ایـــن افـــراد، 
اطلاعاتـــی را جمـــع آوری می کنـــم و با او 

تمـــاس می گیـــرم.
ادمیـــن یکـــی از ایـــن صفحـــات، بعد از 
پرسیدن شعبه دادگاه، نوع جرم و مبلغ 
وثیقـــه درخواســـتی، به رغـــم اصرارهای 
مـــن بـــرای مراجعـــه حضـــوری، زیـــر بار 
نمـــی رود و بـــه هـــر راه ممکـــن تـــلاش 
می کند تا قانعم کند که کارشـــان بدون 
نقص و کاملاً قانونی اســـت و با بیان هر 
کلمه تأکید می کنـــد: »خیال تان راحت 

هیچ مشـــکلی ایجاد نمی شـــود.«
برای وثیقه ســـه میلیـــارد تومانی بدهی 
مالی، از من درخواســـت کرده بخشـــی 
از آن یعنی حـــدود3۶0 میلیون تومان را 
در ابتـــدای کار پرداخت کنم و برای بقیه 
ســـفته بدهم و بعـــد از آزادی زندانی هم 

ماهانه مبلغی را بابت اجاره ســـند وثیقه 
پرداخت کنم و مطمئن باشـــم که ظرف 

دو روز زندانی آزاد می شـــود.
ادمیـــن قـــول داده که اگر پـــول را بریزم 
فردا می توانیـــم برای انجـــام بقیه کارها 
همدیگر را ملاقـــات کنیم و بعد از دادن 
شـــماره کارتی کـــه پول باید بـــه آن واریز 
شـــود، تلفـــن را قطع می کنـــد و هرگونه 
صحبت دیگـــری را به بعـــد از واریز پول 
موکـــول می کند.همه ســـند ندارند. اگر 
کســـی در چنیـــن شـــرایطی قـــرار گیرد 
و چـــاره ای جز اجاره ســـند بـــرای آزادی 
متهم - که شـــاید حتی در دادگاه جرمی 
هـــم بـــرای او ثابت نشـــود- یـــا مرخصی 
زندانی نداشـــته باشـــد، چه باید بکند؟ 
احتمـــال اینکه مـــورد کلاهبـــرداری قرار 
گیرد زیاد اســـت؛ بخصوص به واســـطه 
سند جعلی، یا ســـر قرار نیامدن افرادی 
که بـــا آنهـــا در ارتبـــاط بوده و مـــواردی 
از ایـــن دســـت. احتمـــال اینکـــه حتی 
 بعد از اجاره ســـند، از ســـوی ســـندگذار
 - بخصوص به واســـطه چک و سفته ای 
- دچـــار  او گذاشـــته  کـــه در اختیـــار 
مشـــکلاتی شـــود، زیاد اســـت. از ســـوی 
دیگـــر، ایـــن احتمال هـــم وجـــود دارد 
متهم یـــا زندانـــی ای کـــه برای او ســـند 
گذاشته شـــده، فرار کند و سند گذاشته 
شده ضبط شـــود. اساســـاً چه سازکاری 

برای رفـــع این مســـأله وجـــود دارد؟

وثیقه چیست؟
فاطمه علایـــی، کارشـــناس حقوق، در 
گفت و گو با »ایـــران« با بیـــان اینکه قرار 
وثیقه، یکـــی از انـــواع قرارهـــای تأمین 
اســـت، می گوید: در مواردی، مثل اینکه 
جرم صـــورت گرفته جنبه مالی داشـــته 
باشـــد، برای تضمین جبران زیان وارده 
و بازگشـــت متهم بـــه دادگاه، بازپرس، 
نیازمند ضمانتی بـــرای تضمین این امور 
اســـت. در چنین شـــرایطی، بازپرس یا 
مقام تحقیـــق پرونده، تصمیم می گیرد، 
به جـــای جلب متهم و ســـلب آزادی او، 
تـــا تعیین تکلیـــف پرونـــده، او را به قید 

وثیقـــه، موقتاً، آزاد کند. در این شـــرایط 
بـــا صـــدور قـــرار وثیقـــه، آزادی متهـــم، 
مشـــروط بـــه تودیـــع و ضمانـــت وثیقه 
می شـــود. هـــم خـــود متهـــم می توانـــد 
وثیقه گـــذار باشـــد هـــم شـــخص ثالث 

می توانـــد وثیقه گذار باشـــد.

چه اموالی می توانند وثیقه 
باشند؟

توضیـــح  حقوقـــی  کارشـــناس  یـــن  ا
می دهد: طبق مـــاده ۲۱7 قانـــون آیین 
دادرســـی کیفری، اموالی کـــه می توانند 
به عنـــوان وثیقـــه مـــورد اســـتفاده قرار 
 گیرند، ۱- وجـــه نقـــد ۲- ضمانت بانکی
 3- مـــال منقـــول و 4- مـــال غیرمنقول 
اســـت. در میان همه اینهـــا، آنچه بیش 
از همـــه مورد قبـــول دادگاه اســـت، مال 
غیرمنقـــول اســـت زیـــرا دادن وجه نقد 
بـــه عنـــوان وثیقـــه، معمـــولاً موجـــب 
آســـیب اقتصـــادی بـــه افـــراد می شـــود 
یـــا ضمانت نامه هـــای بانکـــی بـــه دلیل 
کارمزدشـــان کمتر به عنوان وثیقه مورد 
اســـتفاده قـــرار می گیرند. مـــال منقول 
هـــم می تواند به عنـــوان وثیقـــه در نظر 
گرفته شـــود امـــا ازآنجـــا کـــه در وثیقه، 
مـــال باید به طور کامل بـــه توقیف مقام 
قضایی دربیایـــد، نگهداری ایـــن اموال 
بـــرای مراجع قضایـــی راحت نیســـت، 
بنابرایـــن آن چیـــزی که بیشـــتر از همه 
مـــورد تأیید مقـــام قضایی اســـت، مال 
غیرمنقـــول اســـت بـــه این ترتیـــب که 
ســـند مالکیتی بـــه مرجع قضایـــی ارائه 
می شـــود و مرجع قضایی بـــه اداره ثبت 
اســـناد و املاک اعلام توقیف می کند تا 
امکان نقل و انتقـــال ملک از بین برود.

برای چه کسانی می توان سند 
اجاره کرد

علایـــی می گویـــد: در هـــر مـــوردی کـــه 
قانـــون ســـند را بـــه عنـــوان ضمانت یا 
وثیقـــه پذیرفتـــه می توانیـــم از عنوان و 
مفهـــوم اجـــاره ســـند اســـتفاده کنیم. 

برخـــی از این موارد عبارتند از: آزاد کردن 
مجرمـــان و زندانیـــان جرایـــم غیرعمد 
)پیـــش از اتمـــام حبـــس(، مرخصـــی 
گرفتـــن زندانـــی، آزاد شـــدن متهمـــان 
پرونده هـــای کیفـــری که بـــرای آنها قرار 
بازداشـــت صادر شـــده است، همچنین 
برای کســـانی که ممنوع الخروج هستند 
و قصد خروج از کشور را دارند. بنابراین 
اگـــر زندانـــی را فـــردی معرفـــی کنیم که 
جرمـــش ثابت شـــده و در حـــال گذران 
اســـت،  خـــودش  محکومیـــت  دوره 
می توانیـــم بگوییـــم کـــه اساســـاً اجاره 
ســـند برای زندانـــی در دو حالـــت آزادی 
مشـــروط و مرخصی زندانی کارایی دارد. 
در واقـــع اجاره ســـند بـــرای زندانی این 
اجـــازه را بـــه زندانـــی می دهـــد که حتی 
در صورت نداشتن سندی برابر با ارزش 
وثیقه تعییـــن شـــده، از آزادی بهره مند 
شـــود. این موضـــوع یکـــی از مهمترین 
کاربرد هـــای مفهـــوم اجـــاره ســـند برای 
زندانی اســـت که بیشـــتر مؤسســـات و 
افـــرادی کـــه ســـند اجـــاره می دهنـــد با 
علـــم به اینکه بســـیاری از افـــراد جامعه 
توان تهیه ســـندی برابر بـــا ارزش وثیقه 
تعییـــن شـــده را ندارنـــد و بنابراین این 
افراد بـــه دلیل عدم ارائه ســـند یا وثیقه 
تعییـــن شـــده بایـــد دوره محکومیـــت 
خـــود را بـــدون مرخصـــی طی کننـــد، از 
آن اســـتفاده می کنند و معتقدند اجاره 
ســـند بـــرای زندانی ایـــن فرصـــت را در 
اختیار این دســـته از افـــراد قرار می دهد 
کـــه بتوانند بـــا پرداخت هزینـــه، آزادی 

خودشـــان را به دســـت بیاورند.

اجاره سند؛ درست یا غلط
دکتر ســـیدمهدی حجتی، حقوقدان و 
وکیل پایه یک دادگســـتری، با اشاره به 
اینکـــه »از نظر حقوقی، نمی توان ســـند 
را در زمره اشـــیایی دانســـت که قابلیت 
اجـــاره دارنـــد« بـــه »ایـــران« می گویـــد: 
»سند جزو اشیایی نیســـت که قابلیت 
اجـــاره دارد زیـــرا آنچه طبق مـــاده 4۶۶ 
قانون مدنـــی از اجاره به عنـــوان یکی از 

عقود معین تعریف شـــده است عقدی 
اســـت کـــه بـــه موجـــب آن، مســـتأجر 
مالک منافع عین مســـتأجره می شود، 
درحالی که چنیـــن مؤلفـــه ای در اجاره 
ســـند وجود ندارد و اســـتفاده از عنوان 
اجاره در این موارد نادرســـت است. اگر 
قـــراردادی با ایـــن عنوان تنظیم شـــود 
باطل و از درجه اعتبار ســـاقط اســـت؛ 
لیکن اصطـــلاح »اجاره« در مورد ســـند 
محمول بر مســـامحه و در واقع در بین 
عـــوام رایـــج اســـت و طبعاً اگر کســـی 
بخواهد بـــرای ضمانـــت از دیگـــری در 
راســـتای آزادی زندانـــی ســـندی را در 
گرو مراجـــع قضایی بگـــذارد و در قبال 
آن مبلغـــی دریافـــت کند، این قـــرارداد 
را بایـــد در قالـــب عقـــود غیرمعین و در 
چهارچوب مـــاده ۱0 قانـــون مدنی یا در 

قالب عقـــد صلح منعقـــد کند.«
وی در ادامـــه بـــا بیان اینکـــه نفس گرو 
گذاشـــتن ســـند بـــرای حل مشـــکلات 
دیگران، عملی بسیار خوب و پسندیده 
اســـت، تأکیـــد می کند: »اگـــر بخواهیم 
دربـــاره چنیـــن پدیـــده ای اظهارنظـــر 
کنیـــم، طبعـــاً نفـــس در گرو گـــذاردن 
ســـند برای حل مشـــکلات دیگـــران در 
مقابل مبلغی معین، امری مستحســـن 
ارزیابی می شـــود؛ چرا که در بســـیاری از 
مواقـــع که متهم یـــا نزدیـــکان وی فاقد 
ســـند مالکیت یا وجـــه نقد بـــه میزان 
وثیقـــه تعیینی توســـط مرجـــع قضایی 
هســـتند ودر نتیجه متهم باید به لحاظ 
عجـــز از تودیع وثیقه راهی زندان شـــود 
و یـــا زندانـــی دربندی کـــه به رغـــم دارا 
بودن شـــرایط لازم برای مرخصی، خود 
یـــا اطرافیانـــش دارای ســـند مالکیـــت 
نیستند و باید همچنان در حبس باقی 
بماند؛ چنیـــن خدمتـــی می تواند برای 
چنین فردی بســـیار ارزشـــمند باشد.«

مقررات خاصی وجود ندارد و 
مخاطرات زیاد است

ایـــن وکیـــل دادگســـتری بـــا تأکیـــد بر 
مخاطـــرات زیـــاد ایـــن پدیده بـــرای هر 
دو طـــرف قـــرارداد می گویـــد: »ایـــن 
پدیـــده مخاطـــرات زیـــادی بـــرای هـــر 
دو طـــرف قـــرارداد دارد؛ بالاخـــص کـــه 
قوانیـــن و مقـــررات ایـــران در خصوص 
این موضوع ســـاکت اســـت و مقررات 
خاصـــی در مـــورد ایـــن پدیـــده رایج در 
کشـــور که واجـــد جنبه حمایتـــی برای 
هـــر دو طرف آن باشـــد، وجـــود ندارد. 
همیـــن امـــر ضمـــن آنکه باعث شـــده 
افـــرادی بـــه صـــورت حرفـــه ای در این 
زمینـــه شـــروع بـــه فعالیت کننـــد بازار 
دلالـــی و واســـطه گری بـــرای معرفـــی 
ســـندگذار به متهمان یـــا محکومان و 
خانواده هـــای آنان را بالاخص توســـط 
مؤسسات حقوقی غیرمجاز بسیار داغ 
کرده و ممـــر درآمدهـــای قابل توجهی 
برای افـــرادی که در ایـــن حوزه فعالیت 
می کننـــد بـــه وجـــود آورده اســـت. این 
افـــراد بـــدون آنکـــه نظارت پیشـــینی و 
پســـینی بر فعالیـــت آنها وجود داشـــته 
باشـــد یـــا تحت نظامـــات خاصـــی قرار 
داشته باشـــند، به راحتی و بدون هیچ 
مراقبتی به فعالیـــت در این حوزه ادامه 

می دهنـــد.

 ارائه اسناد جعلی یا در رهن
 راهی برای کلاهبرداری

همیـــن امـــر باعث شـــده کـــه برخی از 
افـــراد فرصت طلب با اســـناد جعلی در 
چنین آشـــفته بازاری حضـــور پیدا کرده 
و بـــه راحتی از افـــرادی کـــه نیازمند به 
چنیـــن خدمتـــی هســـتند کلاهبرداری 
کنند؛ به ایـــن نحو که قبـــل از هرگونه 
کارشناسی و استعلامی در زمان تنظیم 
قـــرارداد، با ارائه ســـند مجعول، مبلغی 
را به عنـــوان پیش پرداخت از مراجعان 
دریافـــت و پـــس از یکی دو بـــار رفت و 
آمد و با شـــگردهای خـــاص خویش، از 
دسترس خارج می شـــوند. افرادی نیز 
با ارائه اســـنادی که در رهـــن بانک ها و 
مؤسســـات مالی و اعتباری قـــرار دارد یا 
قبلاً بخشـــی از آن بابت وثیقه شخص 
دیگری بازداشت شـــده است، به سراغ 
افراد نیازمند به ســـند رفته و در نهایت 
بســـیاری از مراجع قضایـــی از پذیرش 
چنیـــن اســـنادی بـــه عنـــوان وثیقه با 
توجه به رهن قبلی و بازداشـــت مقدم، 

خـــودداری می کنند.

آگهی هایـــی از ایـــن دســـت در فضای مجازی کم نیســـت: »آزادی زندانـــی خود را در ســـریع ترین زمان به ما بســـپارید«، »تأمیـــن وثیقه در کوتاه ترین زمان«، »ســـند 
مســـکونی 15 میلیـــارد تومان هزینه کارمزد اجاره 500 میلیون تومان«، »ســـند مســـکونی 10 میلیـــارد تومان، کارمزد اجاره 400 میلیون تومان«، »ســـندهای مســـکونی، 
تجـــاری، کشـــاورزی دارای پایـــان کار و تمام اســـتعلامات بـــرای اجاره در تهران وشهرســـتان ها بـــرای آزادی زندانـــی، وثیقه بانکـــی ضمانت خرید کالا و شـــرکت های 

خصوصی موجود اســـت تلفن تمـــاس......«

در خصوص 
اجاره سند، 

مقررات خاصی 
که واجد جنبه 
حمایتی باشد 

وجود ندارد 
و این باعث 

شده افرادی 
به صورت 

حرفه ای در 
این زمینه 

شروع به 
فعالیت کنند، 

بازار دلالی و 
واسطه گری 

نیز داغ شده و 
ممر درآمدهای 

قابل توجهی 
برای افرادی 

که در این 
حوزه فعالیت 

می کنند به 
وجود آورده 

است

مال منقول 
هم می تواند به 

عنوان وثیقه 
در نظر گرفته 

شود اما ازآنجا 
که در وثیقه، 

مال باید به 
طور کامل 
به توقیف 

مقام قضایی 
دربیاید، 

نگهداری این 
اموال برای 

مراجع قضایی 
راحت نیست، 

بنابراین آن 
چیزی که 

بیشتر از همه 
مورد تأیید 

مقام قضایی 
است، مال 
غیرمنقول 

است به این 
ترتیب که سند 

مالکیتی به 
مرجع قضایی 
ارائه می شود و 
مرجع قضایی 

به اداره ثبت 
اسناد و املاک 

اعلام توقیف 
می کند تا 

امکان نقل و 
انتقال ملک از 

بین برود

ـــرش بـ

دکتـــر حجتـــی با بیـــان اینکـــه درباره اســـنادی 
هـــم که فاقد چنین مشـــکلاتی هســـتند، طبعاً 
نحـــوه تنظیـــم قـــرارداد بســـیار حائـــز اهمیت 
اســـت، می گوید: »مـــدت اعتبار قـــرار وثیقه به 
هیچ وجـــه معلوم نیســـت و تـــا زمـــان خاتمه 
تحقیقـــات مقدماتی و صـــدور رأی نهایی تداوم 
دارد، بنابرایـــن افرادی که ســـند خویش را برای 
دیگـــری در گـــرو مراجـــع قضایـــی می گذارند، 
بایـــد بداننـــد که تـــا زمان رفـــع اتهـــام از متهم 
یا آغاز اجـــرای حکم قطعی محکومیت، ســـند 
آنهـــا در گرو مرجع قضایی باقـــی خواهد ماند و 
در صورتی کـــه متهم پس از صـــدور قرار قبولی 
وثیقـــه و آزادی متـــواری شـــود، بـــه میـــزان قرار 
وثیقـــه صـــادره و از محل ملکی که ســـند آن در 
گـــرو مرجـــع قضایـــی قـــرار گرفته و بازداشـــت 

شـــده اســـت، مبلغ مـــورد نظر وصـــول خواهد 
شـــد مگر آنکـــه بتواند با دسترســـی بـــه متهم، 
وی را در موعـــدی که مرجع قضایی به وی اعطا 
می کنـــد بـــه مرجـــع مربوطـــه معرفـــی و وثیقه 

خویـــش را آزاد کند. 
در مـــورد مرخصـــی زندانیان نیز بـــه همین نحو 
اســـت با این تفاوت که مـــدت مرخصی زندانی 
از قبـــل تعیین و بـــه وی اعلام و ابلاغ می شـــود 
لـــذا وثیقه گـــذار می دانـــد کـــه ســـند وی تا چه 
مدتی بازداشـــت خواهد بـــود. بنابراین معمولاً 
قراردادهای مربوط بـــه وثیقه گذاری، به صورت 
یـــک ســـاله تنظیـــم و قابـــل تمدید محســـوب 
می شـــود و در مـــورد مواعـــد کمتر از یک ســـال 
نیز عرفـــاً همان معیـــار قیمت یک ســـاله برای 
استفاده از ســـند دریافت می شـــود. باید توجه 

داشـــت که از نظـــر حقوقی صاحـــب ملکی که 
ســـند آن توســـط مراجع قضایی بازداشت شده 
اســـت، بـــا محدودیت هایـــی مواجـــه اســـت و 
امکان فروش و انتقال رســـمی ملکـــی را که در 
گـــرو مرجـــع قضایی قرار داده اســـت، نـــدارد و 
حتی اگـــر قصد تجدیـــد بنای ملـــک خویش را 
داشـــته باشـــد، باید ابتدا به ســـاکن نسبت به 
رفع بازداشـــتی ســـند خویـــش اقدام کنـــد و در 
طـــول دوره ای که ســـند را وثیقه گذارده اســـت، 
امـــکان اســـتفاده از تســـهیلات بانکی با ســـند 

چنان ملکـــی را ندارد. 
همیـــن مخاطـــرات بالاخـــص متواری شـــدن 
متهـــم یا زندانی در مرخصـــی که به ضبط وثیقه 
منتهـــی می شـــود، باعـــث شـــده کـــه در زمان 
تنظیـــم قراردادهـــای مربوط بـــه وثیقه گذاری، 

تضامین ســـنگین و قابل توجهی اعم از چک و 
ســـفته به میزان دو تا ســـه برابـــر ارزش وثیقه از 
متقاضـــی دریافت می گـــردد و وجه الالتزام های 
قابـــل توجهـــی بـــرای عـــدم ایفـــای تعهـــدات 
قـــراردادی طرفیـــن پیش بینی می شـــود تا عیناً 
به مفـــاد قرارداد عمل شـــده و هیچ یـــک از دو 
طرف، از زیـــر بار تعهدات خویش شـــانه خالی 
نکننـــد؛ اما بـــه رغم همه ایـــن مـــوارد چون در 
اغلـــب مـــوارد بســـتگان یـــا نزدیـــکان زندانی یا 
متهم مبادرت بـــه تنظیم قرارداد بـــا وثیقه گذار 
می کننـــد، موجب می شـــود برخـــی از متهمان 
یا زندانیان، خود را در قبـــال وثیقه گذار متعهد 
نداننـــد و همیـــن امـــر باعـــث می شـــود وثیقه 
وثیقه گذار از حیث ضبـــط و تملک در مخاطره 

گیرد. قرار 

اگر متهم به تعهداتش عمل نکند دست سندگذار به جایی بند نیست


