
15 سه شنبه  26 دی 1۴۰2  شماره 8381
irannewspaper.ir irannewspaper

گزارش

علت افزایش مشاوران املاک در مازندران چیست؟       

مسافران سال های دور، مالکان 
سال های نزدیک   

جنگل را می توان پشـــت ویلاها و برج ها 
دیـــد. وقتـــی پـــژوی خاکســـتری آقـــای 
موســـوی جـــاده خاکـــی را بالا مـــی رود، 
پشت سرش خاک اســـت که به آسمان 
بلنـــد می شـــود. شـــالیزارها را بناهـــای 
ســـیمانی و ســـنگی پر کرده و زمین های 
کشـــاورزی را خانه باغ ها و ویلاها. جنگل 
نزدیک و نزدیک تر می شـــود. پژو جلوی 
آخرین ویـــلا می ایســـتد: »بفرمایید این 

هـــم ویـــلای جنگلـــی رؤیایـــی بـــا جاده 
اختصاصـــی.« آقـــای موســـوی راســـت 
می گویـــد، ویلا بـــه جنگل چســـبیده و 
چند قدمی تا آن بیشـــتر فاصلـــه ندارد. 
آســـمان رو بـــه تاریکی مـــی رود و گرگ و 
میش اســـت. حالا اما جنگل وهمش را 
نشـــان می دهد. آقای موسوی می گوید: 
»ترس؟ چـــه ترســـی؟ پلنگ کجـــا بود. 
نســـل پلنگ مازندران سال هاســـت که 
منقـــرض شـــده. نگرانـــی نـــدارد اینجا، 
ممکـــن اســـت گاهـــی روبـــاه یا شـــغال 
پیدا شـــود که آن هم ترس نـــدارد. همه 
جـــای ایـــن خانـــه قفـــل و بســـت دارد. 

امنیت دارد.«
مالکان جدید

 ، ور د ی  ل ها ســـا ن  مســـافرا لا  حـــا

مالـــکان اینجـــا شـــده اند و کـــرور کرور 
پولشـــان را بـــه بومیـــان ســـپرده اند. 
تهرانی هـــا، اصفهانی هـــا، مشـــهدی ها 
و خوزســـتانی هایی کـــه دستشـــان به 
دسته دســـته  می رســـد،  دهانشـــان 
اســـکناس خـــرج می کنند تـــا بتوانند 
بـــرای دوری از آلودگـــی و خشکســـالی، 
پناهـــگاه و چاردیـــواری  یـــک  اینجـــا 
برای خودشـــان داشـــته باشـــند. حتی 
عراقی هـــا و اماراتی هـــا را هـــم می توان 
دیـــد. حامـــد صبـــوری کـــه یـــک مغازه 
خواربارفروشـــی دارد، به مشـــتریانش 
ملـــک و زمین نیـــز معرفـــی می کند، او 
بـــه »ایـــران« می گویـــد: »هر کـــه زودتر 
آمـــد، ویلا و خانـــه اش به دریا و وســـط 
جنـــگل نزدیک تـــر بـــود و هـــر کـــه دیر 

رســـید، دل خوش کرد به روســـتاهایی 
در چنـــد کیلومتری دریـــا و جنگل.« او 
بـــا قاطعیت می گویـــد: مـــردم به جان 
جنگل هـــا افتاده انـــد و شـــاید تـــا ســـه 
چهار ســـال آینده غیر از باغ در مناطق 
پایین دســـتی، هیـــچ جنگلـــی وجـــود 
نداشته باشـــد. حتی لکه های کوچک 

هم دیگـــر باقـــی نخواهـــد ماند.
طبق آمـــار موجود در اســـتان مازندران 
حـــدود ۲۱ هـــزار واحـــد مشـــاور املاک 
فعال اســـت؛ عددی بسیار خیره کننده 
که نشـــان می دهد روز به روز با افزایش 
بی حســـاب و کتاب ویلاها و خانه باغ ها 
در شهرســـتان های مازنـــدران مواجـــه 
هســـتیم. از ســـوی دیگر در آگهی های 
ویلاهـــای جنگلـــی برخـــی عبارت هـــا 

قبولی اســـت. از ســـوی دیگر افرادی که 
قرار اســـت به جمـــع مشـــاوران املاک 
اســـتان اضافـــه شـــوند، پیـــش از آغـــاز 
فعالیت بایـــد دوره های آموزشـــی مورد 
نظر را با موفقیت طی کنند و براســـاس 
دوره هـــای آموزشـــی، مشـــاوران املاک 

ســـطح بندی می شوند.
کاکویـــی همچنیـــن می گویـــد: دفاتـــر 
املاک، علاوه بر خریـــد و فروش، برای 
برقـــراری واگذاری هـــای رهـــن و اجـــاره 
نیـــز کمـــک می کنند. بـــه اعتقـــاد این 
مســـئول، همه صنـــوف ممکن اســـت 
اشکالاتی داشـــته باشـــند اما درون آنها 

افراد شـــریف هـــم وجـــود دارند.
رشد ویلا در شمال

سال هاســـت کـــه جنگل هـــای شـــمال 
کشـــور، رو به ســـوی ویلا شـــدن دارند. 
فعالان محیط زیســـت، وسعت گرفتن 
شـــهرها را عامـــل نابـــودی جنگل های 
جلگـــه ای می داننـــد. به گفتـــه آنان در 
اســـتان مازنـــدران، حداقـــل چند لکه 
جنگلی باقی مانده اســـت که شـــاید تا 
ســـه چهار ســـال آینده، آنها نیـــز از بین 
بروند و فقـــط باغ مرکبـــات در مناطق 
پایین دســـتی وجود داشته باشد. عمق 
ایـــن فاجعـــه را می تـــوان در دل جنگل 
یکـــی از جاده هـــای شـــمال به وضـــوح 
دیـــد؛ پدیـــده ای کـــه تمـــام طرح های 
مقابله بـــا آن را شکســـت داد و موجب 
شـــد هم زمین آب بـــرود و هم جنگل. 
حالا به باور کارشناســـان، کالایی شدن 
طبیعت، موجب تخریب محیط زیست 

و منابـــع طبیعی می شـــود.
به گفتـــه کارشناســـان و فعـــالان منابع 
طبیعـــی و کشـــاورزی؛ جنگل خـــواری 
و  مدل هـــا  تمـــام  بـــا  کوه خـــواری  و 
شـــیوه های مختلـــف در جنگل هـــای 
هیرکانی وجود دارد. اما شـــدت و حدت 
آن در مناطق شـــمالی کشـــور به واسطه 
ارزشـــمندتر شـــدن زمین هـــا، خریـــد و 
فـــروش و مهاجرت هایی که وجود دارد، 
بیشـــتر از مناطـــق دیگر اســـت. یکی از 
ویژگی هـــای قابل تأمل در اســـتان های 
شـــمالی، رشـــد قارچ گونـــه بنگاه هـــای 
املاک اســـت. آنگونه کـــه فعالان صنف 
املاک می گویند، طی ســـال های اخیر، 
قیمت هـــا از میلیونـــی بـــه میلیـــاردی 
تبدیل شـــده اند و قیمـــت ویلاهایی که 
در مناطـــق جنگلی بنا می شـــوند تا ۲ یا 
3 برابر افزایش یافته و ویلاهای لاکچری 
جنگلی بعضاً بیـــش از ۱00 میلیارد تومان 

نیـــز قیمت گذاری می شـــوند.
روش های تغییر کاربری

یـــک فعال محیـــط زیســـت درخصوص 
رونـــد تبدیـــل شـــدن جنـــگل بـــه باغ 
مرکبـــات و ویلا بـــه »ایـــران« می گوید: 
ساکنان روســـتاهای نزدیک به جنگل، 
در زمیـــن یـــا باغشـــان کـــه بـــه جنگل 
چسبیده اســـت، ابتدا شروع به کاشت 
نهـــال مرکبات می کنند، پـــس از مدتی 
که نهال رشـــد کـــرد و کم کم بـــه درخت 
تبدیـــل شـــد، تنه درخـــت را قطـــع یا از 
ریشـــه آن را می ســـوزانند و رویش خاک 
می ریزنـــد و به این شـــکل جنـــگل را به 
عرصه خودشـــان اضافـــه و پهنه جنگل 

را کوچـــک می کنند.
ســـهیل اولادزاد کـــه این گونـــه مـــوارد را 
بـــه چشـــم خـــود دیـــده اســـت، ادامه 
می دهـــد: مالـــکان بـــه ایـــن شـــکل در 
حـــال نفوذ بـــه داخل جنگل هســـتند. 
یک زمـــان به خود می آییـــم و می بینیم 
تپه ای که شـــاید تا چنـــد روز پیش یک 
منطقه جنگلی بـــوده و درخت جنگلی 
داشـــته، امروز غیـــر از باغ یـــا خانه باغ 
چیـــزی از آن نداریـــم. هیـــچ شـــکایتی 
تقریبـــاً وجود ندارد. اگر شـــکایتی هم از 
ســـازمان جنگل ها وجود داشته باشد، 

هیچ کس پاســـخگو نبوده اســـت.
او مصداقـــی به منطقـــه بندپی اشـــاره 
و از لفـــظ جنایـــت اســـتفاده می کنـــد 
و  مســـرا  ا د ی  د ا تعـــد  : یـــد می گو و 
دامـــدار جنگلـــی در ایـــن منطقـــه بـــه 
عنـــوان اجاره نشـــین جنگل ســـالانه با 
ســـازمان منابـــع طبیعـــی و جنگل هـــا 
قـــرارداد می بســـتند. طبـــق قـــرارداد، 
آنهـــا بایـــد یک بنـــه دامی بـــرای اقامت 
کوتاه مـــدت – دو ســـه ماهـــه - و یـــک 
عرصه چندهکتاری جنگلـــی در اختیار 
داشـــته باشـــند. اما عملاً دامداران این 
قضیـــه را ملغـــی کرده انـــد. در همیـــن 
زمینه مـــا از ســـازمان جنگل هـــا پیگیر 
شـــدیم که اعلام کردند، حدود دو هزار 
پرونده در این زمینه تشـــکیل شـــده که 
به هیـــچ نتیجه ای نرســـیده اســـت. به 
عبارتـــی دامـــداران، جنـــگل را تصاحب 
کردند و آن محدوده ای را که دستشـــان 
بـــود، تراشـــیدند و درختـــان جنگلی را 
قطـــع کردنـــد و ویـــلا ســـاختند. بعضاً 
ســـیزده چهارده خانه باغ ساختند و به 
فرزندانشان بخشـــیدند؛ یعنی جنگل و 
زمینـــی که برای مـــردم و این ســـرزمین 

بـــوده به فرزنـــدان خـــود دادند.
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نشـــان می دهد دســـت اندازی به نقطه 
جنگلـــی تا چه انـــدازه بالا بوده  اســـت. 
عباراتی نظیر »چســـبیده بـــه جنگل«، 
»منطقـــه بکر«، »اســـتخر و جکـــوزی از 
چشـــمه جنگلی«، »جاده اختصاصی«، 
»انشـــعاب آب و گاز از لولـــه اصلـــی« و 
»بـــرق رایگان تـــا 5 ســـال« گزینه هایی 
اســـت کـــه موجـــب خریـــد و فـــروش 

بیشـــتر می شود.
مجوز می دهیم

در حالـــی که گفته می شـــود، مازندران 
دارای بیشترین شـــمار املاک در کشور 
اســـت؛ محســـن کاکویی، معـــاون امور 
بازرگانـــی و توســـعه تجـــارت اداره کل 
صنعـــت، معـــدن و تجـــارت اســـتان 
مازنـــدران، تعـــداد مشـــاوران امـــلاک 
شـــهرهای مازنـــدران را چنـــدان زیـــاد 
نمی داند و به »ایـــران« می گوید، تعداد 
واحدهـــای املاکی مازندران بیشـــتر از 

خواربارفروشـــی ها نیســـت.
هر چند کســـب ســـود از طریـــق دلالی 
موجب شـــده کســـب مجـــوز فعالیت 
بنگاهـــداری امـــلاک بیشـــترین تقاضا 
را داشـــته باشـــد، امـــا کاکویـــی معتقد 
اســـت که در ماه های اخیـــر بخصوص 
6 ماه گذشـــته، در حوزه زمین و مسکن 
بـــا رکـــود مواجـــه بوده ایـــم و رغبت به 
خریـــد و فـــروش در حـــال حاضـــر کم 

شـــده است.
معاون امـــور بازرگانی و توســـعه تجارت 
اداره کل صنعت، معدن و تجارت استان 
مازندران می گوید: وزارت صمت، هیچ 
محدودیتی در ارائه مجوز به واحدهای 
صنفی نـــدارد و طبق قانـــون نمی تواند 
از ایجاد واحدهـــای صنفی ممانعت به 
عمـــل آورد. کاکویـــی می افزاید: حتی از 
ســـال گذشـــته برای اینکه بـــرای رونق 
واحدهـــای کســـب و کار، فعالیت هایی 
صـــورت گرفتـــه باشـــد، ایـــن وزارتخانه 

تســـهیلگری کرده است.
او در پاســـخ به این ســـؤال کـــه آیا تمام 
مشـــاوران امـــلاک در مازنـــدران دارای 
مجوز فعالیت هستند و بر چه اساسی 
مجوز به آنها تعلـــق می گیرد، می گوید:  
برای دریافت مجوز و پروانه کســـب و کار 
طبق اصـــل 44 قانون اساســـی، باید از 
طریق درگاه ســـازمان صمـــت ثبت نام 
بـــه عمل آید. همچنیـــن ادامه فعالیت 
و تمدید مجوز شـــاغلان این واحدهای 
صنفـــی منوط بـــه گذرانـــدن دوره های 
آموزشـــی تخصصـــی و کســـب امتیـــاز 

 ایرنا


