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زیست درهم نوساز نشین ها
نقدی بر اهمیت توجه به ساکنان در ساخت پروژه های مسکونی  

پروژه نواب تهران با آن ساختمان های 
رو به آســـمان یکدســـت، زمانـــی برای 
خودش یکـــی از بزرگتریـــن پروژه های 
اســـم و رســـم دار نوســـازی تهران لقب 
گرفتـــه بـــود. آن زمـــان خیلی هـــا کـــه 
چشم شـــان به دیدن ســـاختمان های 
افقی کوتاه قامت عـــادت کرده بود، به 
خیال شـــان همین که چند سازه شبیه 
بهم در کنـــار هم ردیف عمودی رشـــد 
کند، یعنی شهرشـــان مـــدرن و امروزی 
شده اســـت. »نواب«، اما بیشتر از آنکه 
یک پروژه شـــهری با تغییرات در کالبد 
و فیزیـــک و معماری باشـــد، یک پروژه 

بـــا رویکـــرد اجتماعـــی بود کـــه چون 
دیـــدگاه ســـاکنانش را لحـــاظ نکـــرده 
بـــود، با معضـــات اجتماعی بســـیاری 
هم مواجه شـــد. حتی در یک پژوهش 
علمی هم که بعـــد از آن انجام گرفت، 
مشـــخص شـــد پروژه ای که اساساً قرار 
بـــوده با نوســـازی، ســـاکنانش را راضی 
کند، حـــالا هیچ کـــدام از ســـاکنانش 
دیگـــر در آن محله ســـاکن نیســـتند! 
یـــا در نمونـــه ای دیگـــر در یـــک طـــرح 
توســـعه ای در مشـــهد، بـــدون آن کـــه 
ابعـــاد اجتماعی اجرای طـــرح و دیدگاه 
ســـاکنان بررســـی شـــود، ســـاکنان که 
توان مالی حفـــظ کیفیت زندگی قبلی 
خود را نداشـــتند، بعد از فروش ملکی 
کـــه در طرح  توســـعه ای افتـــاده بود از 
یک محـــدوده مرکزی به حاشـــیه های 
شـــهر پرتاب شـــدند و وقتی کـــه از آنها 
پرســـیده شـــد چرا به این قسمت نقل 
مـــکان کرده اید، آنهـــا صراحتـــاً اعام 

کردنـــد که نمی توانســـتند بـــا آن پولی 
کـــه بابت فروش خانه هایشـــان گرفته 
بودند، جای بهتری را برای زندگی پیدا 
کنند و البته نکتـــه مهم تر اینکه، وضع 
زندگـــی آنها تحـــت تأثیر مـــکان زندگی 
جدید قـــرار گرفته بود. رفـــت و آمد با 
همســـایگانی که از طبقـــه اجتماعی و 
اقتصادی آنها فاصله زیادی داشـــتند و 
تاش برای عجین شـــدن در اجتماعی 
که نـــه صرفاً در ظاهر کـــه در باطن هم 
با آنها تفاوت داشـــت و نتیجه آنکه طی 
چند ســـال، اغلـــب ســـاکنان منزوی و 
گوشـــه گیر شـــدند! یا در همین حوالی 
تهـــران، در محلـــه ای که ســـاکنانش با 
مغازه هـــای محلـــی خو گرفتـــه بودند، 
چنـــد ســـال قبل بـــه یکباره ســـر و کله 
یـــک مرکز تجـــاری بـــزرگ پیدا شـــد و 
همـــه آنچه آنهـــا در طول این ســـال ها 
برای همزیســـتی و پیوســـتگی ساکنان 
محلـــه، هزینـــه کـــرده بودنـــد، خـــرج 

دلمشـــغولی ها و نگرانی هایـــی شـــد 
که بـــرج نوظهور برایشـــان بـــه ارمغان 
آورده بـــود. از غیرهـــم محله ای هایـــی 
کـــه بـــا ترافیک هـــای ســـنگین و پارک 
کردن هـــای نابه جـــا، زندگـــی راحـــت 
گذشـــته را برایشـــان ســـخت کـــرده 
بودنـــد تـــا آن تـــازه واردهایـــی کـــه به 
هوای گران شـــدن ملک همجوار مرکز 
تجاری، تمام معادلات ســـاخت و ســـاز 
منصفانـــه را در منطقـــه برهـــم زدند. و 
البتـــه کار تا آنجا پیش رفـــت که برخی 
از اهالی، بـــه اجبار بـــه منطقه دیگری 
مهاجرت کردنـــد و آنها که ماندند هم، 
همچنان دل خوشـــی از تبعات توسعه 

نداشتند...
نگاهـــی عمیق تـــر بـــه انـــواع و اقســـام 
پروژه هایـــی کـــه در ظاهـــر، عنـــوان 
یـــدک  ا  ر  » فنـــی « یـــا   » نـــی عمرا «
منفی شـــان،  آثـــار  امـــا  می کشـــند، 
گریبانگیـــر شـــهروندانی می شـــود که 
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بار اصلـــی ماجـــرا بر دوش آنهاســـت، 
نشـــان می دهـــد کـــه مـــا آنچنـــان که 
بایـــد پیوســـت های اجتماعـــی در کنار 
پروژه هـــای توســـعه ای و فنـــی را جدی 
نگرفته ایـــم. ایـــن در شـــرایطی اســـت 
کـــه ایـــن روزها نـــه تنهـــا ســـاکنان که 
محیط زیســـت محلـــه نیـــز در اولویت 
اجرای پروژه های ســـاخت و ســـاز قرار 
گرفتـــه اســـت تـــا جایـــی که برخـــی از 
نقشـــه ها حتی بـــرای حفـــظ جان یک 
درخـــت تغییـــر می کنـــد و شـــما گاه با 
نماهـــای غیرمعمول ســـاختمان هایی 
مواجـــه می شـــوید کـــه ناگهـــان یـــک 
درخت با پیـــچ و تاب خاصی از لا به لای 
دیوارهـــا بـــالا رفتـــه اســـت! توجـــه به 
زیســـت اجتماعی حالا به نـــام »اتاف« 
در کنـــار پروژه هـــای تأثیرگـــذار مطرح 
می شـــود. »اتـــاف« یـــا همـــان ارزیابی 
تأثیـــر اجتماعـــی و فرهنگـــی پـــروژه 
بایـــد بـــه نکاتی دقـــت کند کـــه بعدها 
ممکن است ســـاکنان را در یک محله 
درگیـــر کنـــد. اگرچـــه نـــام پروژه های 
تأثیرگذار بـــه نام »اتاف« گـــره خورده، 
امـــا گاهی جاگیـــری یک مخـــزن زباله 
هـــم داد شـــهروندان را درمـــی آورد. 
ایـــن را برخـــی از شـــهروندانی اذعـــان 
می کنند کـــه این روزها حجـــم زباله ها 
و زباله گردهـــا، آرامش و آسایش شـــان 
را برهـــم زده اســـت. حـــالا شـــما تصور 
کنیـــد پروژه هـــای بـــزرگ و تأثیرگـــذار 
کـــه در قالب های متنـــوع و در عناوین 
مختلـــف مطرح می  شـــود، تاچه اندازه 
می توانـــد زندگـــی روزمره ســـاکنان آن 
محله را تحـــت تأثیر قرار دهـــد. بویژه 
ســـاکنانی که از نظر مالی اســـتطاعت 
کافـــی برای انتخاب مـــکان زندگی خود 
را ندارنـــد و بـــه اجبـــار باید بـــا عواقب 
طرح هـــا و برنامه هـــا روبـــه رو شـــوند. 
ایـــن درحالـــی اســـت کـــه می تـــوان 
بـــا در نظـــر گرفتـــن آینـــده ســـاکنان، 
زیســـت مطلـــوب اجتماعـــی آنـــان را 
نیـــز بعـــد از اجـــرای پروژه هـــا تضمین 
کـــرد. اتـــاف در واقـــع تأثیـــر فرهنگی، 
تأثیرات زیست محیطی و مخاطره آمیز 
بـــودن یـــک پـــروژه را ارزیابـــی می  کند 
و بـــا پیش بینـــی مســـائلی کـــه ممکن 
است بعد از ســـاخت دردسرساز شود، 
پیمانـــکاران را در اجرای بهتـــر پروژه ها 
همراهی می  کند. درحـــال حاضر اتاف 
)ارزیابی تأثیـــر اجتماعـــی و فرهنگی( 
بـــرای پروژه هایـــی کـــه تأثیـــر بالایـــی 
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دارنـــد، یـــک الـــزام اســـت. ایـــن الزام 
بـــه مصوبـــه ســـال 86 مصوب شـــورای 
شـــهر برمی گـــردد. بنابرایـــن طرح های 
مختلفـــی کـــه در حـــوزه مســـکن اجرا 
می  شـــود باید ابتدا جامعـــه هدفی را در 
نظـــر بگیرد کـــه بعدهـــا می  خواهند در 
این ســـاختمان ها اســـکان پیدا کنند. 
آقـــای رحمتـــی، یکی از ســـاکنان فعلی 
منطقـــه 22 تهـــران کـــه ســـال ها پیش 
بـــه ایـــن منطقـــه آمـــده اســـت، دقیقاً 
به همیـــن موضوع اشـــاره می  کنـــد. او 
می  گویـــد:» مـــا حتی نمی دانیـــم واحد 
کناری مـــان کیســـت. هـــر خانـــواده ای 
از یـــک جـــای تهران آمـــده. مـــا از نظر 
فرهنگـــی و اقتصـــادی بـــا هـــم خیلـــی 
فرق می  کنیم، بعضی هـــا اصاً فرهنگ 
آپارتمان نشینی ندارند، مدام سر و صدا 
ایجـــاد می  کنند، همان وقـــت که اینجا 
ارزان بـــوده، خریده اند، بعـــد یک عده 
وقتی گـــران شـــد، آمدنـــد اینجا، خب 
شـــما ببینید چقـــدر فرق اســـت؟ یک 
همســـایه از حاشـــیه تهران آمـــده، آن 

دیگـــری از مرکز شـــهر...«
بارزدایییابارگذاری!؟

ر  ا هشـــد عـــی  جتما ا ن  ســـا شنا ر کا
می  دهنـــد، وقتـــی بـــه آثـــار اجتماعی و 
فرهنگـــی ناشـــی از طراحی و ســـاخت 
پروژه های حوزه مســـکن توجه نشـــود، 
میزان آســـیب های اجتماعـــی افزایش 
رئیســـی،  منـــان  محمـــد  می  یابـــد. 
کارشـــناس حـــوزه شـــهری و مـــدرس 
دانشـــگاه معتقـــد اســـت: »طرح هـــای 
مرتبط با حوزه مســـکن چون یک پروژه 
تأثیرگـــذار محســـوب می  شـــود، حتماً 
باید پیوست اجتماعی-فرهنگی داشته 
باشد که معلوم شـــود چه آسیب هایی 
با انبوه ســـازی یا بارگـــذاری بیش از حد 

جمعیـــت در آینـــده رخ می دهـــد.«
»ایـــران« می  گویـــد: »الان در  بـــه  او   
بســـیاری از پروژه ها غیر از حوزه مسکن 
این پیوست ها تهیه می  شـــود. در واقع 
اتاف می  گویـــد اگر قرار اســـت پروژه ای 
ساخته شود، باید آسیب های فرهنگی 
و اجتماعی آن نیز در نظر گرفته شـــود. 
الان ظرفیـــت جمعیت پذیـــری تهـــران 
تکمیل شـــده اســـت و نبایـــد بارگذاری 
جدیـــد انجـــام بشـــود. وقتـــی تراکم از 
یـــک حـــدی بیشـــتر شـــود، معضات 
اجتماعـــی نیز مثـــل ترافیـــک، آلودگی 
زیســـت محیطـــی، ســـرقت، اعتیـــاد و 

تکدی گـــری هم بیشـــتر می شـــود.«

ایـــن مـــدرس دانشـــگاه بـــا طـــرح این 
ســـؤال کـــه آیـــا شـــهر تهـــران ظرفیت 
بارگـــذاری اضافه را دارد یـــا نه ؟ توضیح 
می  دهـــد: »طـــرح جامعـــه می  گویـــد، 
ندارد! الان تعـــدادی از مناطق تهران از 
نظر فشار زیســـت محیطی در وضعیت 
قرمز قـــرار دارنـــد. بنابراین مـــا باید به 
ســـراغ بارزدایـــی برویـــم نه بارگـــذاری. 
چراکـــه وقتـــی ظرفیـــت تکمیل شـــد، 
برای بارگذاری بایـــد تراکم مازاد بدهید 
یـــا اینکه تغییـــر کاربـــری انجام شـــود. 
مثـــاً از پهنه فضای ســـبز به مســـکونی 
تغییـــر کاربـــری دهند. حتـــی اگر بافت 
فرســـوده را هـــم مبنای عرضه مســـکن 
قـــرار دهیـــم، بایـــد بدانیـــم کـــه تراکم 
متوســـط بافت فرســـوده از شهر تهران 
بالاتر اســـت. تراکم جمعیت 150 نفر در 
هکتار اســـت، اما در بافت فرسوده 400 
نفـــر در هکتار اســـت، با ایـــن توصیف 
هرعاملـــی که باعث افزایـــش بارگذاری 
شـــود، پدافنـــد غیرعامـــل را تضعیـــف 
می  کنـــد. برایـــن اســـاس می  تـــوان بـــا 
ارائـــه ابزارهای تشـــویقی، میـــزان تراکم 

در بافت را کاهـــش داد.«
او ادامـــه می  دهـــد: »جالـــب اینکـــه ما 
در یـــک پـــروژه پژوهشـــی کـــه تعدادی 
را بـــه صـــورت تصادفی گزینـــش کردیم 
و پرســـیدیم که اگـــر بخواهیم زیســـت 
متفاوت را خارج از تهران فراهم کنیم، 
چقـــدر رضایـــت داریـــد کـــه از تهـــران 
خـــارج شـــوید. یک ســـوم بـــا قطعیت 
اعـــام کردنـــد کـــه از تهـــران می  روند. 
ایـــن یـــک آمـــار قابـــل اعتمـــاد اســـت 
کـــه به صـــورت علمـــی به دســـت آمده 
اســـت. ما هرچقدر بیشـــتر به ســـمت 
شهرســـازی عمـــودی برویـــم و بیشـــتر 
تراکم بفروشـــیم، یعنی تعـــداد طبقات 
بالاتـــر برود، میـــزان جرایم هم بیشـــتر 
می  شـــود. خب هزینـــه جرم زدایی زیاد 
اســـت. متأسفانه شهرســـازی متراکم و 
عمـــودی بـــه آســـیب های اجتماعی در 

شـــهرها دامـــن می  زند.«
کالبد بـــر فراکالبد تأثیر می  گـــذارد. این 
همان نکته کلیدی اســـت که بســـیاری 
از شهرســـازان و معمـــاران مـــا در حین 
اجـــرای پروژه های مســـکونی فراموش 
می  کنند. درحالـــی که هر طرحی بدون 
در نظر گرفتن جامعه  ســـاکن حتی اگر 
در کالبـــد موفقیت آمیز باشـــد، ممکن 
اســـت با عدم رضایت و همـــراه نبودن 

ســـاکنان مواجه شود.

ایران


