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بر اساس داده‌های وزارت راه و شهرسازی، 
سهم زمین در قیمت نهایی مسکن به 60 
درصد رسیده که این عدد در تهران به 70 
درصــد نیز می‌رسد، این در حالی است 
که در سایر کشورها این سهم 30 درصد 
ــازار مسکن،  اســت. به عقیده فعالان ب
با توجه به تأثیر قیمت زمین در هزینه 
ساخت مسکن و از طرف دیگر چند برابر 
شدن قیمت زمین در چند سال اخیر، 
زمین تعیین کننده اصلی قیمت نهایی 
مسکن است و درصد بالایی از افزایش 
زمین  قیمت  به‌خاطر  مسکن،  قیمت 
است. احتکارزمین و جلوگیری از عرضه 
آن برای ساخت مسکن، عامل مهم گرانی 
زمین بخصوص در شهرهای بزرگ است. 
بر اساس گزارش تحلیلی مرکز آمار، در 
دهه 90 )اسال 1390 تا 1399( قیمت زمین 
در تهران بیشترین افزایش قیمت در کل 
کشور را داشته و یک متر زمین در این شهر 
در یک دهه، هزار و 700 درصد افزایش 
قیمت دارد. در 10 سال گذشته استان 
تهران بیشترین افزایش‌های قیمت زمین 

را به ثبت رسانده است.
بر اساس گزارشی که خبرگزاری فارس 
منتشر  پژوهشی  نهاد  یــک  از  نقل  بــه 
کرده است، مقایسه قیمت زمین با سایر 
دارایی‌ها و بازارهای مالی طی سال‌های 
1370 تا 1400 نشان می‌دهد طی 30 سال 
اخیر قیمت زمین درحالی در 20 شهر 
منتخب به‌طور میانگین 300 برابر شده 
که این میزان در شهر تهران بیش از 1100 
برابر شده است. رشد یکهزار و 100 برابری 
است  درحالی  تهران  در  زمین  قیمت 
که در همین مدت دلار در بازار آزاد 143 
برابر و سکه نیز 727 برابر شده است. 
مجلس  پژوهش‌های  مرکز  همچنین 
در یک برش پنج‌ساله از بازار مسکن، با 
استناد به آمار منتشر شده از سوی بانک 

ــرده که هر متر مربع  ــام ک مــرکــزی، اع
واحد مسکونی در مناطق بیست و دو 
گانه تهران از آذر ماه ۹۶ تا آذر ماه ۱۴۰۱، از 
۵ میلیون و ۸۸ هزار تومان به ۴۸ میلیون 

و ۷۳ هزار تومان رسیده است.
به منظور کاهش ســوداگــری در بخش 
زمین و همچنین کاهش سهم آن در 
برنامه  در  مسکن،  شــده  تمام  قیمت 
سوی  از  زمــیــن  مسکن،  ملی  نهضت 
دولت به‌صورت رایگان تأمین می‌شود. 
بر اساس قانون جهش تولید مسکن، 
نهادها و دســتــگــاه‌هــای دولــتــی ملزم 
شده‌اند زمین‌های مازاد در اختیار خود 
را برای ساخت مسکن نهضت ملی در 
اختیار وزارت راه و شهرسازی قرار دهند. 
اما آمــاری که این وزارتخانه از واگــذاری 
زمین‌ها ارائه می‌دهد نشان دهنده عدم 
اجــرای قانون توسط دستگاه‌ها است. 
طبق گفته معاون وزیر راه و شهرسازی، با 
گذشت بیش از دو سال از طرح نهضت 
ملی مسکن کمتر از 10 هزار هکتار زمین 
مازاد دولتی به این پروژه اختصاص یافته و 
وزارتخانه‌ها و ادارات دولتی عملکرد قابل 
قبولی در این زمینه نداشته‌اند. مصوبه 
دیگری که برای کاهش احتکار زمین به 
تصویب نهاد متولی بخش مسکن رسیده 
است »سیاست‌‌‌های محرک عرضه زمین 
و جلوگیری از احتکار اراضی مسکونی در 
محدوده شهرها« است که بر اساس آن 
کاربری زمین‌های مسکونی در اختیار 
10 سال  از  نهادهای مختلف کــه پــس 
هیچ ساخت و‌سازی در آن نشده تغییر 

می‌کند و به کاربری با کمترین ارزش 
زمین تغییرپیدا می‌کند. به این ترتیب 
بر اساس این مصوبه هر زمینی که بیش 
از ۱۰ سال از کاربری مسکونی آن گذشته 
و ساخت و ساز در آن انجام نشده باشد 
باید تغییر کاربری دهد که با این کار رونق 

در ساخت و ساز ایجاد خواهد شد.
در این خصوص مهرداد بذرپاش، وزیر 
راه و شهرسازی روز گذشته در نشست 
شورایعالی معماری و شهرسازی با اشاره 
کنترل  بــرای  کشورها  سایر  تجربه  بــه 
بــازار مسکن، گفت: همین سیاست را 
برای جلوگیری از احتکار زمین اجرایی 
می‌کنیم.  بر این اساس مطابق مصوبه 
ــورای عــالــی شــهــرســازی و معماری،  شـ
زمین‌هایی که 10 سال از زمان مجوز‌های 
مربوط به کاربری مسکونی آنها می‌گذرد 
ــدور پــروانــه ساخت  ــرای ص و مالکان ب

ــد یــا اینکه پروانه  ــداده‌ان درخــواســت ن
ساخت دارد اما عملیات اجرایی ساخت 
و ساز را آغاز نکرده‌اند، تغییر کاربری داده 
خواهند شد.این کار باعث خروج زمین‌ها 
از احتکار می‌شود و در واقــع با این دو 
اقدام می‌توانیم قیمت مسکن و زمین 
را کنترل کنیم. وزیر راه و شهرسازی روز 
گذشته در نشست شورایعالی مسکن، 
علاوه بر افزایش عرضه زمین که موجب 
کاهش قیمت آن می‌شود، برنامه دیگر در 
حال اجرا را که بر کاهش قیمت مسکن 
اثرگذار است، عرضه واحدهای خالی به 
بازار عنوان کرد. بذرپاش با تأکید بر اینکه 
میزان معرفی خانه‌های خالی مشمول 
مالیات به سازمان امور مالیاتی طی 2 دهه 
اخیر بی‌سابقه بوده است، اظهار کرد: از 
سوی دیگر تعداد برگه تشخیص مالیاتی 
صادر شده توسط سازمان امور مالیاتی 
برای مالکان خانه‌های خالی نیز بی‌سابقه 
بوده است. وی با اشاره به اینکه خیلی 
از نهادهای مالی، بانک‌ها و مؤسسات 
مالی خانه خالی در اختیار دارند، ادامه 
داد: خیلی از انبوه‌سازان نیز واحدهای 
مسکونی ساخته شده را عرضه نکرده‌اند 
که با موضوع برگه مالیاتی، عرضه مسکن 
به بازار بیشتر شده که اتفاق مهمی است. 
با این دو اقدام قیمت مسکن و زمین را در 

کشور کنترل می‌کنیم.

تغییر کاربری مسکونی زمین‌های احتکاری
زمین‌هایی که 10 سال از مجوز‌های مسکونی آنها می‌گذرد و مالکان عملیات اجرایی ساخت و ساز را 

آغاز نکرده‌اند، تغییر کاربری داده خواهند شد

گزارش

ترفندی برای سوداگری 
به گفته کارشناسان حوزه مسکن، زمین‌هایی که سال‌ها بدون هیج اقدامی بایر 

مانده است قطعاً برای سوداگری احتکار شده و این موضوع بر افزایش قیمت 
زمین تأثیر بالایی دارد. از این رو دولت قصد دارد این زمین‌ها را چنانچه ساخت 

و‌سازی ظرف چند ماه در آن انجام نشود تغییر کاربری دهد.
تلاش سیاست‌گذاران، عرضه زمین‌های منجمد بخصوص زمین‌های در اختیار 

نهادها و دستگاه‌های دولتی برای ساخت مسکن و افزایش تولید و عرضه 
مسکن است. در نهضت ملی مسکن تا کنون 50 هزار هکتار زمین به محدوده 

شهرها الحاق شده است در حالی‌که مثلاً در مسکن مهر کل زمین‌های الحاقی 
8 هزار هکتار است.

برش

عدالـــت و جنبه‌های مختلف آن به خصـــوص از منظر اقتصادی 
در دین اســـام بســـیار مورد توجه قـــرار گرفته اســـت. در نظام 
مقـــدس جمهوری اســـامی ایران نیـــز از همان ابتـــدا عدالت و 
ایجـــاد عدل و قســـط از اهداف مهم انقلاب برشـــمرده شـــده و 
همـــواره توجه به عدالـــت در کنار ســـایر امور مـــورد تأکید بوده 
اســـت. حســـابداری نقش حمایت از دولت را به عنـــوان بازیگر 
اصلی توســـعه اقتصادی به منظور تصمیم‌گیری در هر دو سطح 

اقتصـــادی خـــرد و کلان ایفا می‌کند.
 موفقیـــت و پیشـــرفت اقتصادی کشـــورها تحت تأثیـــر عملکرد 
سیســـتم حســـابداری مـــورد اســـتفاده در ســـطح خـــرد و کلان 
اقتصادی اســـت. برای ایفای نقش حیاتی حسابداری در توسعه 
اقتصـــادی بایـــد اطلاعاتی ارائه شـــود که مربوط بـــه نیازهای آن 
کشور خاص باشـــد. در واقع برنامه‌ریزی دولت بدون اطلاعات 
حســـابداری کافی و قابل اعتماد برنامه‌ریزی مطلوبی نیســـت.
بســـیاری از صاحبنظران شـــفافیت را به عنوان وســـیله‌ای برای 
کنتـــرل فســـاد و لازمـــه تعالـــی و توســـعه و عدالـــت اقتصـــادی 
تعریـــف کرده‌اند. هـــر چند مفهوم شـــفافیت به عنـــوان ابزاری 
ضد فســـاد نمـــود دارد، اما مفهوم و کاربرد گســـترده آن شـــامل 
شفافیت در کنار کنترل فســـاد، ارزش و رویه‌ای برای حاکمیت 
اســـت. شفافیت یک گام لازم برای پاســـخگویی و پیامدهای آن 
اســـت. تقارن شـــفافیت و پاســـخگویی از مهم‌ترین مؤلفه‌های 
دســـتیابی به حکمرانـــی خوب و تأمیـــن مشـــروعیت و ارتقای 
اعتماد عمومی در هر حکومتی به شـــمار می‌روند. حســـابداری 
و گزارشـــگری مالی یکی از مهم‌ترین ســـازکارهای شفاف‌ســـازی 
عمومـــی و هموارســـازی جریان اطلاعات از مســـئولان به عنوان 

خادمـــان ملت به مردم اســـت.
نقـــش حســـابداران و حسابرســـان در شفاف‌ســـازی عملیات، 
کاهـــش ریســـک ســـرمایه‌گذاری‌ها، اعمـــال مدیریـــت بهینـــه، 
توســـعه فرهنـــگ حســـابدهی، رعایـــت قوانیـــن و مقـــررات، 
فســـادزدایی و نظـــارت بر حســـن اجرای سیاســـت‌ها نیـــز کاملاً 
چشـــمگیر است. همچنین حســـابداران و حسابرسان در حوزه 
آسیب‌شناســـی موانع و نیازمندی‌های تحقق اقتصاد مقاومتی، 
آگاهی‌بخشـــی به ذینفعان برای تأمین منابع مالی در پروژه‌های 
کلان اقتصادی، ارائه تحلیل‌ها و راهکارهای کارشناسی در زمینه 
مالـــی، توجـــه به کیفیـــت خدمـــات، توجه بـــه نیـــاز ذینفعان، 
مشـــارکت و همکاری با نهادها و ســـازمان‌های ذیربط می‌توانند 

اثرگذار باشـــند.
تأکیـــد وزارت امور اقتصادی و دارایی بر گســـترش حســـابداری 
و حسابرســـی گویای نقش برجسته حســـابداران و حسابرسان 
در ســـامت فضای اقتصادی کشـــور اســـت. در شـــرایط کنونی 
که مســـأله مقابله با مفاســـد مالی و اقتصادی بـــه عنوان یکی از 
مهم‌تریـــن اولویت‌های مورد تأکید مقام معظم رهبری و ســـران 

سه قوه قرار گرفته، حســـابداران و حسابرسان کشور می‌توانند 
با کنترل و نظارت دقیق بر دخل و خرج شـــرکت‌ها و مؤسسات 
دولتی و غیردولتی امکان هرگونه ســـودجویی و فرصت‌طلبی را 

از عده‌ای خاص ســـلب کنند.
علاوه بر گســـتردگی زمینه‌های رانت‌خواری و فساد یکی از علل 
اصلی گسترش و شیوع فســـاد مالی و اقتصادی، فقدان نظارت 
دقیـــق بر حســـاب‌های درآمـــدی و هزینه‌های شـــرکت متخلف 
اســـت. رجوع به حسابرســـان و حســـابداران قـــوی، متخصص 
و مســـتقل در جامعه عـــاوه بر اینکـــه زمینه‌های بروز مفاســـد 
مالـــی و اقتصـــادی را از بین می‌برد، فرصت‌هـــای مطلوبی را نیز 
به برنامه‌ریـــزان و سیاســـتگذاران می‌دهد تا با اطـــاع دقیق از 
حســـاب‌های درآمدی و هزینه‌ای شرکت‌ها و مؤسسات مختلف 
رویه‌هـــای مطلوبـــی بـــه منظـــور صرفه‌جویی‌هـــای اقتصـــادی 
ترســـیم و اجرا کنند که اولین و مهم‌ترین اثر آن افزایش کارایی 

و اثربخشـــی شرکت‌هاست.
 بی‌تردید دســـتیابی به عدالت اقتصادی و توســـعه و پیشـــرفت 
بـــا فراهـــم کردن شـــرایط مســـاعد بـــرای گام برداشـــتن در این 
مســـیر پیچیده بـــا نقش‌آفرینـــی اساســـی حرفه حســـابداری و 
شـــاغلان آن تحقق می‌یابد. با وجود اهمیت بســـیاری که حرفه 
حســـابداری از طریـــق ارتقای شـــفافیت و بهبـــود تصمیم‌گیری 
در توســـعه و عدالـــت اقتصـــادی دارد، ولـــی یک خـــأ و چالش 
به دلیـــل عدم وجود ســـاختاری جامـــع بـــرای نظام‌مند کردن 
حســـابداران وجـــود دارد که بـــرای رفع این چالش باید مشـــابه 
ســـازمان نظام مهندســـی، ســـازمان نظـــام پزشـــکی و... برای 
حرفـــه حســـابداری و ورود به بـــازار کار آن، در ســـطوح مختلف 
بخـــش دولتـــی و خصوصی و اســـتفاده بهینه از دانـــش افراد در 
ســـمت‌های مورد تصـــدی چهارچوبی وجود داشـــته باشـــد. در 
غ‌التحصیلان  این راســـتا باید بـــرای نظام‌مند کردن حرفـــه، فار
حســـابداری عضو مجموعه‌ای باشـــند که با توجـــه به اطلاعات 
و دانـــش خود در رده‌هـــای مختلف قرار گرفته و بـــه کار گمارده 
شـــوند، تا متولیان حســـابداری کشـــور )اعم از بخش عمومی و 
خصوصی( بتواننـــد نحوه ارائه خدمات حرفـــه و اعضای آن را به 

جامعـــه و عموم مـــردم، مدیریت و نظـــارت نمایند.
روز حســـابدار، روز ارج نهـــادن به اهداف و رســـالت‌های حرفه 
حســـابداری و فرصتی بـــرای توجه به اهمیـــت و اثرگذاری بالای 
ایـــن حرفه اســـت. اینجانب فرا رســـیدن ایـــن روز را بـــه تمامی 
فعـــالان امیـــن و توانمند حســـابداری کشـــور تبریـــک و تهنیت 
عـــرض می‌کنـــم و از درگاه ایزد منان مســـألت دارم تا در ســـایه 
عنایات حضرت بقیـــة الله العظم)عج(، همه تلاشـــگران عرصه 
حرفه حســـابداری بیش از پیش در اعتلای حسابداری و توسعه 
نقـــش ارزش‌آفریـــن آن در جامعه به‌ عنـــوان پیش‌نیازهای لازم 

توســـعه و عدالـــت اقتصادی موفق عمـــل نمایند.

پیام وزیر امور اقتصادی و دارایی به مناسبت روز حسابدار

حسابداری یکی از مهم‌ترین سازکارهای 
شفاف‌سازی عمومی است

عکس‌: ایرنا

کاهش حداکثری 
قیمت زمین به 
منظور ساخت 

مسکن با قیمت 
تمام شده پایین 

برنامه‌ای است که 
دولت اجرای آن را 

شروع کرده است

کاهش قمیت 
مسکن با کنترل 

سوداگری زمین


