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شـــده است.
در فصـــل تابســـتان ١٤٠٢ تـــورم ســـالانه 
نهاده هـــای ســـاختمان های مســـکونی 
شـــهر تهـــران 43/5 درصـــد بوده اســـت 
کـــه در مقایســـه بـــا همین اطلاعـــات در 
فصـــل قبـــل )39/2 درصـــد( 4/3 واحد 
درصد افزایش داشـــته اســـت. بـــا توجه 
به سیاســـت دولـــت در ســـاماندهی بازار 
مســـکن که بخـــش اصلـــی آن مربوط به 
افزایـــش تولید و عرضه مســـکن اســـت، 
کاهـــش قیمـــت مصالـــح ســـاختمانی، 
ســـرعت  ا  ر ســـت  سیا یـــن  ا ی  جـــرا ا

. می بخشـــد
دولت تلاش کرده اســـت تا برای ساخت 
مســـکن، زمین مـــورد نیاز طـــرح نهضت 
ملی مســـکن را رایـــگان تأمیـــن کند. بر 
اســـاس اعلام مهرداد بذرپـــاش وزیر راه 
و شهرســـازی، تاکنـــون 5۰ هـــزار هکتـــار 
زمیـــن برای طـــرح نهضت ملی مســـکن 
تأمین شـــده و کار ســـاخت یک میلیون 

و 9۰۰ هـــزار واحد نیز آغاز شـــده اســـت.
طبـــق مـــاده ۱3 قانـــون جهـــش تولیـــد 
لـــح  مصا ع  ضـــو مو بـــه  کـــه  مســـکن 
ســـه   ، ســـت ا ختـــه  ا پرد ســـاختمانی 
وزارتخانـــه راه و شهرســـازی، وزارت امور 
اقتصادی و دارایی و وزارت صمت مکلف 
هســـتند تا نســـبت بـــه تأمیـــن مصالح 
ســـاختمانی اقـــدام کننـــد. در این ماده 
قانونـــی، تأکید شـــده اســـت کـــه وزارت 
امـــور اقتصادی و دارایی مکلف اســـت تا 
به منظور پوشـــش خطرپذیری ســـاخت 
مســـکن، امـــکان پیش خریـــد و ســـایر 
ابزارهـــای پوشـــش خطرپذیـــری خریـــد 
مصالح ســـاختمانی صرفاً فولاد و سیمان 

را در بـــوس کالا فراهـــم کنـــد.
نیـــز  ن  نـــو قا یـــن  ا یـــک  تبصـــره  ر  د
وزارتخانه هـــای راه و شهرســـازی و صمت 
مکلف شـــده اند تـــا آیین نامـــه مربوط به 
نحـــوه تأمیـــن مصالح ســـاختمانی فولاد 
و ســـیمان را بـــرای طرح هـــای مســـکن 
حمایتـــی بـــا حذف واســـطه تهیـــه کرده 
و بـــه تصویـــب هیـــأت وزیران برســـانند. 
همچنیـــن تبصـــره 2 این قانـــون، وزارت 
امور اقتصـــادی و دارایـــی را مکلف کرده 
اســـت تا امکان خرید مصالح ساختمانی 
از بـــورس را بـــرای ســـازندگان مســـکن 
حمایتی با معرفی وزارت راه و شهرســـازی 

فراهـــم کند.
نی  ختما ســـا لـــح  مصا قیمـــت  گـــر  ا
افزایـــش پیـــدا کنـــد، منجر بـــه افزایش 
هزینـــه ســـاخت بـــه صـــورت مســـتقیم 
خواهـــد شـــد؛ بنابراین قیمـــت مصالح 
شـــده  تمـــام  قیمـــت  در  ســـاختمانی 
مســـکن تأثیر زیادی دارد. در پروژه های 
نهضت ملی مســـکن 53 درصـــد هزینه 
مربوط بـــه مصالح ســـاختمانی اســـت 
و از ســـوی دیگـــر هزینه هایـــی ماننـــد 
جواز، پروانـــه ســـاختمانی، بیمه، نظام 
مهندســـی و ســـایر موضوعات که هزینه 
بالایی در کشـــور مـــا دارند، حـــدود 25 
درصـــد در قیمـــت تمام شـــده مســـکن 
تأثیـــر دارد. به گفتـــه ابوالفضل نوروزی، 
مدیـــرکل دفتـــر اقتصاد مســـکن وزارت 
راه و شهرســـازی »اگر 2۰ هـــزار تومان از 
هزینه ســـاخت هر متر مســـکن کاهش 
پیدا کند، هزینه ســـاخت یـــک میلیون 
واحد در ســـال حـــدود 2 هـــزار میلیارد 

تومـــان کاهـــش می یابد.«

مقابله با گرانی مسکن 
فعالان بازار مسکن اعتقاد دارند علت گرانی مسکن افزایش قیمت زمین در 

سال های اخیر است، اما درباره نهضت ملی مسکن اگر قیمت ها بالا باشد به 
علت قیمت مصالح ساختمانی است و افزایش قیمت مصالح ساختمانی منجر 
به افزایش قیمت مسکن نهضت ملی خواهد شد. یکی از وعده های مهم دولت 
سیزدهم، ساخت یک میلیون واحد مسکونی طی هر سال برای متقاضیان فاقد 
خانه بوده که در دو سال گذشته در نقاطی از کشور آغاز شده است، اما افزایش 

قیمت مصالح ساختمانی و تأثیر آن بر هزینه تمام شده ساخت این واحدها، 
مشکل اصلی برای تحقق این وعده است. هر چه قیمت نهاده ها و ملزومات 

ساخت کاهش یابد، مسکن با قیمت نهایی کمتری به دست متقاضیان می رسد 
و این موضوع علاوه بر نهضت ملی مسکن، کل بخش مسکن را در بر می گیرد. به 

دستور رئیس جمهور باید نهضت کاهش قیمت تمام شده در بخش ساختمان 
داشته باشیم. در این خصوص وزیر راه و شهرسازی معتقد است: دولت قیمت 

زمین را که در قالب طرح واگذاری 99 ساله بود به صفر رساند، باقی موارد مصالح 
است. قیمت دستمزد نیروی انسانی مثل کارگر و تکنیسین را نمی توانیم کاهش 

دهیم، اما در بخش مصالح با کار کارشناسی انجام شده مطمئن هستیم در 
صورت کاهش قیمت، می توانیم قیمت نهایی را کاهش دهیم.

برش

خبر

نهاده های ساختمانی بعد از زمین، بیشترین سهم را در قیمت تمام شده مسکن دارد

 بر اســـاس رتبه بنـــدی ســـهم هزینه های 
مختلف در قیمت نهایی مســـکن نهضت 
ملـــی، بعـــد از زمین، مصالح ســـاختمانی 
بیشـــترین ســـهم را دارد. برآوردها نشـــان 
می دهد که هزینه کل مصالح در ســـاخت 
هـــر متـــر مربـــع واحد مســـکونی بـــه طور 
متوســـط 5 میلیـــون تومـــان اســـت )بـــا 
تخمین متوســـط قیمت ســـاخت هر متر 
مســـکن برابر 9 میلیون تومان( که شامل 

53 درصـــد هزینه کل ســـاخت می شـــود و 
ایـــن موضوع بر ضـــرورت کاهـــش قیمت 
مصالـــح ســـاختمانی بـــرای اجـــرای طرح 
دولـــت ســـیزدهم در بخـــش مســـکن که 
هزینـــه زمین آن به صفر رســـیده اســـت، 
تأکیـــد دارد. در نهضـــت ملـــی مســـکن، 
دولـــت هزینه اصلـــی یعنی قیمـــت زمین 
را بـــه صفـــر رســـانده و زمیـــن ایـــن طرح 
رایـــگان از ســـوی دولت واگذار می شـــود، 
با توجـــه به اینکـــه نهضت ملی مســـکن، 
برنامـــه خانـــه دار شـــدن اقشـــار هدف در 
دهک هـــای ضعیـــف و متوســـط جامعـــه 
اســـت، هر چه قیمت تمام شـــده ساخت 

آن کمتـــر باشـــد، خانه دار شـــدن اقشـــار 
هـــدف بیشـــتری را مهیا می کنـــد. بر این 
اســـاس قیمـــت مصالـــح ســـاختمانی نیز 
در کاهـــش قیمت نهایی مســـکن نهضت 
ملـــی و در مجمـــوع در کاهـــش قیمـــت 

مســـکن در کشـــور نقش اساســـی دارد.
طبـــق اطلاعاتی کـــه مرکز آمـــار از قیمت 
مصالـــح ســـاختمانی در فصـــل گذشـــته 
ارائـــه کرده اســـت، تورم ایـــن بخش مهم 
در ساختمان ســـازی کاهشـــی شده است 
هـــر چنـــد هنوزنســـبت بـــه ســـال قبـــل 
تـــورم بیشـــتری دارد. این گزارش نشـــان 
می دهـــد در فصـــل تابســـتان ١٤٠٢ درصد 

تغییـــرات شـــاخص قیمـــت نهاده هـــای 
ســـاختمان های مســـکونی شـــهر تهـــران 
نســـبت به فصـــل قبل )تـــورم فصلی( ۱/9 
درصد اســـت کـــه در مقایســـه بـــا همین 
زمـــان در فصل قبـــل )۱3/6 درصد( ۱۱/7 
واحـــد درصـــد کاهش داشـــته اســـت. در 
ایـــن فصـــل، در بیـــن گروه هـــای اجرایی 
مختلـــف نهاده ســـاختمانی، بیشـــترین 
تـــورم فصلـــی بـــا 2۰/6 درصد مربـــوط به 
گـــروه » گـــچ و گچـــکاری« اســـت، این در 
حالی است که گروه »آهن آلات، میلگرد، 
پروفیـــل درب و پنجـــره و نـــرده« بـــا 6/5 
درصد کاهش نســـبت به دوره قبل مواجه 

کاهش تورم مصالح ساختمانی

سهم بیش از 5۰ 
درصدی مصالح 

ساختمانی در قیمت 
نهایی مسکن، نشان 
می دهد کاهش تورم 

مصالح تأثیر زیادی 
بر کاهش قیمت 

مسکن دارد

 تولید مسکن
با کاهش قیمت 

نهایی ساخت

عکس: ایران

مشکل انشعابات مسکن 
مهر برای واحدهای 

فروخته شده

آن دســـته از واحدهـــای مســـکن 
مهر کـــه فروخته شـــده بـــه دلیل 
آنکـــه مالک اولیـــه بـــرای دریافت 
نمی کنـــد،  مراجعـــه  انشـــعابات 
خریداران در این زمینه با مشـــکل 
مواجه شـــده اند. آن طور که وحید 
قربانـــی، رئیس مرکـــز ارتباطات و 
اطلاع رسانی وزارت راه وشهرسازی 
گفته اســـت خریـــد و فروش های 
غیرقانونـــی مســـکن های حمایتی 
دولـــت از جملـــه مســـکن مهـــر 
در  قانونـــی  مشـــکلات  موجـــب 
دریافت انشـــعابات می شـــود و در 
حال حاضـــر در شـــهرهای جدید 
برخـــی از خریداران با این مشـــکل 
مواجـــه شـــده اند، در حالـــی کـــه 
شـــبکه آب و بـــرق وجـــود دارد اما 
مالک ثبت  شـــده برای دریافت آن 
مراجعه نمی کند. به گفته قربانی، 
شـــرکت عمران پردیـــس بارها به 
فروش هـــای غیرقانونـــی و مکـــرر 
مســـکن مهر به تعدد هشدار داده 
اســـت و هم اکنـــون در خصـــوص 
خریـــد و فـــروش غیرقانونی امتیاز 
مســـکن  ملـــی  نهضـــت  ح  طـــر
هشـــدار می دهـــد که متأســـفانه 
برخی افراد، ســـودجویان و دلالان 
از ایـــن فرصت  اســـتفاده کـــرده و 
برای مالـــکان بعدی مشـــکلاتی را 
درســـت می کنند که این موضوع از 
عهده شـــرکت عمران خارج بوده 
و خـــلاف قوانین و مقـــررات برای 
واگذاری انشعابات در دستگاه های 
خدمات رسان اســـت و هیچ گونه 
ارتباطی به شـــرکت عمران شـــهر 

جدید نـــدارد.


