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افتتاح مترو پرند
مدیرعامل شـــرکت عمـــران پرند 
گفت: مشـــکل تأمین بـــرق مترو 
پرنـــد برطرف شـــده اســـت و این 
خـــط متـــرو در هفتـــه جـــاری بـــا 
حضـــور رئیس جمهـــور افتتـــاح 
می شـــود. آرش صیادی با اشـــاره 
بـــه اینکه تامین بـــرق علت اصلی 
تأخیـــر در افتتاح ایـــن خط مترو 
بوده اســـت، گفت: دلیـــل اصلی 
تاخیـــر در بهره بـــرداری از متـــرو 
مشـــکل تامین برق پروژه بوده که 
البته این مســـأله نیز حل شـــده و 
علاوه بر یک پســـت بـــرق موقت، 
پســـت برق دیگـــری نیـــز در حال 
ایجـــاد اســـت. البتـــه بایـــد گفت 
که پـــروژه مترو پرنـــد در عملیات 
اجرایی با مشـــکلی روبه رو نشده و 
در اوایل مهرماه امســـال نیز قابل 

بهره بـــرداری بود.

افزایش همکاری های 
ریلی ایران و ترکیه

ســـید میعاد صالحی، مدیرعامل 
راه آهـــن جمهوری اســـلامی ایران 
پیـــش از عزیمـــت بـــه ترکیـــه با 
بیان اینکه این کشـــور همســـایه 
غربـــی از طریق مـــرز رازی دروازه 
کشـــورمان به اروپاســـت، گفت: 
در ایـــن زمینـــه مســـیر تمام ریلی 
می تواند هم در بحث مســـافر که 
در ســـنوات گذشته داشتیم و هم 
بحث بار مطـــرح باشـــد. معاون 
وزیـــر راه وشهرســـازی تأکید کرد: 
میزان بار عبـــوری از مرز رازی چه 
در بحث ترانزیتی و چه صادرات و 
واردات در سال های گذشته عدد 

کمی بوده اســـت.   
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بازار مســـکن روزهای به دور از التهابی را 
می گذرانـــد؛ در بنگاه هـــای املاک خبری 
از تغییرات روزانه قیمت مســـکن نیست 
و عرضه واحد مســـکونی بـــرای فروش و 
اجاره بـــا تخفیـــف قیمت همراه اســـت. 
حتـــی اگـــر بـــه بنـــگاه مراجعـــه نکنیـــد، 
آگهی هـــای فروش یـــا اجاره مســـکن بر 
دیوارهـــای خیابان هـــای شـــهر بیـــش از 
ماه هـــای گذشـــته بـــه چشـــم می آیـــد و 
آگهی هـــا به طـــور محسوســـی افزایـــش 

یافته اســـت. 
مشـــاوران امـــلاک خود نیز بـــرای کاهش 
قیمت پا پیش گذاشـــته اند و به مشتری 
قـــول تخفیـــف خـــوب در صـــورت انجام 
در  بنگاهـــی  در  می دهنـــد.  را  معاملـــه 
یکی از محلات نســـبتاً گرانقیمت شـــرق 
تهران، مشـــاور املاک به مشتری توضیح 
می دهـــد واحـــدی کـــه بـــه او پیشـــنهاد 
داده چنـــد مـــاه قبل به قیمـــت حدود 8 
میلیـــارد فایل شـــده بود اما چـــون با این 
قیمت فـــروش نرفته و بازار راکد اســـت 
و قیمت ها هم کاهشـــی است، فروشنده 
قیمـــت را بـــه 6 میلیـــارد و 900 میلیـــون 

تومان کاهش داده اســـت. 

آمارهـــای رســـمی نیـــز کاهـــش قیمـــت 
مســـکن را بخصـــوص در شـــهر تهران که 
تأثیـــر زیـــادی بر تحـــولات قیمـــت در کل 
کشـــور دارد، تأیید می کنـــد. در تازه ترین 
آمـــاری کـــه بانـــک مرکـــزی از تحـــولات 
قیمـــت مســـکن در آبان مـــاه در شـــهر 
تهران منتشـــر کرده، ادامه روند کاهشی 

قیمـــت تأیید شـــده اســـت.
بر اســـاس گزارش جدید بانـــک مرکزی، 
آمـــار واحدهای مســـکونی معامله شـــده 
در ســـامانه ثبـــت معامـــلات امـــلاک و 
مستغلات کشـــور نشان می دهد متوسط 
قیمت یک متـــر واحد مســـکونی معامله 
شـــده در شـــهر تهـــران در آبان مـــاه بـــه 

75.7 میلیون تومان رســـید که نســـبت 
به مـــاه قبل 0.4 درصد کاهـــش دارد. این 
در حالی اســـت کـــه حجـــم معاملات در 
ایـــن ماه نســـبت به مـــاه قبل بـــه میزان 
14.8درصـــد افزایـــش پیدا کرده اســـت. 

رشـــد مثبـــت حجـــم معامـــلات در کنار 
کاهش قیمت مســـکن که در ادامه روند 
کاهشـــی قیمت مســـکن از تیرمـــاه بوده 
اســـت، نشـــانه برقراری آرامش نسبی در 
بازار معاملات مســـکن شـــهر تهران طی 
ماه هـــای اخیر اســـت. در آبان ماه ســـال 
1402، تعـــداد آپارتمان هـــای مســـکونی 
معامله شـــده در شـــهر تهران به 3.6 هزار 
واحد مســـکونی رسید که نســـبت به ماه 

مسکن

قبل و ماه مشـــابه ســـال قبل به ترتیب 
55.1 درصـــد  14.7 درصـــد افزایـــش و 

کاهـــش نشـــان می دهد.

جزئیات معاملات
واحدهـــای  تعـــداد  توزیـــع  رســـی  بر
آبان مـــاه  در  معامله شـــده  مســـکونی 
ســـال جاری در شـــهر تهران بـــه تفکیک 
عمر بنا حاکی از آن اســـت که واحدهای 
تا 5 ســـال ساخت با ســـهم 28.6 درصد 
بیشـــترین ســـهم را به خـــود اختصاص 

داده اند. 
ضمـــن اینکـــه توزیـــع تعـــداد معاملات 
انجام شـــده بر حســـب مناطق تهران در 
آبان ماه ســـال جاری حاکی از آن اســـت 
که از میان مناطق 22گانه شـــهر تهران، 
منطقـــه 5 با ســـهم 14.7 درصدی از کل 
معاملات بیشـــترین تعـــداد قراردادهای 
مبایعه نامـــه را به خود اختصـــاص داده 
 4 و   2  ،10 اســـت. همچنیـــن مناطـــق 
بـــه ترتیـــب بـــا ســـهم های 9.2، 8.2 و 
7.5 درصـــدی در رتبه هـــای بعـــدی قرار 

گرفته انـــد. 
نشـــان  مرکـــزی  بانـــک  رســـی های  بر
می دهـــد، در میـــان مناطـــق 22گانـــه 
شـــهرداری تهران، بیشـــترین متوســـط 
قیمت یک متر مربع زیربنای مســـکونی 
میلیـــون   135 معـــادل  معامله شـــده 
تومـــان بـــه منطقـــه 3 و کمتریـــن آن با 
35 میلیـــون تومان به منطقـــه 18 تعلق 

داشـــته است.
فعـــالان بـــازار ایـــن ارزیابـــی را دارند که 
قیمـــت مســـکن بـــه ثبـــات رســـیده اما 
چنـــد  قیمتـــی  جهش هـــای  به خاطـــر 
ســـال اخیر همچنـــان بـــرای خریداران 

مصرفی قیمت بیـــش از توان مالی آنان 
اســـت. وضعیت فعلی بیانگر آن اســـت 
کـــه افزایـــش قیمت مســـکن بـــا توجه 
به ثبات قیمـــت در بازارهـــای مختلف، 
قیمتی کاذب است و فروشندگان هم با 
توجه به قیمت های پیشـــنهادی جدید، 

ایـــن موضـــوع را درک کرده اند.
بـــه گفته کارشناســـان اقتصادی در حال 
حاضـــر، بـــازار مســـکن کشـــور بـــا رکود 
تورمی محسوســـی مواجه اســـت و نبود 
مشـــتری و متقاضی در بازار قیمت ها را 
بشدت کاهشی کرده اســـت. اما در این 
شـــرایط هم برخی ســـودجویان با اعلام 
قیمت هـــای غیرمتعارف قصـــد تحریک 
بـــازار را دارنـــد که این تـــلاش آنها ثمری 
نداشـــته و واقعیت بازار برعکس تلاش 

آنان را نشـــان می دهد.
واقعیت بازار نشـــان می دهد که خروج 
متقاضـــی از بـــازار مســـکن، قیمت ها را 
در اغلب مناطـــق تهران تـــا بیش از ٣٠ 
درصد کاهش داده اســـت، تـــا جایی که 
مشـــاوران املاک به درخواست مالکان 
فایل های فـــروش و اجـــاره را با تخفیف 

بـــه بازار عرضـــه می کنند. 
فعـــالان حوزه مســـکن تأکیـــد می کنند 
کاهـــش قیمت مســـکن و رونق تدریجی 
ایـــن بـــازار، بـــا افزایـــش تولید مســـکن 
و همچنیـــن ثبـــات اقتصـــادی و کاهش 
نرخ تورم عمومی ادامه خواهد داشـــت. 
برنامه نهضت ملی مســـکن و همچنین 
شناســـایی واحدهـــای خالـــی و اخـــذ 
مالیـــات از مالـــکان این واحدهـــا، تأثیر 
مثبتی بر بازار مســـکن گذاشـــته و ثبات 
بازار وابســـته به اجرای این سیاســـت ها 

و ســـرعت عمل در اجرا اســـت.

شفاف سازی شاخص ها 
آمار بانک مرکزی از بازار مسکن شهر تهران همچنین کاهش 2درصدی و 

یک درصدی تورم اجاره بها در آبان ماه در پایتخت و کل کشور نسبت به مهر ماه 
را نشان می دهد. تورم سالانه اجاره بها نیز در تهران و کل کشور در آبان 3درصد 

کاهش داشته است. بر این اساس رشد شاخص کرایه مسکن در شهر تهران و در 
کل مناطق شهری نسبت به ماه قبل به ترتیب معادل 2 و 3 درصد بوده است. رشد 

تورم اجاره ماه قبل 4.2درصد بود. رشد نقطه به نقطه شاخص مزبور در آبان ماه 
سال جاری در شهر تهران و کل مناطق شهری نسبت به ماه مشابه سال قبل به 

ترتیب 51.6 و 57.7 درصد است. تورم سالانه مسکن تهران و کل کشور در مهرماه به 
ترتیب 54.7 و 60.8 درصد بود.

نکته مهم دیگر در حوزه مسکن، رشد ارزش افزوده این بخش است. رشد بخش 
مسکن که در زمستان گذشته منفی 3.7درصد بود، تابستان امسال به مثبت 2.9 

رسیده و رشدی بیش از 6درصدی را در این مدت ثبت کرده است. رشد بخش 
مسکن به عنوان پیشران اقتصاد، شرایط مثبتی از اقتصاد را نمایش می دهد که آثار 

آن در بازار مسکن به صورت کاهش تغییرات قیمتی دیده می شود.

برش

اخبار

در بازار مسکن پاییز، عرضه واحدهای فروشی رو به افزایش است اما بیشتر 

فروشندگان قیمت های پیشنهادی را حدود 30 درصد کاهش داده اند
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