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 کاهش سهم اجاره  
در سبد خانوار

گفـــت:  شهرســـازی  و  راه  وزیـــر 
ر  کشـــو جمعیـــت  م  ر یک چهـــا
مستأجر هســـتند و باید با تولید و 
عرضه مسکن سهم اجاره در سبد 

خانـــوار را کاهـــش دهیم.
مهـــرداد بذرپـــاش بـــا تأکیـــد بـــر 
اهمیـــت اجـــرای طـــرح نهضـــت 
ملی مســـکن بـــرای رفـــع دغدغه 
زندگـــی افراد فاقد مســـکن، اظهار 
کرد: در موضوع مســـکن و اجرای 
طرح نهضت ملی مســـکن فناوری 
ســـاخت، مصالـــح ســـاختمانی، 
نیروی کار متخصـــص و نیروی کار 
ماهـــر، همگـــی در کشـــور وجـــود 
دارد. وی با بیـــان اینکه یک چهارم 
جمعیت کشور مستأجر هستند، 
افزود: طبـــق آمار بانـــک مرکزی، 
نرخ تـــورم نقطه به نقطـــه در آبان 
1.5 درصد کاهش داشـــت و رشـــد 
معامـــات مســـکن نیز حـــدود 3 
تـــا 4 درصـــد افزایش یافـــت. اینها 
نویـــد خوبـــی در بخش مســـکن 
اســـت اما همچنـــان ســـهم اجاره 
در ســـبد خانوار بالاســـت که باید 
تـــاش کنیم تـــا با تولیـــد و عرضه 
مســـکن ایـــن ســـهم را در ســـبد 
خانـــوار کم کنیم. وی یادآور شـــد: 
اثر تولید مسکن در افزایش تولید 
ناخالص داخلی بالاست و بنابراین 
با مجموعـــه راهکارهـــا باید تاش 
کنیم تـــا با تولید و عرضه مســـکن 
ضمـــن کمک بـــه تأمین مســـکن 
مـــردم، بـــه تعهـــد دولـــت جامـــه 
عمل بپوشـــانیم. وی بیان کرد: در 
همراهی مجموعـــه دولت، میزان 
تسهیات از 350 میلیون تومان به 
550 میلیـــون تومان افزایش یافت 
و ســـود بازپرداخت نیز از 23 به 18 

درصد کاهـــش یافت. 
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بررسی داده های ســـامانه ثبت معامات 
نشـــان  ر،  کشـــو  مســـتغات  و  امـــاک 
می دهـــد در آبان مـــاه، تـــورم مســـکن، 
ماننـــد نیمـــه اول امســـال، منفی اســـت 
و متوســـط قیمت یـــک متـــر آپارتمان از 
مهـــر تـــا آبـــان 1.1 میلیـــون تومـــان افت 
دارد. بعد از جهش هـــای مداوم در چند 
ســـال گذشـــته، از ابتدای امسال قیمت 
مســـکن رو بـــه کاهـــش گذاشـــته و تورم 
ایـــن بخش منفی شـــده اســـت. در ســـه 
ماهـــه تابســـتان، قیمت یک متـــر واحد 
مســـکونی به ترتیب معـــادل 2.2-، 1.0- و 
0.6- درصد بوده اســـت. مهرمـــاه قیمت 
مســـکن یک درصد رشـــد داشـــت اما در 

آبـــان، جهـــت قیمتی بـــه ســـمت پایین 
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بر اســـاس این گـــزارش از اول تا 26 آبان 
مـــاه، قیمت مســـکن در 9 منطقه شـــهر 
تهران رشـــد منفـــی دارد و در پنج منطقه 
رشـــد قیمت کمتر از یک درصد اســـت و 
در مجموع بیشترین رشد ماهانه قیمت 
در منطقـــه 10 و برابـــر 9.4 درصد اســـت. 
تغییرات قیمتی 22 منطقه تهران نشـــان 
می دهـــد رشـــد قیمـــت در هیچ کـــدام از 
این مناطق به 10 درصد نرســـیده اســـت. 
بیشـــترین کاهش قیمت در مناطق یک 
9.6 درصد، چهار 9.4 درصد و دوازده 7.6 
درصـــد رخ داده اســـت. متوســـط قیمت 
مســـکن در شـــهر تهران در آبـــان ماه به 
75 میلیـــون و 182 هـــزار تومـــان کاهش 
یافتـــه اســـت. بـــر اســـاس این گـــزارش 
مقدماتی، تورم مســـکن در شـــهر تهران 

در آبان ماه به 60.9 درصد رســـیده است. 
فعالان بازار مســـکن پیش بینی می کنند 
رونـــد کاهشـــی قیمـــت مســـکن بعـــد از 
ســـال ها رشـــد، ادامـــه خواهد داشـــت. 
آنها معتقدنـــد ثبات اقتصـــادی و تثبیت 
قیمـــت در بازارهـــای دیگـــر بخصـــوص 
در بـــازار ارز، بـــر بازار مســـکن اثـــر مثبت 
داشـــته و موجـــب قطـــع روند افزایشـــی 
قیمت مســـکن شـــده اســـت. از ســـوی 
دیگر در بخش مســـکن تحـــولات مثبتی 
رخ داده اســـت، ســـاخت و ســـاز رونـــق 
گرفتـــه و بعد از چند ســـال رکـــود تولید، 
در حـــال حاضـــر شـــاهد افزایـــش صدور 

پروانه ســـاخت هستیم.
بر اســـاس داده های سامانه اماک در 26 
روز از آبان ماه، متوســـط قیمت مســـکن 
نســـبت به همین مدت در سال گذشته 
60.9 درصـــد رشـــد دارد در حالی کـــه این 

رقم مهر امســـال نســـبت به مهرماه سال 
گذشته 73.9 درصد بود. در آبان، تعداد 
معامات نســـبت به مهر افزایش دارد هر 
چنـــد تعداد معامـــات نســـبت به مدت 
مشـــابه ســـال قبـــل منفـــی 60.4 درصد 
اســـت اما نســـبت به ماه قبل 3.8 درصد 

افزایش دارد.
بررســـی میدانی بازار مسکن شهر تهران 
و دیگر شـــهرهای بزرگ و کوچک، عرضه 
فایل هـــای مســـکن بـــا قیمـــت پایین تر 
نســـبت بـــه ابتـــدای امســـال را نشـــان 
می دهد. بـــا آغـــاز روند کاهشـــی قیمت 
مســـکن، ســـازندگان و فروشـــندگان، از 
عرضه واحدها بـــه بازار خودداری کردند، 
آنها بر اساس تجربه ســـال های اخیر، در 
انتظار رشـــد دوباره قیمت مسکن بودند 
اما حتـــی در تابســـتان کـــه اوج تحولات 
بازار مســـکن اســـت، تورم مسکن منفی 

 کاهش قیمت مسکن در آبان ماه 
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شـــد، اکنـــون بســـیاری از ســـازندگان و 
مالـــکان بـــه عرضـــه واحدهـــا در بـــازار 
اقدام کرده اند، افزایش عرضه مســـکن 
بخصوص مســـکن نوساز، حاکی از ادامه 
روند کاهشـــی قیمت مسکن در ماه های 
پیش رو اســـت. پیش بینـــی فعالان بازار 
این اســـت که چشـــم انداز بازار مسکن 
هیـــچ نشـــانی از رشـــد قیمتـــی نـــدارد، 
بنابرایـــن فروشـــندگان به ناچـــار بایـــد 

قیمت پیشـــنهادی خـــود را بـــا واقعیت 
بازار وفـــق دهند. شـــرایط فعلـــی بازار، 
قـــدرت چانه زنـــی و درخواســـت کاهش 
بیشـــتر قیمـــت از ســـوی خریـــداران را 
افزایش داده اســـت. با توجه به شرایط 
رکـــودی کـــه بر بـــازار حاکم شـــده، برای 
متقاضیانـــی کـــه نقدینگی آنهـــا کفایت 
می کنـــد، بهتریـــن زمـــان بـــرای خریـــد 
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افزایش عرضه مسکن

در بازار مسکن که در ماه های گذشته فایل های نوساز کمتر عرضه می شد، 
اکنون این واحدها در حال افزایش است. فروشندگان به این نتیجه رسیده اند 

که نباید در انتظار افزایش قیمت و سود بیشتر باشند، در این صورت خواب 
سرمایه آنها طولانی می شود و با ادامه کاهش قیمت، ناچار می شوند واحد را با 

سود کمتر بفروشند. از طرف دیگر خریداران هم فعاً وارد بازار نمی شوند چون 
انتظار دارند قیمت ها بیشتر کاهش یابد. به این ترتیب تعداد معامات هم 

کاهش چشمگیری دارد.
رونق ساخت و ساز، عرضه واحد مسکونی به بازار را افزایش داده است، البته 

تعداد اندکی از واحدهای نهضت ملی مسکن عرضه شده اما تداوم عرضه، 
آینده بازار را در شرایط مثبتی قرار داده است. آخرین آمار نهضت ملی مسکن 
نشان می دهد در حال حاضر یک میلیون و 900 هزار واحد مسکونی در مراحل 

مختلف ساخت و بهره برداری هستند که از این تعداد حدود 400 هزار واحد 
مسکونی به صورت انفرادی و گروهی در حال انجام است، بخشی از این 

واحد ها از طریق واگذاری زمین به متقاضیان و با مدیریت ساخت به مردم و با 
نظارت سازمان نظام مهندسی و شهرداری اجرا می شود.

همچنین ساخت 500 هزار واحد مسکونی انبوه سازی از طریق قرارداد های 
سه جانبه در شهر های مختلف، 210 هزار واحد توسط نیرو های مسلح، 162 

هزار واحد مسکونی در بافت های فرسوده، 150 هزار خودمالکی و شهری و 369 
هزار واحد مسکن روستایی در دستور کار قرار گرفته است. 108 هزار واحد 

مسکن مهر در این دولت تحویل داده شده و یک میلیون واحد مسکونی در 
شهر ها و روستا ها و شهر های کوچک و متوسط در حال اجرا است.

به گفته ابوالفضل نوروزی، سرپرست دفتر اقتصاد مسکن، نظام بهره برداری از 
واحدهای مسکونی به سرعت ادامه دارد و بهره برداری از واحد ها در دستورکار 

است به طوری که 100 هزار واحد مسکونی افتتاح شده و تا پایان سال هم 
بخشی دیگر تحویل داده می شود، بنابراین نهضت تحویل واحد های مسکن 

ملی در سال آینده ادامه خواهد داشت.
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