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اقتصادی

مقایسه 
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بخش 
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که به خاطر 

مسکن مهر، 
تولید مسکن 

افزایش و 
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یافته بود اما 
بازاری متلاطم 

تحت تأثیر 
کاهش تولید 
و جهش‌های 

پی در پی 
قیمت، 

به دولت 
سیزدهم 

تحویل داده 
شد

 
بـــا قانـــون جهـــش تولیـــد  دولـــت 
مســـکن و اجرای برنامه نهضت ملی 
مسکن، ســـعی دارد مشکلات ناشی 
از کســـری تولید مسکن در دهه ۹۰ را 
رفع و اثرات کمبود مســـکن را جبران 
کند. با وجـــود روند افزایشـــی تولید 
مســـکن، امـــا جهش‌هـــای مســـتمر 
قیمتی در چند ســـال )بویژه از سال 
97(، اثر منفی طولانـــی مدت بر بازار 
مســـکن گذاشـــته و هر چنـــد که در 
نیمه اول امســـال تورم مسکن منفی 
شـــده اما قیمـــت مســـکن همچنان 
بســـیار بالاتر از توان مالی متقاضیان 

. ست ا
هـــر کنـــش و سیاســـتی کـــه در بازار 
مســـکن اجرا می‌شـــود، اثـــرات آن با 
تأخیر و البته بـــا ماندگاری طولانی در 
بخش مســـکن قابل مشاهده است. 
بـــه همیـــن دلیـــل بـــا وجـــود تلاش 

دولت در دو ســـال اخیر بـــرای ایجاد 
ثبـــات در بازار مســـکن، قیمت هنوز 
تحـــت تأثیـــر سیاســـت‌های کاهش 
تولید مسکن در دهه گذشته است. 
مقایســـه قیمـــت مســـکن در ابتدا و 
انتهـــای کار دولـــت قبـــل، افزایـــش 
حـــدود 10 برابری را نشـــان می‌دهد. 
در شـــهر تهـــران متوســـط قیمت هر 
متر واحـــد مســـکونی از 3 میلیون و 
600 هزار در ســـال 92 )ابتدای دولت 
یازدهم( بـــه 36 میلیـــون و 700 هزار 
تومـــان در ســـال 1400 )پایـــان دولت 
دوازدهم( رسیده اســـت. همان‌طور 
کـــه اجـــرای برنامـــه مســـکن مهـــر و 
افزایـــش تولیـــد مســـکن اثـــر مثبتی 
در بـــازار مســـکن گذاشـــت و اثرات 
آن تـــا ســـال‌های ابتدایـــی دهـــه 90 
نیز مشـــهود بـــود، توقف ایـــن برنامه 
و به‌طـــور کلـــی کاهـــش ســـاخت و 
ســـاز و نبود برنامه‌ای مشـــخص برای 
بخـــش مســـکن در دولـــت قبـــل اثر 
منفی بـــر بازار گذاشـــته که همچنان 
شـــاهد آن هســـتیم. در واقـــع ثبات 

قیمت مســـکن در اوایل دولت قبل 
بـــه خاطر ســـاخت مســـکن مهر بود 
کـــه تا آن زمـــان حدود یـــک میلیون 
واحد بـــه مـــردم تحویل داده شـــده 
قیمـــت  ثبـــات  نمی‌تـــوان  و  بـــود 
مســـکن در ابتـــدای دهه گذشـــته را 
بـــه سیاســـت‌های دولت قبـــل ربط 
داد، زیـــرا تـــداوم افزایـــش قیمـــت 
مســـکن در دو ســـال اخیر نیز نتیجه 
سیاســـت دولـــت گذشـــته در بخش 
مســـکن و نتیجـــه کاهـــش تولیـــد و 
عرضه آن اســـت. مقایســـه دو ســـال 
ابتدایـــی دولـــت قبـــل و دو ســـال 
ابتدایـــی دولـــت ســـیزدهم در حوزه 
مســـکن نشـــان می‌دهد دولت قبل 
در حالـــی ســـکاندار بخش مســـکن 
شد که به خاطر مســـکن مهر، تولید 
مســـکن افزایـــش یافتـــه و قیمت‌ها 
ثبات یافته بود اما شـــرایط مســـکن 
در ابتـــدای دولت ســـیزدهم، بازاری 
متلاطم تحت تأثیر کاهـــش تولید با 
جهش‌هـــای پی در پـــی قیمت بود. 
البتـــه عوامل دیگـــری ماننـــد تورم، 

قیمت مســـکن را افزایش داده اما از 
نظر کارشناســـان اقتصـــادی، کاهش 
تولیـــد اصلی‌تریـــن علـــت داخلـــی 
در التهـــاب قیمت مســـکن اســـت. 
همچنین آثار سیاســـت و برنامه‌های 
دولت‌هـــا در بـــازار مســـکن در بـــازه 
زمانـــی طولانی‌مـــدت خود را نشـــان 
می‌دهـــد. تولید مســـکن در کشـــور 
مـــا به‌طـــور متوســـط 2 ســـال زمان 
می‌برد بنابرایـــن تأثیر‌گذاری افزایش 
ساخت و تولید مســـکن که با اجرای 
نهضت ملی مســـکن شـــروع شده را 
در آینده بازار مســـکن می‌توان دید.
تأثیـــرات منفی کاهـــش تولید علاوه 
بر جهـــش قیمـــت مســـکن موجب 
جهـــش قیمـــت اجاره‌بها نیز شـــده 
مســـکن،  تولیـــد  کاهـــش  اســـت. 
دسترســـی متقاضیـــان مصرفـــی به 
خانه‌دارشـــدن را دشوار کرده و طیف 
بیشـــتری از مـــردم را متقاضی اجاره 
مســـکن کرده اســـت، کمبود عرضه 
از یک طـــرف و افزایش فشـــار تقاضا 
از ســـوی دیگـــر، همزمان بـــا عوامل 

عبور مسکن از بحران
کاهش مداوم ســـاخت مســـکن از ســـال 92 تا 1400، مهم‌ترین عامـــل افزایش قیمت 

مسکن و تشـــدید آن در بلندمدت است

گزارش

دیگـــری ماننـــد تـــورم، ســـوداگری، 
احتـــکار مســـکن و... قیمت‌هـــای 
اجـــاره را چنـــد برابـــر کـــرده اســـت. 
می‌تـــوان گفـــت در پایـــان دولـــت 
قبل و آغاز دولت ســـیزدهم، قیمت 
مســـکن و اجاره‌بهـــا در اوج خـــود 
بود که کمبـــود تولید و فشـــار تورم، 
افزایـــش قیمت مســـکن را تشـــدید 
کـــرده اســـت. اجاره مســـکن در این 
ســـال‌ها همواره افزایشی بوده است 
و شـــدت آن به میـــزان تغییر قیمت 
مســـکن وابســـته بوده و بـــا جهش 
بـــا شـــدت  نیـــز  قیمـــت اجاره‌بهـــا 

افزایـــش پیدا کرده اســـت.
روند تغییرات متوســـط قیمت اجاره 
یک متـــر آپارتمان در شـــهر تهران از 
زمســـتان 1392 تا بهار 1400 افزایشی 
بـــوده و از 15 هزار تومـــان به 80 هزار 
تومان رسیده اســـت. اجاره مسکن، 
در بهار و تابســـتان هر ســـال با رشد 
روبه‌رو شـــده و در پاییز و زمســـتان با 
کاهش تقاضا، کاهـــش می‌یابد، ولی 
ایـــن روند طبیعی در دهه گذشـــته و 
از ســـال 97 به علت رشـــد و جهش 
و  قیمـــت مســـکن متوقـــف شـــده 
متوســـط مبلـــغ اجـــاره هـــر فصـــل 
افزایـــش یافتـــه اســـت. بیشـــترین 
رشـــد مبلغ اجـــاره در شـــهر تهران، 
در دهه گذشـــته در بهـــار 1400، برابر 

23 درصد بوده اســـت.
بخـــش  در  اشـــتباه  سیاســـت‌های 
مســـکن در دهـــه گذشـــته محـــدود 
به کاهـــش تولید نبـــوده و در بخش 
ساماندهی بازار مســـکن نیز قوانین 
مهمـــی بـــر زمیـــن مانـــده کـــه عدم 
اجـــرای قوانین کنترل ســـوداگری و 
دلالی در بازار مســـکن را از دسترس 
دولت خارج کرده اســـت. مهم‌ترین 
قانونـــی کـــه دولـــت قبـــل در حوزه 
را  آن  مســـکن  بـــازار  ســـاماندهی 
اجـــرا نکـــرد، شناســـایی واحدهای 
خالـــی و اخـــذ مالیـــات از صاحبان 
ایـــن واحدهـــا اســـت. هـــدف ایـــن 
قانـــون افزایـــش عرضـــه مســـکن و 
کاهش احتکار آن اســـت تا صاحبان 
واحدهـــای خالـــی ترغیـــب شـــوند 
واحد خـــود را برای فـــروش یا اجاره 
وارد بـــازار کنند. دریافـــت مالیات از 
واحدهای خالـــی در بازنگری قوانین 
مالیاتی در ســـال 95 تصویب شد اما 
اجرا نشـــد. دولت سیزدهم همزمان 
با برنامه افزایش تولید مســـکن برای 
جبـــران کمبـــود و همچنیـــن بـــرای 
کمـــک بـــه خانـــه‌دار شـــدن اقشـــار 
هدف، قوانین مربوط به ساماندهی 
بـــازار را نیز اجرا می‌کنـــد. همچنین 
شناســـایی واحدهای خالـــی نیز در 
همین برنامـــه در حال اجرا اســـت.

مهم‌ترین محورهای برنامه ساماندهی بازار مسکن 
مهم‌ترین محورهای برنامه ساماندهی بازار مسکن شامل ساماندهی 

مشاوران املاک، اخذ مالیات از اراضی بایر، توسعه سامانه ملی املاک و 
اسکان کشور، ارائه مشوق به موجران، تعیین حداکثر نرخ افزایش اجاره‌بها 

توسط شورای عالی مسکن در شرایط اضطرار، کشف بازه قیمت مسکن 
و اجاره‌بها، پرداخت تسهیلات کمک ودیعه مسکن، ایجاد سکوهای ثبت 

رسمی اسناد و املاک و سازماندهی و خرید و فروش امتیازهای طرح‌های 
حمایتی تأمین مسکن است.

آمار رسمی نشان می‌‏دهد هر چند قیمت مسکن در شهریورماه امسال در 
مقایسه با مدت مشابه سال قبل رشد داشته است، اما سرعت رشد آن در 

مقایسه با اواخر سال گذشته کاهش چشمگیر پیدا کرده و همسو با کاهش 
تورم در حال نزدیک‌شدن به نرخ تورم عمومی است. اطلاعات مرکز آمار از 

بازار مسکن شهر تهران کاهش حدود 11‏درصدی تورم مسکن از ابتدای سال 
تا شهریورماه را نشان می‏‌دهد. بر اساس این آمار، تورم مسکن از ابتدای سال 

تا شهریور در هر ماه کاهش داشته و در ماه‌های تیر و شهریور منفی شده 
است. آثار اقدامات دولت در حوزه مسکن، به تدریج در بازار نمایان می‌شود 
و بعد از سال‌ها رشد تورم مسکن، در نیمه نخست امسال تورم مسکن منفی 

شده است. تورم منفی مسکن به این معنی است که در جهش قیمتی، 
افزایش مداوم ماهانه و فصلی قیمت قطع شده است و آثار سیاست‌های 

دولت قبل در بازار مسکن با برنامه افزایش تولید و ساماندهی بازار، به 
تدریج در حال کاهش است و از این پس و در صورت تداوم ساخت و ساز 

و نظارت بر بازار، آثار این سیاست‌ها با سرعت بیشتری خود را در بخش 
مسکن و ثبات قیمت‌ها نشان می‌دهد.

برش

بنگاه

با افزایش تولید 
و اجرای برنامه 

ساماندهی بازار، 
کاهش قیمت 

مسکن آغاز شده 
است

عبور قیمت مسکن 
از تورم صعودی به 

تورم منفی

اهدای تندیس و لوح مسئولیت اجتماعی 
کرسی سلامت اجتماعی و توسعه یونسکو 

به شرکت پلیمر آریاساسول
کرســـی ســـامت اجتماعـــی و توســـعه یونســـکو در نوامبر 
۲۰۲۳میـــادی، )آبان ۱۴۰۲( بـــا بررســـی و ارزیابی فعالیت 
شش‌ساله مسئولیت اجتماعی شـــرکت پلیمر آریاساسول 
بویژه تلاش‌های این شـــرکت در حفاظت از تنوع زیســـتی 
از طریـــق حمایـــت از گونه در معرض خطـــر انقراض آهوی 
جبیـــر در پـــارک ملـــی نایبنـــد عســـلویه، از این شـــرکت با 

اهدای تندیـــس و لوح مســـئولیت اجتماعـــی تقدیر کرد.
به گـــزارش روابـــط عمومی شـــرکت پلیمر آریاساســـول به 
نقل از دفتر کرســـی ســـامت اجتماعی و توسعه یونسکو، 
این کرســـی اخیـــراً ابتکاری ملـــی با هدف ارتقای ســـامت 
اجتماعی و تشویق صنایع و بخش خصوصی در چهارچوب 
مســـئولیت اجتماعی به مشارکت در فعالیت‌های حفاظت 
از تنوع زیســـتی و آموزش و فرهنگ‌ســـازی را برنامه‌ریزی و 
اجرایی کرده اســـت. مســـئولیت کرسی ســـامت و توسعه 
اجتماعی یونسکو، شناســـایی، ارزیابی، تشویق و قدردانی 

از چنین ابتکاراتی اســـت.
ســـامت اجتماعـــی بـــا تقویـــت جوامـــع فراگیـــر و ایجـــاد 
جوامـــع تـــاب‌آور نقـــش مهمـــی در توســـعه پایـــدار ایفـــا 
می‌کنـــد. مشـــارکت در ابتـــکارات مســـئولیت اجتماعـــی 
از ســـوی شـــرکت‌ها و صنایـــع، بـــا پرداختـــن فعالانـــه بـــه 
مســـائل زیســـت محیطی به توســـعه پایدار کمک می‌کند. 
شـــرکت‌هایی کـــه اقدام‌هـــای مؤثـــری را بـــرای کمـــک به 
‌رفـــع نگرانی‌هـــای زیســـت‌محیطی انجام می‌دهنـــد، تعهد 
خـــود را به پایـــداری اثبـــات می‌کنند و در کاهـــش تغییرات 
اقلیمی و ایجاد آینده‌ای مســـئولانه‌تر از نظر زیست‌محیطی 

مشـــارکت دارند.
ســـازمان جهانـــی یونســـکو از طریـــق واحدهای وابســـته 
بـــه خـــود از قبیـــل کرســـی‌های دانشـــگاهی یونســـکو بـــا 
ذی‌نفعـــان مختلـــف از جملـــه دولت‌هـــا، جامعـــه مدنی و 
بخش خصوصی برای دســـتیابی به اهـــداف خود همکاری 
می‌کنـــد. یونســـکو حفاظـــت از محیـــط زیســـت و ارتقای 
ســـامت اجتماعـــی را در اولویت قرار داده اســـت و اغلب 
این ابتـــکارات با اهداف توســـعه پایدار هماهنگ هســـتند 
و تأثیـــرات ماندگاری بر ســـامت اجتماعـــی جامعه دارند.
بر اســـاس اعـــام ایـــن کرســـی در تهـــران، در چهارچوب 
اهـــداف زیســـت محیطـــی و ابتکار ملی کرســـی ســـامت 
اجتماعی و توســـعه یونســـکو به‌منظور تشـــویق مشـــارکت 
صنایع در ارتقای ســـامت اجتماعی از طریق فعالیت‌های 
حفاظـــت از تنـــوع زیســـتی، شـــرکت پلیمـــر آریا‌ساســـول 
فعالیت‌های مســـئولیت اجتماعی خود را در شـــش ســـال 
گذشـــته بر حفاظـــت از گونه در خطر انقـــراض آهوی جبیر 
متمرکـــز کرد کـــه در نهایت منجـــر به رهاســـازی تعدادی از 

آهـــوان جبیر در منطقه شـــد.
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