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رشد ۲۲ درصدی ترانزیت
نتایـــج تحلیل عملکـــرد ترانزیت 
کشور نشـــان می‌دهد ۷ میلیون 
و ۹۱۷ هـــزار و ۱۳ تـــن در هفـــت 
ماهـــه امســـال از کشـــور ترانزیت 
شده است که رشـــد ۲۲ درصدی 
نســـبت بـــه مدت مشـــابه ســـال 
قبـــل دارد؛ همچنیـــن در مهرماه 
امســـال، ترانزیت از کشور نسبت 
به مهرماه ســـال ۱۴۰۱ افزایش ۷۴ 

درصدی تجربه شـــد.
»شـــهریار افنـــدی‌زاده« معـــاون 
و  ه  ا ر یـــر  ز و نقـــل  و  حمـــل 
شهرســـازی، از تثبیـــت و تـــداوم 
رشـــد عملکـــرد ترانزیت کشـــور 
در ســـال ‌جاری خبر داد و گفت: 
براســـاس آمار موجـــود در وزارت 
راه و شهرســـازی، در هفت ماهه 
امســـال مجموعـــاً ۷میلیـــون و 
۹۱۷ هـــزار و ۱۳ تن کالا از کشـــور 
ترانزیـــت شـــده کـــه ایـــن میزان 
نســـبت به مدت مشـــابه ســـال 
قبل، ۲۲ درصد افزایش داشـــته 
اســـت. همچنیـــن در این مدت 
هفت ماهه، ترانزیت کالای نفتی 
و غیرنفتی به ترتیـــب با عملکرد 
۲ میلیـــون و ۳۸۷ هـــزار تن و ۵ 
میلیـــون و ۵۳۰ هـــزار و ۱۳ تـــن، 
افزایش ۳۴.۱۲ و ۱۷.۴۹ درصدی 
را نســـبت به هفت ماهه نخست 

ســـال ۱۴۰۱ رقم زده اســـت.
وی افـــزود: از مجمـــوع عملکرد 
فوق، سهم حمل ‌و نقل جاده‌ای 
حـــدود ۹۰ درصـــد و برابـــر بـــا ۷ 
میلیون و ۱۲۱ هزار و ۱۳ تن و سهم 
حمل و نقل ریلـــی، ۷۹۶ هزار تن 
بوده کـــه در بخـــش جـــاده‌ای با 
رشـــد ۲۵.۷۶ درصدی نسبت به 
مدت مشـــابه ســـال‌ قبل روبه‌رو 

بوده‌ایم.
معاون حمـــل ‌و نقل ادامـــه داد: 
در مهرماه ســـال‌ جاری، عملکرد 
ترانزیـــت بـــا ثبت یـــک میلیون و 
۳۷۷ هزار و ۶۳۹ تن، رشـــد نقطه 
به نقطه ۷۴ درصدی را نســـبت به 
مهرماه ســـال قبل داشته است.

تورم نقطه‌ای 
مسکن از 

اردیبهشت تا 
مهرماه امسال 

بیش از 30 
واحد درصد 
افت داشته 

و انتظار این 
است با توجه 

به شرایط 
بازارها، تا 

پایان سال 
تورم بخش 

مسکن کاهش 
بیشتری 

داشته باشد

خبر

همزمان با گزارش‌های میدانی از بازار مسکن، 
آمار رسمی هم تأییدی بر منفی شدن تورم 
مسکن و رشد قیمت اســت. بعد از انتشار 
ــار از رشــد منفی قیمت  اطــاعــات مرکز آم
ــزارش بانک  مسکن در تابستان امسال، گ
مرکزی هم از تحولات بخش مسکن در 7 ماه 
امسال مشخص می‌کند از فشار‌های تورمی 
بازار مسکن از تیرماه سال‌جاری با برقراری 
ثبات در بازار ارز و اقدامات مؤثر انجام‌شده در 
خصوص افزایش عرضه مسکن کاسته شده 
که این موضوع نشان از بازگشت آرامش نسبی 
به بازار مسکن است. نکته حائز اهمیت در 
روند معاملات مسکن، انجام بیش از نصف 
معاملات با قیمتی کمتر از قیمت متوسط 
است. این موضوع چشم‌انداز کاهش قیمت 
در ماه‌های آینده و کاهش انتظارات تورمی در 
این بازار تا پایان سال را از سوی فروشندگان 

پیش‌بینی می‌کند.
از اردیبهشت امسال تا مهرماه، در بازار مسکن 
شهر تهران تورم مسکن حدود 12 درصد افت 
دارد و در حالی‌که در اردیبهشت مــاه تورم 
مسکن نسبت به مــدت مشابه ســال قبل 
107.2 درصد بوده، در مهرماه به 73 درصد 
رسیده است و به این ترتیب شاهد کاهش 
حدود 30 درصدی تورم نقطه به نقطه مسکن 
در مهرماه هستیم. موضوع مهم دیگر در بازار 
مسکن مهرماه، کاهش تورم اجاره بهاست. 
تورم کشوری اجاره بها در شهریور ماه برابر 65.1 
درصد است که در مهرماه با کاهش حدود 5 
درصدی به 60.8 درصد رسیده است. بر خلاف 
بهار امسال، در تابستان رشد قیمت مسکن 
منفی بوده و ثبات بر بازار مسکن حاکم شده 
است. بر اساس گزارش بانک مرکزی از بازار 
مسکن رشد منفی ماهانه متوسط قیمت یک 
متر مربع واحد مسکونی معامله شده در شهر 
تهران در سه ماهه فصل تابستان به ترتیب 

معادل 2.2-، 1.0- و 0.6- درصد بوده است.
در این گــزارش تأکید شده: تحولات قیمت 

در بازار معاملات مسکن شهر تهران حاکی 
از روند حرکتی متفاوت طی فصول اول و دوم 
سال‌جاری بوده است. در همین ارتباط در 
سه ماهه اول امسال متأثر از تحولات قیمتی 
ــازار سایر دارایــی‌هــا بویژه نــرخ ارز در بــازار  ب
غیررسمی، سکه و خــودرو، متوسط قیمت 
یک متر مربع واحد مسکونی معامله شده 
شهر تهران با رشد مثبت ماهانه مواجه شد. 
در مجموع در خصوص تحولات بازار معاملات 
مسکن شهر تهران در فصل بهار سال 1402 
می‌توان عنوان کرد تداوم رشد متوسط قیمت 
یک مترمربع بنای واحــد مسکونی معامله 
شده و در عین حال کاهش قابل توجه حجم 
معاملات از ویژگی‌های بازار معاملات مسکن 
شهر تهران در این فصل بــوده اســت. اما از 
تیرماه سال‌جاری با برقراری ثبات در بازار ارز و 
اقدامات مؤثر انجام‌ شده در خصوص افزایش 
عرضه مسکن، از فشار‌های تورمی بازار مسکن 
کاسته شد که این موضوع نشان از بازگشت 
آرامش نسبی به این بازار است. مجموع این 
عوامل موجب شد شاهد رشد منفی ماهانه 
متوسط قیمت یک متر مربع واحد مسکونی 
معامله شــده در شهر تهران در سه ماهه 

فصل تابستان باشیم. از خردادماه با اجرای 
ح‌هایی مانند ساماندهی بازار مشاوران  طر
املاک و شناسایی واحدهای خالی با همکاری 
مسکن‌های  عرضه  مختلف،  دستگاه‌های 
ــازار شــروع شد و  خالی و احتکار شــده به ب
این موضوع تعادل را به بازار عرضه و تقاضا 

برگرداند.
مطابق با آخرین آمار موجود، در مهرماه سال 
واحد  مترمربع  یک  قیمت  متوسط   1402
مسکونی معامله شده در شهر تهران بعد از 
تجربه رشد منفی در سه ماه متوالی مجدداً با 
رشد مثبت هرچند اندک مواجه شده است؛ 

در عین حال حجم معاملات بــازار مسکن 
در این ماه نسبت به شهریورماه به میزان 20 

درصد افزایش یافته است.
در مهرماه متوسط قیمت خرید و فروش 
یک متر مربع زیربنای واحد مسکونی معامله 
ملکی  معاملات  بنگاه‌های  طریق  از  شــده 
شهر تهران 76 میلیون تومان بود که حاکی 
از افزایش یک درصــدی نسبت به ماه قبل 
اســت. در میان مناطق 22 گانه شهرداری 
بیشترین متوسط قیمت یک متر  تهران، 
مربع زیربنای مسکونی معامله شده معادل 
148.9 میلیون تومان به منطقه یک و کمترین 

ثبت 58.6 درصد معاملات مسکن زیر متوسط قیمت
با رشد منفی قیمت مسکن در تابستان و کاهش انتظارات تورمی در این بازار  بیش از نیمی از 

معاملات مسکن شهر تهران در مهرماه با نرخی کمتر از متوسط قیمت ثبت شده است

گزارش

آن با 32.2 میلیون تومان به منطقه 18 تعلق 
داشته است.

بررسی معاملات مسکن درمهرماه نشان 
می‌دهد واحدهایی با متراژ کمتر از 80 متر 
ــدودی 6 میلیارد تومان  و با قیمت کل ح
بیشترین خرید و فــروش را داشته است 
و 58 درصــد معاملات با این ویژگی بوده 
ــد واحدهای  اســت. همچنین 58.6درصـ
مسکونی با قیمتی کمتر از متوسط قیمت 
هر متر مربع واحــد مسکونی در ایــن ماه 
)76 میلیون تومان( معامله شده است. 
این وضعیت، تولید مسکن با این ویژگی 
که متقاضیان مصرفی به دنبال آن هستند 
را به سیاستگذاران گوشزد می‌کند. ساخت 
واحدهای متراژ بالا در مناطقی که متوسط 
قیمت آن بالاتر از میانگین قیمتی است 
مشکلی از بــازار مسکن را حل نمی‌کند و 
ممکن اســت احتکار، ســوداگــری و خالی 

ماندن واحدها را تشدید کند.
بــررســی شاخص اجـــاره مسکن در شهر 
مهرماه  در  شهری  مناطق  کــل  و  تــهــران 
امسال نشان‌دهنده رشد یکسان و معادل 
4.2 درصدی شاخص مزبور نسبت به ماه 
قبل می‌باشد. رشد نقطه به نقطه شاخص 
مزبور در مهر ماه سال‌جاری در شهر تهران 
و کل مناطق شهری نسبت به ماه مشابه 
سال قبل به ترتیب معادل 54.7 و 60.8 

درصد می‌باشد. 
با اینکه آمارها در بازار مسکن، افت قیمت‌ها 
و رشد منفی تورم را نشان می‌دهد اما تورم در 
این بخش همچنان بیشتر از تورم عمومی 
است که کارشناسان اقتصادی، جهش‌های 
قیمتی مداوم در سال‌های گذشته را دلیل 
آن می‌دانند. از سوی دیگر رکود تولید مسکن، 
تورم را در این بخش ماندگار کرد. افزایش 
تولید و عرضه مسکن همزمان با اجــرای 
سیاست‌های ساماندهی بازار، باعث کاهش 
بیشتر تورم در بخش مسکن و نزدیک شدن 
ــورم عمومی می‌شود.  ــورم آن به ت سطح ت

همچنین با تداوم کاهش تورم عمومی و ثبات 
در بازارها بویژه بازار ارز و طلا، تورم بخش 
مسکن نیز با پیروی از آن، سرعت بیشتری 

در راستای نزولی را طی می‌کند.
سیاست دولت در بازار مسکن تداوم کاهش 
قیمت و ثبات در این بازار با افزایش تولید و 
عرضه مسکن است. در نهضت ملی مسکن 
چند برنامه به‌صورت همزمان این هدف را 
پیش می‌برد. تأمین زمین رایگان، واگذاری 
زمین در قالب طرح‌های جوانی جمعیت، 
پرداخت تسهیلات، تأمین مصالح با قیمت 
تولید و حمایت از نوسازی و ساخت مسکن 
روستایی، برنامه‌هایی است که در قالب 
 4 ساخت  و  تولید  و  مسکن  ملی  نهضت 
میلیون مسکن به پیش می‌رود. در همین 
جلسه  سیزدهمین  در  گذشته  روز  راستا 
شورای عالی مسکن، وزیر راه و شهرسازی 
گزارشی از اقدامات انجام شده درباره بازار 
ح‌های نهضت  اجاره مسکن، پیشرفت طر
ملی مسکن، واگـــذاری انــفــرادی و گروهی 
زمین و قانون حمایت از خانواده و جوانی 

جمعیت ارائه کرد.
در این جلسه، بانک مرکزی و وزارت امور 
اقتصادی و دارایی از پیگیری اجرای پرداخت 
خط  تکلیف  تعیین  و  مسکن  تسهیلات 
اعتباری ویژه ساخت مسکن گزارشی ارائه 
کردند. تعیین تکلیف ارائــه فولاد و سیمان 
خارج از بورس کالا موضوعی است که وزیر 
سیزدهمین  در  تجارت  و  معدن  صنعت، 
ــورای عــالــی مسکن دربــــاره آن  ــ جلسه ش
گزارش داد. جلسات شورای عالی مسکن 
از ابتدای سال ماهانه به طور منظم برگزار و 
دوازدهمین جلسه، سوم مهر ماه برگزار شد 
که مهم‌ترین دستور آن کاهش قیمت تمام 
شده ساخت مسکن و پرداخت تسهیلات 
بانکی بود. شــورای عالی مسکن بر اساس 
مــاده ۲ قانون جهش تولید مسکن برای 
ساخت  در  تسریع  و  بیشتر  هماهنگی 

۴میلیون واحد مسکونی تشکیل شد.

از اردیبهشت امسال 
تا مهرماه، در بازار 

مسکن شهر تهران 
تورم مسکن حدود 
12 درصد افت دارد 

و در حالی‌که در 
اردیبهشت ماه تورم 

مسکن نسبت به 
مدل مشابه سال 
قبل 107.2 درصد 

بوده، در مهرماه به 
73 درصد رسیده 

است

افت 12 درصدی 
تورم مسکن

 تغییرات قیمت و تورم مسکن در 7 ماه امسال

 قیمت هر متر آپارتمان   
)شهر تهران/ میلیون تومان( 

 تورم ماهانه 
)شهر تهران/ درصد( 

 تورم نسبت به مدت مشابه سال قبل 
)شهر تهران/ درصد( 

 تورم اجاره بها 
)درصد/ کشور(

93.954.8 1.8 66.4 فروردین 
107.256.1 13.4 75.3 اردیبهشت 

98.757.8 4 78.3 خرداد 
83.560.1 2.5 76.5 تیر 

77.462.5 1 75.7 مرداد 
74.365.1 0.6 75.3 شهریور 

73.960.8 1 76 مهر 

عکس: ایسنا


