
ن در کشـــور از ابتدای سال‌  قیمت مســـک
جـــاری تاکنـــون رونـــدی کاهشـــی دارد و 
بازار حاکم است. بر اساس آمار  آرامش بر 
قیمـــت عوامل مؤثـــر بر هزینه تمام شـــده 
ن، مانند قیمت مصالح ساختمانی  مســـک
نیز کاهشـــی اســـت، برنامه نهضـــت ملی 
بـــازار  ن و طرح‌هـــای ســـاماندهی  مســـک
ن تأثیر خـــود را  بـــازار مســـک نیز بـــر ثبات 
ن متوقف  گذاشـــته و افزایش قیمت مسک

شـــده است.
از ســـوی دیگر کاهش تقاضـــا و در کنار آن 
از دیگـــر دلایلی  ن  افزایـــش عرضه مســـک
اســـت که موجب شـــده تا شـــاهد سکون 

ن باشیم. بازار مســـک در 
فعالیت‌هـــای دولت به خصـــوص برخورد 

با مشـــاوران املاک غیرمجـــاز که موجب 
پلمب حدودچهار هزار واحدصنفی بدون 
از ابتدای سال‌جاری  پروانه شـــده اســـت 
تاکنون موجب شـــد تا در برخی از مناطق 
بویـــژه شـــهرهای جدیـــد ماننـــد پرنـــد، 
اندیشـــه، ربـــاط کریـــم، فردیـــس و دیگر 
ن تا  شـــهرها شـــاهد افـــت قیمـــت مســـک
ن  ســـقف یک میلیارد تومان باشیم. همی
مسأله سبب شد تا تعدادی از سازندگان، 
ن عرضه  واحدهـــای خود را به بازار مســـک
ن عرضه، تقاضای  کنند اما با وجود بالارفت
ن  ن برخی از ای زیادی ایجاد نشد. همچنی
فروشـــندگان از جمله کسانی که پول نیاز 
ن  بوده و امیدوار به افزایش قیمت مســـک
نیســـتند، واحدهای خود را بـــا تخفیف 15 
تـــا 20 درصدی به بـــازار ارائـــه می‌کنند. با 
ن تخفیف‌ها از ســـوی مشـــتریان  وجود ای
به نظر  ل زیادی صورت نمی‌گیرد و  استقبا
می‌رسد فروشـــندگانی که واحدهای خود 

را دپو و در واقع احتکار کردند در آینده‌ای 
بـــه قیمت‌هـــای  نزدیـــک مجبـــور شـــوند 
ن واحدهـــا را روانه بازار کنند. واقعی‌تر ای
ن جوســـازی‌ها بـــه خصوص از  ن بی در ایـــ
ن چند ماه به  طریق فضای مجـــازی در ای
ن  ن ســـمت و ســـو بوده که قیمت مسک ای
ل روندی افزایشـــی  در نیمـــه دوم امســـا
ن ســـیاه‌نمایی در  خواهـــد یافـــت و با ایـــ
تلاش بـــوده و هســـتند که مشـــتری‌ها را 
از تـــرس گران شـــدن به ســـمت بنگاه‌ها 
ن ســـیاه‌نمایی جواب نداد و  بکشانند. ای
بازار ســـوداگران و دلالان همچنان بدون 
ن  اما فعـــالان غیرمجاز ای مشـــتری ماند، 
حوزه که بـــه خصوص در قالـــب پلتفرم‌ها 
و بنگاه‌هـــای امـــاک غیرمجـــاز در حـــال 
فعالیت هســـتند باز هم بیکار ننشســـته و 
ن‌بار با تشـــویش افکار مـــردم به دنبال  ای
ن را  ن بوده و هســـتند کـــه بازار مســـک ایـــ
در نیمه دوم امســـال متلاطم نشان داده 

و مـــردم را بـــرای خریـــد هـــر چه ســـریعتر 
ن  تشـــویق و البته بترســـانند. با واکاوی ای
بـــازار در نیمه نخســـت امســـال از تثبیت 
قیمـــت ارز گرفتـــه تا ثابت مانـــدن قیمت 
به نظر  مصالـــح و نهاده‌های ســـاختمانی 
می‌رســـد که ‌6ماهه دوم امسال نیز مانند 
‌6ماهه نخســـت خبـــری از افزایش قیمت 
ن نخواهد بود، چـــرا که نرخ  حوزه مســـک
ارز و تورم از عواملی هســـتند که به صورت 
با  ن تأثیرمی‌گذارند.  بازار مســـک سنتی بر 
اقدامـــات حمایتی دولـــت روی مهار نرخ 
ن حوزه  ارز کـــه طبـــق پیش‌بینی‌هـــا در ای
نیز شـــاهد افزایش قیمـــت نخواهیم بود 
و کنترل نـــرخ تـــورم که دولـــت تمام هم 
و غـــم خود را بـــرای مقابله بـــا افزایش آن 
قـــرار داده اســـت، دو عامـــل تأثیرگذار در 
باید  آنچنـــان که  ن  افزایش قیمت مســـک
ماننـــد گذشـــته نمی‌تواننـــد خودنمایـــی 
ن  ن قیمت‌هـــا در ای بالارفت کرده و ســـبب 
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بازار مسکن

 افتتاح آزادراه 
شیراز- اصفهان

سرپرســـت معاونـــت ســـاخت و 
آزادراه  آزادراه‌ها گفت:  توســـعه 
 ۲۱۰ اصفهـــان- شـــیراز به طـــول 
کیلومتر مهرماه امســـال در یک 
به بهره‌برداری می‌رسد. مرحله 
بـــاره  ر د ینـــل«  ز ملا »محمـــود 
آزادراه شـــیراز-  افتتـــاح  زمـــان 
ن آزادراه به  اصفهـــان افزود: ایـــ
۲۱۰ کیلومتـــر از محدوده  طـــول 
»ایزدخواست« شـــروع می‌شود 
ن پروژه‌های  و جزو طولانی‌تریـــ
آزادراهـــی اســـت کـــه در هفته 
نخســـت مهرمـــاه در یک مرحله 
بـــه  بـــا حضـــور رئیس‌جمهـــور 

بهره‌بـــرداری می‌رســـد.
ســـعه  تو و  ســـاخت  ن  و معـــا  
ن  آزادراه‌هـــای کشـــور همچنیـــ
ل  طـــو کیلومتـــر   ۱۳۵ گفـــت: 
ن شـــیراز و اصفهان با  مســـیر بی
ن آزادراه کوتاه شده و  ساخت ای
۲.۵ ســـاعت از زمان سیر کاسته 

شـــد. خواهد 
 آزادراه زنجـــان- تبریـــز به طول 
ن  طولانی‌تریـــ متـــر  کیلو  ۲۸۵
آزادراه فعلی کشـــور است اما در 
به بهره‌برداری  مدت چهار سال 
ن  ن دلیـــل ای بـــه همی رســـید و 
ن  آزادراه لقب افتتاح طولانی‌تری
پروژه جـــاده‌ای را به خود گرفته 

. ست ا
اَبرَپروژه آزادراه شـــیراز-   تکمیل 
اصفهان که در ســـال ۱۳۸۹ آغاز 
۱۴۰۰ به   شـــد و در مهرماه ســـال 
پیشـــرفت ۸۵ درصدی رســـیده 
اعتبـــار  ن  تأمیـــ از  بـــود، پـــس 
ســـیزدهم،  لـــت  و د ی  ســـو ز  ا
هم‌اکنـــون آماده افتتاح اســـت 
و مســـیر فعلی را تا 2.5ســـاعت 

کوتاه‌تـــر می‌کنـــد.

پیش‌بینی کاهش قیمت مسکن
تثبیت قیمت ارز تا ثابت ماندن قیمت مصالح و نهاده‌های ساختمانی نشان می‌دهد در 6 ماهه دوم سال خبری از 

افزایش قیمت حوزه مسکن نخواهد بود

. ند شو بخش 
ن در حالی اســـت کـــه پیش‌بینی‌ها در  ای
خصوص نیمه نخســـت امســـال که نشان 
می‌داد بـــه دلیل ثبات نســـبی قیمت ارز، 
افزایش قیمت  تورم و مصالح ساختمانی 
ن کمتـــر از دیگر بخش‌ها  در حوزه مســـک
ن مدت درســـت  خواهد بود با گذشـــت ای
ن بارهـــا و بارها  از آب درآمـــد. پیـــش از ای
140، شاهد  بیان شـــده بود که در ســـال 2
ن  30 درصدی قیمت مســـک 20 تا  افزایش 
ن مســـأله  ن ســـال باشـــیم، که همی در ای
ســـبب شـــده بود تا تعدادی از سازندگان 
و فروشـــندگان از فـــروش واحدهای خود 
منصـــرف و منتظر ماندند تـــا قیمت بالاتر 
با قیمت بیشـــتری واحدهای خود  رفته و 

را به فروش برســـانند. 
ن پیش‌بینی‌هـــا نـــه تنها درســـت  امـــا ایـــ
بلکـــه واقعیت‌ها نشـــان از ثبات  درنیامد 
ن  و حتـــی کاهـــش قیمت در حوزه مســـک
داشـــت. در واقـــع نظریات کارشناســـان 
و مشـــاورانی که عنـــوان می‌کردنـــد روند 
قیمت‌ها افزایشـــی و تعـــداد معاملات نیز 
کاهشـــی خواهد بود، کاملاً اشـــتباه شـــد 
و نه تنها واحدهای بیشـــتری عرضه شـــد 
بلکـــه قیمت‌ها ثابـــت و یا حتی کاهشـــی 
به  ن مدت  ایـــ شـــد، واحدهای زیادی در 
بـــازار عرضـــه امـــا تقاضـــا بســـیار کمتر از 

عرضـــه بود.
امروز نیز در حالی به نیمه دوم سال وارد 
ن افراد  از ماه‌های قبـــل ای می‌شـــویم که 
با نظرات اشـــتباه خود افکار  که همیشـــه 
بار نیز شـــروع  ن  را به غلط می‌اندازند، ای
به نظریه‌پردازی کـــرده و در خصوص نیمه 
ن  دوم امســـال حدس و گمان‌هـــا را به ای
سمت و سو سوق داده که در فصل پاییز و 
باید شاهد افزایش بی‌سابقه‌ای  زمستان 

باشیم. ن  در حوزه مسک
ن  ن در حالی اســـت که کارشناسان برای  ای
بـــاور هســـتند که با تـــداوم ثبـــات قیمت 
ارز، تـــورم، مصالـــح ســـاختمانی و نظارت 
بر عملکـــرد ســـکوهای مجـــازی و مقابله 
ن  بـــا بنگاه‌هـــای امـــاک غیرمجـــاز در ای
ن  ل نیز شـــاهد افزایش قیمت مسک فصو
ن  نخواهیم بود. کارشناســـان حوزه مسک
ن بـــاور هســـتند کـــه در نیمـــه دوم  بـــر ای
امسال نیز شـــاهد تقاضای زیادی از سوی 
مـــردم نخواهیم بود و عرضـــه همچنان از 
ن  تقاضـــا پیشـــی خواهد گرفـــت، که همی
تـــا برخلاف  مســـأله ســـبب خواهد شـــد 
باز  ن  آنچه که گفته می‌شـــود قیمت مسک
هم افزایش نخواهـــد یافت. دبیر اتحادیه 
مشـــاوران امـــاک تهـــران در گفت‌و‌گو با 
ن باور اســـت که  »ایـــران اقتصـــادی« بر ای

ثابـــت مانـــدن قیمـــت دلار، ارز و در کنـــار 
آن نهاده‌های ســـاختمانی موجب شـــده 
ن باشیم.  بازار مسک تا شـــاهد آرامش در 
با  ن اســـاس  ســـعید لطفی افزود: بر همی
ن شـــرایط، به طور قطع در نیمه  تداوم ای
بـــالا نخواهد  ن  ل قیمت مســـک دوم ســـا

. فت ر
وی با اشاره به لزوم افزایش نقش نظارتی 
دولـــت بـــر قیمـــت ارز، طـــا و نهاده‌های 
بـــا  ســـاختمانی، تصریـــح کـــرد: دولـــت 
اعمـــال سیاســـت‌هایی می‌توانـــد قیمت 
مصالح و نهاده‌های ســـاختمانی را کنترل 
کنـــد تا افزایشـــی نداشـــته باشـــند که در 
ن صورت، در نیمه دوم امســـال شـــاهد  ای
اتفاق خاصـــی در خصوص افزایش قیمت 
ن نخواهیـــم بـــود. لطفی بـــا بیان  مســـک
اینکه فایل‌هـــای فروش واحدهای زیادی 
در بنگاه‌ها وجود دارد اما تقاضای چندانی 
وجـــود نـــدارد، تأکید کـــرد: ســـازنده‌ها و 
با تخفیف‌هـــای متفاوت،  افراد پول نیـــاز 
ن هـــدف که زودتر  واحدهـــای خود را با ای
به فروش رسانده و بتوانند به پول دست 
یابند عرضـــه کردند، اما همچنان تقاضای 

زیادی وجـــود ندارد.
وی ادامـــه داد: البتـــه هنـــوز افـــرادی نیز 
هســـتند که با توجـــه به اینکه بـــه پول در 
زمان حاضـــر نیـــاز ندارند، تمایلـــی برای 
بـــا تخفیف ندارند  فروش واحدهای خود 
بـــا قیمت‌هـــای روز عرضـــه  و واحدهـــا را 
به دیدگاه کارشناســـان  با توجه  می‌کنند. 
مبنی بر لـــزوم اقدامات حمایتی و نظارتی 
ن در کنار آن عرضه و تولید  بر بازار مســـک
ن نیـــز از ســـوی دولـــت در قالـــب  مســـک
از آن دســـته مســـائلی است  نهضت ملی 
ن بازار  که موجب شـــده تـــا آرامش به ایـــ

برگردد.
ن راهکارهـــای دولـــت  از مهمتریـــ یکـــی 
ن  سیزدهم برای ســـاماندهی حوزه مسک
ن  ن بوده کـــه عرضـــه و تولیـــد را در ای ایـــ
ن منظور  بخـــش بالاتـــر ببرد کـــه به همیـــ
باور  ن  ایـــ ن را آغاز کـــرد.  ســـاخت مســـک
ایجـــاد شـــده که نـــگاه حمایتـــی و مقابله 
بـــا ســـوداگران و نزدیـــک شـــدن هـــر چه 
بـــه یکدیگر کنترل  بیشـــتر عرضه و تقاضا 
ن  ن را تشـــدید می‌کند. برهمی بازار مسک
ن در  ح نهضت ملـــی مســـک اســـاس طـــر
راستای افزایش تولید در کشور آغاز شد، 
بـــه خصوص  ن  هر چقـــدر بتوانیم مســـک
برای دهک‌هـــای کمتربرخـــوردار تولید و 
بازار  ن مســـأله به ثبـــات  عرضه کنیـــم، ای
ن و توانایی بخش بیشتری از مردم  مسک
ن مورد نیازشـــان کمک  برای خرید مســـک

بیشـــتری خواهد کرد.

ایران


