
بـــازار مســـکن در حالـــی دســـتخوش 
یـــه  و بی ر یـــش  ا فز ا و  نی  ما بســـا نا
قیمت  هـــا در حـــوزه خریـــد و فـــروش 
و رهـــن و اجاره شـــده اســـت کـــه یکی 
از بخش هایـــی که ســـبب دامـــن زدن 
بـــه این فضـــا شـــده، مشـــاوران املاک 
غیرمجـــاز و البتـــه حضـــور  ســـکوها در 
این فضـــا اســـت. یکـــی از بخش هایی 
کـــه در نبـــود قانـــون به خصـــوص در 
ســـال های اخیـــر بـــا قیمت ســـازی در 
بـــازار مســـکن و وارد شـــدن بـــه ایـــن 
حوزه ســـبب شـــدند تا شـــاهد افزایش 
باشـــیم  مســـکن  قیمـــت  بی ســـابقه 
مشـــاوران امـــلاک غیرمجـــاز بودند که 
به صـــورت قارچ گونـــه در تمـــام کشـــور 
رشـــد کردنـــد. بـــا هـــدف شناســـایی و 
ایـــن واحدهـــای غیرمجـــاز،  پلمـــب 
دولت ســـیزدهم به خصـــوص از ابتدای 
ســـال جاری اقـــدام بـــه شناســـایی آنها 
کـــرده و طبـــق آخریـــن آمـــار تاکنـــون 
4هزار بنگاه مســـکن متخلف در کشور 
پلمـــب شـــدند. این درحالی اســـت که 
حدود 164هـــزار بنگاه فعال در ســـطح 
کشـــور داریـــم کـــه از ابتـــدای ســـال با 

انجـــام 60 هزار مـــورد بازرســـی تاکنون 
4هزار بنگاه فاقد مجوز پلمب شـــدند. 
ایـــن اقـــدام در حالـــی صـــورت گرفتـــه 
کـــه بـــا شناســـایی و پلمـــب واحدهای 
غیرمجاز، شاهد کاهش قیمت مسکن 
بعضـــاً تا یک میلیـــارد تومـــان در برخی 
از شـــهرها از جمله پردیـــس بودیم. در 
کنـــار بنگاه هـــای امـــلاک غیرمجـــاز در 
ســـال های اخیر  ســـکوها نیـــز در حوزه 
مســـکن وارد شـــدند که بخش زیادی از 
آگهی هـــا در این بخش توســـط همین 
بنگاه های امـــلاک فاقـــد پروانه صورت 
می گیـــرد. بـــا هـــدف آگاهـــی از میزان 
تأثیرگـــذاری و چگونگـــی فعالیـــت این 
 ســـکوها در بازار مســـکن، مصاحبه ای 
بـــا داوود بیگی نـــژاد، نایب رئیـــس اول 

اتحادیـــه مشـــاوران املاک داشـــتیم.
میزان تأثیرگذاری  سکوها در بازار 

مسکن چگونه است؟
متأســـفانه شـــاهد هســـتیم که بخش 
زیـــادی از مشـــاوران امـــلاک غیرمجـــاز 
بـــا حضور در  ســـکوها بازار ســـازی کرده 
و قیمت هـــا را در ایـــن فضـــا بـــه مزایده 
می گذارنـــد که همین مســـأله ســـبب 
شـــده تـــا شـــاهد افزایـــش بی رویـــه 
قیمت مســـکن باشـــیم، چرا کـــه بارها 
دیده شـــده یـــک واحدهای مســـکونی 
بارهـــا و بارهـــا توســـط همیـــن افـــراد و 
یـــن  ا در  مختلـــف  قیمت هـــای  بـــا 

 ســـکوها آگهی شـــده که همین سبب 
قیمت ســـازی کاذب می شـــود.

کسانی که در این  سکوها اقدام به 
انتشار آگهی می کنند تحت نظر چه 

قوانینی هستند؟
ایـــن افـــراد خـــود را مبـــرا از قوانیـــن 
می دانند چرا که پروانه و مجوز کســـب 
و کار ندارنـــد ایـــن درحالـــی اســـت که 
مشـــاوران امـــلاک دارای مجـــوز کـــه در 
فضـــای واقعی کار می کننـــد از هر نظر از 
سوءپیشـــینه گرفته تا مـــوارد دیگر مورد 
بررســـی قرار می گیرنـــد اما در خصوص 
فعـــالان در حـــوزه اپلیکیشـــن ها ایـــن 

اتفـــاق نمی افتد.
به عقیده شما بیشترین آسیب در 
حوزه مسکن از چه ناحیه ای بوده 

است؟
بـــا توجه بـــه اینکه بســـتر قانونـــی برای 
برخورد با این افـــراد وجود ندارد، فضای 
مجازی را به عنوان بســـتری برای بدون 
قانون کار کردن در صنعت ســـاختمان 
انتخـــاب کردنـــد کـــه می تـــوان گفـــت 
بیشـــترین آســـیب به بخش مسکن در 

بســـتر همین فضاست.
نحوه فعالیت مشاوران املاک 

غیرمجاز درسکوها به چه طریق 
است؟

این افراد و واحدهـــای صنفی غیرمجاز 
و فاقد پروانه، بدون برخـــوردار بودن از 
پروانه های کســـب و کار و اینکه مالیاتی 
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خبر

گفت و گو

ادعای دریافت 
دستمزد توسط هیأت 

مولدسازی کذب است
دستگاه قضا فوراً ورود کند

وزیـــر امـــور اقتصـــادی و دارایـــی 
بـــا تکذیـــب ادعـــای حق الزحمه 
 : گفـــت  ، ی ز ســـا لد مو ت  هیـــأ
دســـتگاه قضا فوراً دربـــاره ادعای 
نادرست دریافت دستمزد توسط 
هیـــأت ۷نفـــره مولدســـازی ورود 

. کند
ر  د ی  ز و نـــد خا ن  حســـا ا سید
گفت وگـــو بـــا ایرنـــا، در توضیـــح 
ادعاهایـــی دربـــاره حق الزحمـــه 
 ، ی ســـاز لد مو ت  هیـــأ ی  عضـــا ا
ضمـــن تکذیـــب و خـــلاف واقـــع 
دانســـتن ایـــن ادعا، اظهـــار کرد: 
مبلغ مورد اشـــاره در قانون طبق 
آیین نامه اجرایـــی موجود، صرف 
پرداخـــت هزینه هـــای مربوط به 
اجرای قانون مولدســـازی شـــده 
و فهرســـت هزینه کـــرد آن طبـــق 
قانـــون هر 6 ماه افشـــا می شـــود 
و بـــه هیچ عنـــوان پرداختی برای 
اعضای هیأت مولدســـازی در آن 

در نظـــر گرفته نشـــده اســـت.
وی تأکید کرد: از دستگاه قضایی 
انتظار داریـــم در ارتباط با ادعای 
نادرســـت مطـــرح شـــده مبنی بر 
دریافت دســـتمزد توســـط هیأت 
۷نفره مولدســـازی ورود و نتیجه 
بررســـی خـــود را فـــوراً بـــه افـــکار 

عمومی اعـــلام کند.
وزیـــر امـــور اقتصـــادی و دارایی با 
بیان اینکـــه این هیأت نه دریافتی 
داشـــته و نـــه خواهـــد داشـــت، 
تصریـــح کـــرد: این ادعـــا مصداق 
بـــارز خلاف گویـــی و اخـــلال در 

امنیـــت روانـــی جامعه اســـت.

نایب رئیس اول اتحادیه مشاوران املاک در گفت و گو با »ایران«:

سکوهاقیمتمسکنرابهمزایدهمیگذارند

را محـــدود کنیم.
روش اجاره دادن توکن ها به چه 

طریقی است؟
اختیـــار  در  را  توکن هـــا  قانون گـــذار 
صاحب پروانـــه قرار می دهـــد و بنگاه ها 
ایـــن اجـــازه را ندارند کـــه آنهـــا را کرایه 
بدهند، روش کدهای رهگیری کرایه ای 
بدین شکل اســـت که یک واحد صنفی 
غیرمجـــاز که از پروانه صنفـــی برخوردار 
نیســـت، اقدام به کرایه کـــردن توکن یا 
همان امضـــای دیجیتال کـــرده و با این 
کار کدرهگیـــری را به مســـتأجر و مالک 

تحویـــل می دهد.
خطرات دریافت کدهای رهگیری 

کرایه ای برای مردم چیست؟
دقـــت نکردن مـــردم در ایـــن خصوص 
ســـبب می شـــود که اگر قـــرارداد نیاز به 
تمدید  یا تهیه متمم داشـــته باشـــد در 
مرحله بعد که به همـــان بنگاه مراجعه 
می کننـــد به دلیـــل قطع توکـــن، دیگر 

این امـــکان برای آنها فراهم نباشـــد.
درخصوص  سکوها پیشنهاد 

شما برای ساماندهی این بخش 
چیست؟

 ســـکوها امـــروز بازیگـــران اصلـــی در 
قیمت گذاری در حوزه مســـکن شدند، 

قیمت های متفـــاوت دراین فضا بدون 
هیچ گونـــه نظارتـــی آگهـــی می شـــود 
کـــه همین مســـأله به نابســـامانی بازار 
مســـکن دامـــن زده اســـت و به همین 
منظـــور نیـــاز اســـت تـــا فرایندهـــای 
قانونـــی بـــرای برخـــورد با ایـــن فضاها 
صـــورت گرفته و با ارائـــه راهکارهایی از 
قیمت سازی کاذب آنها جلوگیری کرد.
برهمیـــن اســـاس نیـــاز اســـت تـــا این 
آگهی شناســـنامه دار شـــده و مشخص 
شـــود کـــه مربـــوط بـــه چـــه افـــراد  یـــا 
بنگاه هایی هســـتند، همچنین همانند 
ســـایر صنـــوف از جمله قالیشـــویی ها، 
ایـــن بنگاه هـــا بایـــد آگهی هـــای خـــود 
را بـــا مجـــوز بنگاه هـــا در ایـــن  ســـکوها 

ثبـــت کنند.
نقش بنگاه های املاک غیرمجاز 

برای ساماندهی این بازار چیست؟
بـــازوی توانمنـــد   مشـــاوران امـــلاک 
اطلاعات مســـکن هستند که می توانند 
بـــه موجـــر و مســـتأجر کمـــک کنند و 
قیمت هـــا را کنترل کنند چـــرا که روند 
صعـــودی قیمت هـــا از فضـــای مجازی 
اســـتارت خـــورد. بـــا توجـــه بـــه اینکـــه 
نظارتی هـــم بر فضای مجازی نیســـت. 

حتی شـــاید برخـــی از کســـانی کـــه در 
فضـــای مجازی آگهـــی می گذارند مجوز 
فعالیت شـــغلی در رسته مشاوره املاک 
را نداشـــته باشـــند و باعـــث افزایـــش 
قیمت خواهند شـــد بالعکس مشاوران 
امـــلاک می تواننـــد به عنـــوان بـــازوی 
اطلاعات مســـکن باعث جذب سرمایه 
و افزایش تولید مســـکن شـــوند. در کل 
نمی تـــوان گفت کـــه مشـــاوران املاک 
دلیلـــی بـــر افزایـــش قیمـــت مســـکن 
هســـتند چون مشـــاوران امـــلاک فقط 
یکی از شـــاخه های صنعت ســـاختمان 
هستند.اگر مشـــاوران املاک در مسیر 
صحیـــح قـــرار داده شـــوند، می تواننـــد 
با تشـــویق مـــردم به ســـرمایه گـــذاری 
بـــه تولید مســـکن کمک کننـــد. اینکه 
برخـــی مشـــاوران امـــلاک، بیشـــتر از 
نرخ نامه، دســـتمزد دریافـــت می کنند 
بـــه دلیـــل ازدیـــاد بنگاه هـــای امـــلاک 
اســـت. در تهران حدود 1۲هـــزار بنگاه 
مشـــاور املاک وجـــود دارد و اگـــر در هر 
بنـــگاه، میانگیـــن، ۵ نفـــر مشـــغول کار 
باشـــند، یعنی 60 هزار نفـــر در تهران در 
بنگاه های املاک امرارمعاش می کنند. 

ایران

بعضاً دیده شده که 
برخی از بنگاه ها 

اقدام به اجاره دادن 
توکن یا همان کدهای 

رهگیری می کنند 
که می توان گفت کد 

رهگیری اجاره ای 
شیوه جدید متخلفان 
است که البته اقدامی 

غیرقانونی می باشد، 
یکی از پیشنهاداتی 

که دروزارت راه و 
شهرسازی برای 

جلوگیری از کرایه دادن 
توکن ها دادیم این بود 

که این توکن ها به تلفن 
ثابت وصل شوند.

اجرایطرحساماندهیمشاوراناملاک
رئیس اتحادیه مشـــاوران املاک اســـتان تهران به بیان توضیحاتی درباره وجود تبانی بین مشاوران املاک و معاملات صوری 
بـــرای افزایش قیمت مســـکن پرداخت.کیانوش گودرزی رئیس اتحادیه مشـــاوران املاک اســـتان تهران گفـــت: از ابتدای 
فروردین ماه تاکنون 140 تا 1۵0 بازرســـی از مشـــاوران املاک تهران داشـــتیم و دو بار از تمام مشـــاوران املاک تهران بازرسی و 
گشـــت ویژه داشـــتیم و با کمک تعزیرات این گشـــت ها را ادامه داده ایم.وی ادامه داد: در این 6 ماه هزار و 4۲0 مورد مشـــاور 
امـــلاک بدون مجوز را بـــه اتاق اصناف و اماکـــن معرفی کرده ایـــم. 11 هزار واحد صنفی مشـــاوره املاک دارای پروانه کســـب 
داریـــم. چیـــزی حدود ۲ درصد دیگر به هـــزار و 4۲0 مورد مشـــاوره املاک بدون مجوز نیز باید اضافه کنیم زیرا ممکن اســـت 
مورد بازرســـی قرار نگرفته باشـــند.وی خاطرنشـــان کرد: ما در حال اجرای طرح ســـاماندهی و قانونمداری برای مشـــاوران 
امـــلاک هســـتیم. اینکه گفته شـــده 11 تا 1۲ هزار بنـــگاه بدون پروانه داریم درســـت نیســـت و ما در دو بار گشـــت زنی به این 

مســـأله نرسیده ایم.رئیس اتحادیه مشاوران املاک اســـتان تهران گفت: ما باید کاری کنیم که به صورت 
الکترونیکی جلوی واحدهای بدون پروانه گرفته شـــود و آنقدر گشـــت و بازرسی نداشته باشیم. 

کد رهگیری جز وظایف مشـــاوران املاک اســـت و باید این اقدام را انجام دهند. وی در ادامه 
وجود تبانی بین مشـــاوران املاک برای انجام معامله صوری و افزایش کاذب قیمت مســـکن 
را تأییـــد کرد و گفت: این مســـأله در هر صنفی ممکن اســـت وجود داشـــته باشـــد ولی این 
مســـائل خیلی در افزایش قیمت مسکن تأثیرگذار نبوده است. در پردیس شاهد نابسامانی 
زیادی بودیم که ســـاماندهی شـــد. به عنوان مثـــال خانه ۳ میلیـــاردی در پردیس بعد از این 
اقدامـــات ۷00 تـــا یک میلیارد کاهش یافت. در تهران هم شـــاهد افت 10 تـــا 1۵ درصد قیمت 

مســـکن هستیم.گودرزی گفت: مشـــاوران املاک از ســـالیان گذشته یک درصد 
حق کمیســـیون می گرفتند و باعث گرانی مسکن نیز نمی شدند. ولی وقتی 

پلتفرم های فضای مجازی راه اندازی شـــد افراد ملک شـــان را با هر قیمتی 
کـــه می خواهنـــد عرضه می کننـــد و این باعث مشـــکلات گرانی مســـکن 

شـــده، کار مشـــاوران املاک را هم ســـخت کرده اند و مشـــاوران املاک 
هم مقصر شـــناخته می شوند.

پرداخت کنند، در این  ســـکوها حضور 
یافتـــه و یـــک واحـــد مســـکونی را بـــا 
چندیـــن قیمت آگهی کـــرده و در واقع 
با این اقدام خود بازارســـازی می کنند، 

بازاری کـــه به ضرر مردم اســـت.
 سکوها چه آسیبی به مشاوران 

املاک دارای مجوز وارد می کنند؟
واحدهای صنفی دارای مجوز ســـال ها 
اســـت کـــه درفضـــای واقعـــی در حال 
کار کـــردن هســـتند و می تـــوان گفت 
کـــه به عنـــوان معتمد مردم هســـتند 
امـــا فعالیـــت واحدهـــای غیرمجـــاز و 
اپلیکیشـــن ها ســـبب شـــده تـــا نوک 
پیـــکان افزایـــش قیمـــت مســـکن در 
رهـــن و اجـــاره و خریـــد و فـــروش بـــه 
ســـمت ایـــن بنگاه هـــا گرفتـــه شـــود، 
ایـــن درحالی اســـت که این مشـــاوران 
امـــلاک در چهارچوب قانـــون فعالیت 
می کننـــد امـــا می تـــوان گفـــت کـــه 
بیشـــترین تأثیرگذاری مخرب در بازار 
مســـکن از سمت مشـــاوران غیرمجاز 
و آگهی های فاقد شناســـه در  ســـکوها 

بوده اســـت.
آیا  سکوها در این فضای بی قانونی 
توانستند به عنوان یک مرجع برای 

مردم انتخاب شوند؟
بله، به عنـــوان مثال وب ســـایت دیوار 
مرجعـــی بـــرای قیمت گـــذاری در بازار 
مســـکن شـــده اســـت و هر کســـی که 
بخواهـــد در موضـــوع قیمت تصمیمی 
بگیرد بـــه این ســـایت مراجعه می کند 
و شـــاهد حضـــور افـــراد غیر متخصص 
و صرفـــاً بـــا نـــگاه ســـودجویانه در این 
 ســـکوها هســـتیم که باعث التهاب در 

بازار مســـکن می شـــوند.
تبعات فعالیت بدون نظارت 

سکوهادر حوزه مسکن چیست؟
ایجـــاد فســـاد و قیمـــت گذاری هـــای 
کاذب همـــان چیزی که در ســـال های 
اخیـــر شـــاهد آن بودیـــم و هســـتیم و 
مهم تریـــن تبعـــات ادامـــه ایـــن رونـــد 
اصلی ترین ســـرمایه مردم که مســـکن 
اســـت را تحت الشـــعاع خود قرار داده 
و آســـیب های زیـــادی به خصـــوص بـــا 
دهک های پاییـــن جامعه وارد می کند.

اتحادیه مشاوران املاک تا چه 
میزان می تواند از فعالیت بدون 
قانون اتحادیه و افراد جلوگیری 

کند؟
قانـــون فراتـــر از ما اســـت و نمی توانیم 
بـــه همکاران خـــود دســـتور بدهیم که 
وارد چـــه فضایـــی بشـــوند یـــا اینکه از 
کـــدام اپلیکیشـــن اســـتفاده کننـــد یا 
نکننـــد و درواقع ما نمی توانیم کســـی 


