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می‌برند

خریـــد و فـــروش امتیاز مســـکن نهضت 
ملـــی بـــه اســـم معاملـــه غیررســـمی در 
بنگاه‌هـــا انجـــام می‌شـــود. ایـــن معامله 
پـــس از توافـــق طرفین )صاحـــب امتیاز 
و خریـــدار( در بنـــگاه به‌صـــورت دســـتی 
نوشـــته می‌شـــود و جایـــی هم بـــه ثبت 
نمی‌رســـد. بـــا وجـــود افزایـــش قیمـــت 
مســـکن و ارزش بیـــش از یـــک میلیـــارد 
تومانـــی واحدهای نهضت ملـــی، هزینه 
خریـــد امتیـــاز به‌طـــور معمـــول دو برابر 
پولی اســـت کـــه متقاضـــی واریـــز کرده 
اســـت. یعنی اگر متقاضی مثـــاً تا لحظه 

فـــروش 80 میلیـــون پول برای مســـکن 
نهضـــت ملـــی واریز کـــرده باشـــد امتیاز 
را بـــه قیمـــت 160 میلیـــون می‌فروشـــد، 
در مـــواردی حتـــی از فروشـــنده ســـفته 
بـــه عنـــوان ضمانـــت اخـــذ می‌شـــود. 
امتیـــاز  حالـــی  در  امـــاک  بنگاه‌هـــای 
و  یـــد  خر ا  ر مســـکن  ملـــی  نهضـــت 
فـــروش می‌کنند کـــه بر اســـاس قانون 
آیین‌نامـــه  پیش‌فـــروش ســـاختمان و 
اجرایی نهضـــت ملی مســـکن، هر گونه 
معاملـــه در ایـــن طـــرح بایـــد مطابق با 
دستورالعمل و نمونه قراردادهای ابلاغی 
وزارت راه و شهرســـازی باشد، پس خرید 
و فروش‌های امتیاز این طرح‌ها توســـط 
مشـــاورین املاک غیرقانونـــی و اقدامی 
مجرمانـــه محســـوب می‌شـــود. علیرضا 

جعفـــری معاون وزیر راه و شهرســـازی در 
گفـــت‌و گو با  »ایـــران« تاکید کـــرد خرید 
و فـــروش امتیـــاز مســـکن نهضـــت ملی 

ممنـــوع و غیـــر قانونی اســـت.
 

باز هم تخلف بنگاه‌ها
گزارش میدانـــی روزنامه ایـــران از برخی 
می‌دهـــد،  نشـــان  پرنـــد  در  بنگاه‌هـــا 
برخـــی متقاضیان مســـکن نهضت ملی 
بـــرای فـــروش امتیـــاز واحـــد خـــود بـــه 
بنـــگاه مراجعـــه می‌کننـــد. یکـــی از این 
متقاضیـــان علـــت ایـــن اقـــدام خـــود را 
ناتوانـــی در تکمیـــل آورده عنـــوان کرد و 
گفـــت: بـــا انصـــراف از خرید مشـــخص 
نیســـت وزارت راه و شهرسازی یا شرکت 
عمـــران چه زمانـــی پول واریـــزی را به ما 

 خرید و فروش غیرقانونی  
امتیاز مسکن نهضت ملی

برخی از بنگاه‌ ها با وجود ممنوعیت قانونی، امتیاز مسکن نهضت ملی را خرید و فروش می کنند

بـــاز می‌گرداند، به همیـــن دلیل تصمیم 
گرفتـــم امتیـــاز را بفروشـــم تـــا زودتر به 

پولی کـــه پرداخـــت کرده‌ام، برســـم.
بررســـی مـــا از خرید و فـــروش امتیازات 
نهضـــت ملـــی نشـــان می‌دهـــد، دلیـــل 
اصلـــی فـــروش امتیـــاز منصرف شـــدن 
او در پرداخـــت  ناتوانـــی  یـــا  متقاضـــی 

است.  اقســـاط 
آورده متقاضیـــان نهضـــت ملی مســـکن 
هنوز مشخص نیســـت، اما برای کسانی 
ح ثبت‌نـــام کرده‌انـــد  کـــه در ایـــن طـــر
پیامک‌هایی برای واریز نقدینگی ارســـال 
شـــده اســـت. مثلاً در شـــهر پرنـــد واریز 
هـــر قســـط 40 میلیـــون تومـــان اســـت. 
برخی متقاضیان تا کنون 3 قســـط )120 
میلیـــون( را پرداخـــت کرده‌انـــد برخـــی 
متقاضیـــان نیـــز به‌رغم دریافـــت پیامک 
واریـــز هنـــوز مبلغـــی را پرداخـــت نکرده 
یا اینکـــه فقط یـــک قســـط )40 میلیون 

تومـــان( را پرداخـــت کرده‌اند.

نبود ساز کار مشخص
بر اســـاس ایـــن گـــزارش، اگـــر متقاضی 
از خریـــد مســـکن نهضت ملـــی منصرف 
شـــد، ســـازکار مشـــخصی بـــرای دریافت 
واریـــزی و خـــروج این متقاضـــی از صف 
ثبت‌نام‌کننـــدگان نهضـــت ملـــی وجود 
نـــدارد، اما بـــه گفتـــه یکی از مســـئولان 
وزارت راه و شهرســـازی، زمانـــی هزینـــه 
بازگردانـــده  او  بـــه  واریـــزی متقاضـــی 
می‌شـــود که متقاضی دیگـــری در همان 
شهر، جایگزین شـــود و معادل اقساطی 
کـــه متقاضـــی اول واریز کـــرده، بپردازد. 
به گفتـــه فعالان بـــازار مســـکن، همین 
روند نامشـــخص و زمانبر تشـــدید‌کننده 
خرید و فروش غیرقانونی امتیاز نهضت 
ملی مســـکن اســـت و اگـــر متقاضی که 
قصـــد انصـــراف دارد بتوانـــد در کمترین 
زمـــان به پـــول خود دسترســـی داشـــته 
باشـــد خرید و فـــروش امتیـــاز نیز کمتر 

 . د می‌شو
بـــا این حال برخـــی دیگر از فعـــالان این 
بـــازار معتقدنـــد، خرید و فـــروش امتیاز 
نهضت ملی مســـکن نوعی ســـودجویی 
ح‌هـــای  و ســـوداگری اســـت کـــه در طر
دیگری مانند مســـکن مهر شـــاهد رواج 

گســـترده آن بودیم. 
برخـــی از ابتـــدا به جهت کســـب ســـود 
اقدام به ثبت‌نـــام در طرح‌های حمایتی 
مســـکن می‌کننـــد و پـــس از مدتـــی بـــا 
فـــروش امتیـــاز کســـب ســـود می‌کنند. 

در مســـکن مهـــر خرید و فـــروش امتیاز 
مخصوصاً در شـــهرهای پرتقاضایی مانند 
پردیس بســـیار زیاد بود و همین موضوع 
مشـــکلات زیـــادی را ایجـــاد کـــرد کـــه از 
نرســـیدن واحدها به متقاضیـــان واقعی 
تا چند برابر شـــدن قیمت‌ها به‌واســـطه 
دســـت بـــه دســـت شـــدن امتیـــاز تنها 

بخشـــی از این مشـــکلات است. 

بیشترین سود برای دلالان
خریـــد و فـــروش امتیـــاز مســـکن مهـــر 
آنقـــدر بی‌ضابطـــه بـــود که برخـــی افراد 
در حـــال حاضر مالک بیـــش از 50 واحد 
مســـکن مهـــر هســـتند و ایـــن واحدهـــا 
ســـال‌ها  بیشـــتر  ســـود  کســـب  بـــرای 
خالـــی مانـــده اســـت. بـــا اینکه بیشـــتر 
فروشـــندگان امتیـــاز مســـکن نهضـــت 
ملی از اقشـــار ضعیف هســـتند و مسکن 
هـــم ندارند اما به‌خاطر نیـــاز مالی اقدام 
به فـــروش می‌کننـــد و در واقـــع دلالان 
و واســـطه‌ها بیشـــترین ســـود را از ایـــن 

معاملـــه غیرقانونـــی می‌برنـــد. 
ثبت‌نـــام نهضـــت ملی مســـکن از اواخر 
ســـال 1400 آغـــاز شـــد و تا کنـــون حدود 
4.5 میلیـــون نفر متقاضـــی این واحدها 

 . هستند
شهرســـازی  و  راه  وزارت  آمـــار  بنابـــر 
اینهـــا متقاضیانـــی هســـتند کـــه تأییـــد 
شـــده‌اند یعنـــی فرم ج آنها ســـبز اســـت 

و تـــا کنـــون زمین یا مســـکن نخریده‌ و از 
تســـهیلات دولتی مســـکن نیز استفاده 
نکرده‌انـــد، بنابرایـــن بـــه نظر می‌رســـد 
برخی ســـودجویان و دلالان مـــردم را به 
فروش امتیـــاز واحد ترغیـــب می‌کنند. 
بلاتکلیفـــی واحدها یکی دیگـــر از دلایلی 
اســـت کـــه دلالان بـــا اســـتفاده از آن به 
مردم تلقین می‌کننـــد امتیاز واحد خود 
را بفروشـــند، چون مشخص نیست چه 
زمانـــی واحدهـــا تحویل داده می‌شـــود. 
یکـــی از متقاضیان نهضت ملی مســـکن 
می‌گویـــد از شـــهریور ســـال گذشـــته تا 
کنـــون 3 بـــار واریـــزی داشـــته، امـــا در 
حدود 2 ســـال فقـــط 27 میلیون تومان 
از 120 میلیـــون تومانـــی که واریـــز کرده، 

برداشـــت شـــده است. 
ایـــن متقاضی بـــه ایـــن نتیجه رســـیده، 
بـــا توجه بـــه اینکـــه برداشـــتی از واریزی 
او انجـــام نمی‌شـــود پس واحـــد او هنوز 
به مرحله ســـاخت نرســـیده اســـت. این 
موضوعـــات را از متولیـــان نهضـــت ملی 
مسکن در وزارت راه و شهرسازی پیگیری 
کردیـــم، امـــا آنهـــا پاســـخی به ســـؤالات 
مـــا ندادند. موضـــوع مهم دیگـــر تخلف 
بنگاه‌هـــای امـــاک در خریـــد و فـــروش 
امتیاز نهضت ملی مســـکن اســـت. این 
مشـــاوران املاک با اینکـــه می‌دانند این 
اقـــدام غیرقانونی و جرم اســـت اما آن را 

انجـــام می‌دهند. 

جولان بنگاه های متخلف
تخلفات مشاوران املاک در خرید و فروش امتیاز واحدهای نهضت ملی 

مسکن در حالی است که از اردیبهشت‌ماه با اجرای طرح ساماندهی بنگاه‌های 
املاک، بررسی بنگاه‌ها شروع شده و تا کنون بیش از 2500 بنگاه املاک 

متخلف پلمب شده است. عمده تخلف بنگاه‌ها نداشتن مجوز کسب، اخذ 
هزینه بالا از نرخنامه مصوب و انجام معاملات بدون ثبت و یا سند قانونی 

است. مشاورین املاک باید نرخنامه را طوری در محل کسب خود نصب کنند 
که به‌وضوح به مشاهده مشتری برسد، چرا که اطلاع یافتن مردم از نرخ 

کمیسیون مشاورین املاک برای انعقاد مبایعه‌نامه و یا اجاره‌نامه جزو حقوق 
شهروندی است. 

از سوی دیگر واحد صنفی‌ای که جواز کسب ندارد و در حال فعالیت است، 
فاقد وجاهت قانونی است. استفاده از مبایعه‌نامه‌های دستی در مشاورین 

املاک ممنوع است و صدور کد رهگیری و مطالبه این کد از مشاورین املاک 
ضروری است، وقتی کد رهگیری برای مبایعه‌نامه صادر شود ملک مشمول 

مالیات بر خانه‌های خالی نمی‌شود. اما این تخلفات به‌صورت مکرر و در برخی 
بنگاه‌ها صورت می‌گیرد. با توجه به اینکه نهضت ملی مسکن برنامه‌ای برای 

خانه‌دار شدن اقشار محروم و متوسط است و برنامه حمایتی دولت در بخش 
مسکن محسوب می‌شود، متولیان این بخش باید با سازکارهایی از تکرار 

مسائلی که بخصوص در مسکن مهر دیده شد، جلوگیری کنند تا واحدها به 
دست متقاضیان واقعی برسد.

برش

اخبار

مسکن

عکس: علی محمدی/ ایران

اراضی دانشگاه‌ها 
برای ساخت مسکن

معـــاون وزیـــر راه و شهرســـازی 
گفت: اولویت ســـاخت مسکن 
و اســـتفاده از اراضی مـــازاد برای 
ویلایـــی  واحدهـــای  ســـاخت 
خواهـــد بـــود. ارســـان مالکـــی 
گفت: در سراسر کشـــور ۱۷ هزار 
هکتـــار زمین بـــه دانشـــگاه آزاد 
تعلـــق دارد، همـــکاری ایـــن دو 
مجموعـــه و اســـتفاده از اراضـــی 
مازاد این نهاد آموزشـــی می‌تواند 
مشـــکل کارکنان و اعضای هیأت 
علمی دانشـــگاه آزاد اســـامی را 
برطـــرف کنـــد. وی می‌گویـــد: 
براســـاس این تفاهمنامـــه مقرر 
شـــده ۵۰۰ هزار واحد مســـکونی 
در اراضی دانشـــگاه برای اعضای 
هیـــأت علمـــی و کارکنـــان ایـــن 
دانشـــگاه و ســـایر متقاضیـــان 
واجد شـــرایط طرح نهضت ملی 

مســـکن ســـاخته شود. 

فروش حضوری بلیت 
پروازهای اربعین

سخنگوی ســـازمان هواپیمایی 
کشـــوری گفت: فروش حضوری 
بلیـــت بـــرای پروازهـــای اربعین 
بـــرای  امســـال  و  دارد  وجـــود 
جلوگیـــری از حضـــور دلالان و 
ی  یـــز مه‌ر نا بر ن  ا ســـطه‌گر ا و
دقیق‌تری را در دســـتور کار خود 
قـــرار داده‌ایـــم. به گفتـــه جعفر 
یازرلو طبـــق برنامه‌ریزی صورت 
گرفته در خریـــد بلیت اینترنتی 
اربعین یک کاربـــر تنها می‌تواند 
تـــا ســـقف ۹ بلیـــت خریـــداری 

. کند


