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امیرمهـــدی صبایـــی ســـخنگوی ســـازمان 
بـــورس بـــه تازگی اعـــام کـــرده اســـت که 
ســـرانجام طـــرح فـــروش متـــری مســـکن 
در بـــورس بـــه مراحـــل نهایـــی رســـیده و 
دســـتورالعمل این معامات تا شـــهریورماه 
به تصویـــب هیأت مدیـــره ســـازمان بورس 
می رســـد؛ اما ســـؤال اصلـــی اینجاســـت که 
مردم چگونـــه می توانند به صـــورت متری، 
مســـکن بخرنـــد و اصـــاً فـــروش و تحویل 
این مســـکن ها چگونه خواهد بـــود. »ایران 
اقتصادی« در ایـــن گزارش به ســـؤالات این 
حـــوزه پاســـخ می دهد. بـــه گـــزارش »ایران 
اقتصـــادی«، خانه دار شـــدن همـــواره یکی 
از دغدغه هـــای بـــزرگ جامعه بـــه خصوص 
قشـــر جوان و کم درآمد بوده اســـت. دولت 
نیـــز در دوره هـــای مختلـــف به دنبـــال ارائه 
راهکارهـــای مؤثـــر جهـــت تأمین ایـــن نیاز 
ح هایـــی همچون  بوده و در ایـــن زمینه طر

مســـکن مهـــر، نهضت ملـــی مســـکن و نیز 
ارائـــه تســـهیات خریـــد مســـکن را اجرایی 
کـــرده کـــه کمابیـــش در خانـــه دار شـــدن 
بســـیاری از افراد جامعـــه کمک کننده بوده 
اســـت؛ گرچه هر کدام از ایـــن طرح ها خود 
نیاز به ســـرمایه اولیه دارند که برای بسیاری 
از افراد فراهـــم کردن آن چنـــدان ممکن و 

آســـان نیست. 
در ســـنوات اخیر یکی از طرح هایـــی که در 
بازار ســـرمایه بـــرای کمک بـــه تأمیـــن نیاز 
مردم به مسکن مطرح شـــده، عرضه اوراق 
ســـلف اســـتاندارد مســـکن در بورس یا در 
اصطاح عموم همان پیـــش فروش متری 
مسکن اســـت. اهمیت اجرای این طرح، از 
این جهت اســـت که بـــه دلیل آنکـــه اغلب 
افراد ســـرمایه اولیه موردنیاز برای خرید یک 
واحد مســـکونی کامل را ندارند، بنابراین به 
کمک ایده فروش متری مســـکن می توانند 
با هر میـــزان ســـرمایه، بـــه انـــدازه حداقل 
یک یا چنـــد متـــر از یـــک واحد مســـکونی 
در یک پـــروژه بـــزرگ را خریـــداری کنند. به 
ایـــن ترتیب عـــاوه بر اینکـــه با اســـتفاده از 

این طرح امکان ســـرمایه گذاری و پوشـــش 
ریســـک نوســـان قیمت ها در حوزه مسکن 
برای عمـــوم افـــراد فراهم می شـــود، اجرای 
ح در نهایت بـــه خانه دار شـــدن  ایـــن طـــر
مـــردم نیـــز منجـــر خواهد شـــد. افـــزون بر 
این، دولـــت می توانـــد به کمـــک این طرح 
و حمایـــت از اجرای آن، ســـرمایه های مازاد 
و راکـــد افـــراد را کـــه هـــر از چند گاهـــی به 
ســـمت بازارهای مختلف اعم از سکه و دلار 
ســـرازیر شـــده و موجب بروز التهاب در آن 
می شـــود به ســـمت تولید مســـکن هدایت 
کـــرده و عاوه بـــر تأمیـــن مالی ســـازندگان 
به معامات بازار مســـکن کـــه احتمال بروز 
رکود دوره ای در آن وجود دارد، رونق بخشد.
بـــورس کالای ایران نیـــز طی دو ســـال اخیر 
به دنبال طراحـــی ابزارهایی بـــرای حل این 
معضـــل اجتماعی بـــوده و با ارائه پیشـــنهاد 
انتشـــار اوراق ســـلف اســـتاندارد مسکن یا 
همـــان فروش متری مســـکن تـــاش کرده 
دسترسی اقشار وســـیع جامعه بویژه اقشار 

کم درآمد به مســـکن را فراهم ســـازد.
در ایـــن زمینه، مدیـــر مطالعـــات اقتصادی 

و امـــور بین الملـــل بـــورس کالای ایـــران به 
جزئیـــات فروش متـــری مســـکن در قالب 
انتشـــار اوراق ســـلف مســـکن پرداخته و با 
بیـــان اینکـــه در فـــروش متری مســـکن در 
بـــورس کالا به مـــرور زمـــان فـــرد می تواند 
خانه دار شـــود، گفـــت: در خصـــوص اوراق 
ســـلف اســـتاندارد مســـکن طرحـــی را طی 
دو ســـال اخیر به ســـازمان بـــورس و اوراق 
بهادار پیشـــنهاد داده ایم که در انتظار اباغ 

دســـتورالعمل اجرایی آن هســـتیم.
محمدی پـــور  معیـــن 
افـــزود: ســـه راهـــکار 
برای مشارکت هرچه 
بیشتر اقشار مختلف 
صنعـــت  در  جامعـــه 
ساختمان در چهارچوب 
بازار ســـرمایه ارائه شـــده اســـت. دو راهکار 
در راســـتای تأمین مالی پروژه های ساخت 
اســـت و راهکار دیگر روشـــی برای فروش و 
مدیریـــت اماک بزرگ اســـت. راهـــکار اول 
همان انتشار اوراق سلف مسکن در بورس 
کالاســـت. نکته مهم آن، این است که لازم 

مردم چگونه می توانند متری مسکن بخرند؟
گزارش »ایران« از آخرین جزئیات طرح فروش متری مسکن

گزارش

نیســـت ســـرمایه گذار به انـــدازه خرید کل 
متـــراژ یـــک خانـــه اوراق بخـــرد، بلکـــه هر 
فـــرد به میـــزان ســـرمایه خـــود بـــه عنوان 
مثـــال بـــه انـــدازه ۶ متـــر مربـــع می تواند 
در بـــازار مســـکن ســـرمایه گذاری داشـــته 
باشـــد کـــه از این طریـــق می توانـــد ضمن 
پوشش ریســـک قیمتی بازار مسکن، پروژه 
ســـاخت را تأمیـــن مالی کند. راهـــکار دوم 
نیز این اســـت که می توانیـــم صندوق های 
زمیـــن و ســـاختمان راه انـــدازی کنیـــم که 
این صندوق هـــا با پیمانـــکاران وارد مذاکره 
شـــده و تأمین مالی پروژه آنهـــا را بر عهده 
بگیرند و عمـــاً تأمین ســـرمایه در گردش 
بـــازار مســـکن را ایجـــاد کننـــد. قیمـــت و 
ســـود حاصـــل از واحدهای ایـــن صندوق 
در واقع بـــه میـــزان ســـوددهی پروژه های 
ساخت وســـاز در اختیـــار صنـــدوق مذکور 
برمی گـــردد. راهکار ســـوم کـــه نوعی روش 
فـــروش اســـت، راه انـــدازی صندوق هـــای 
اماک و مســـتغات اســـت. ایـــن صندوق 
امـــکان اوراق بهادارســـازی امـــاک بزرگی 
را فراهـــم می کنـــد کـــه فـــروش یکجـــای 
آنهـــا چالش برانگیـــز اســـت. وی در بیـــان 
یک مثال بـــرای نحـــوه کارکرد راهـــکار اول 
یعنـــی اوراق ســـلف مســـکن اظهـــار کرد: 
در ایـــن مـــدل، بـــرای مثـــال خانـــه ای که 
۸۰ درصـــد پیشـــرفت داشـــته، تبدیـــل به 
۵۰ هـــزار ورقـــه بهادار می شـــود و هـــر ورقه 
آن شامل بخشـــی از آن مســـکن مثاً یک 
مترمربـــع اســـت. البتـــه بـــرای تخصیص 
نهایـــی واحدهـــای مســـکونی و تحویـــل 
آنها در سررســـید، دارنـــده باید بـــه میزان 
متراژ قابـــل تحویل، صاحب اوراق ســـلف 
اســـتاندارد مسکن باشـــد. به عبارت بهتر، 
وقتی یک پروژه ســـاختمانی تمام شد، هر 
فرد بـــه انـــدازه اوراق خریداری شـــده خود 
مالک متراژ مشـــخصی از آن پروژه اســـت. 
با رســـیدن به موعـــد تحویـــل فیزیکی، اگر 
تعـــداد اوراق خریداری شـــده توســـط وی 
حداقل به انـــدازه یک واحد کامل باشـــد، 
فرد طی فراینـــد منصفانه ای برای تخصیص 
واحدها، صاحب واحد مســـکونی خواهد 
شـــد. در واقع فرد در سررســـید می تواند با 
ارائه درخواســـت آمادگـــی تحویل و تکمیل 
فرم اولویت بندی تخصیـــص، برای تحویل 

گرفتن واحد خریداری شـــده اقدام نماید. 
در غیـــر این صـــورت واحدهای مســـکونی 
متناظر واحدهـــا از طرف دارنـــدگان اوراق 
بـــه بهترین قیمت بـــه فروش رســـیده و با 
دارنده ورقه تســـویه نقدی می شـــود. مدیر 
مطالعـــات اقتصـــادی و امـــور بین المللـــی 
بـــورس کالای ایران بـــه بیان مزایـــای اوراق 
و  پرداخـــت  مســـکن  اســـتاندارد  ســـلف 
گفت: امـــکان تأمیـــن مالی بـــرای فعالان 
ساخت وســـاز و اطمینان از فروش، امکان 
پیش خریـــد مســـکن در یک بازار رســـمی 
بـــرای خانوارهـــا، تضمین اجـــرای تعهدات 
ســـازنده، امکان ســـرمایه گذاری به صورت 
متری در مســـکن و دسترســـی بـــه انجام 
معامات از سراســـر کشـــور از مزایای مهم 
این روش اســـت. ضمن اینکه در این طرح 
امکان انجام معامات ثانویـــه و نیز امکان 
تعیین کف و ســـقف ســـود در قالب اوراق 

ســـلف اســـتاندارد وجود دارد.
محمدی پـــور در خاتمـــه گفت: بـــا اجرای 
طـــرح فـــروش متـــری مســـکن در بورس 
کالا بـــه کمـــک اوراق ســـلف اســـتاندارد، 
امکان جذب منابع مالی بـــرای پروژه های 
بزرگ و ســـازندگان معتبر فراهم می شـــود 
و بـــه دلیـــل اخـــذ تضامین مـــورد نیـــاز از 
ســـازنده پـــروژه، اطمینـــان و اعتمـــاد لازم 
و  مســـکن  پیش خریدکننـــدگان  بـــرای 
ســـرمایه گذاران ایـــن اوراق در مقایســـه با 
بـــازار خـــارج از بـــورس ایجـــاد می شـــود. 
این مزیـــت مهـــم می توانـــد از بســـیاری از 
روش هـــای کاهبـــرداری در پیـــش فروش 
مســـکن در بازار خارج از بـــورس از جمله 
فروش مـــال غیـــر، پیش فروش از ســـوی 
شـــخص غیرمجاز، پیـــش فروش با ســـند 
جعلـــی و یـــا عـــدم ایفـــای تعهـــدات بـــه 
صورت کامل بـــا تحویل ناقص ســـاختمان 
جلوگیـــری کنـــد. در پایـــان ایـــن گـــزارش 
می افزاید، طـــی روزهای اخیـــر امیرمهدی 
صبایـــی ســـخنگوی ســـازمان بـــورس نیز 
از انجـــام اقدامـــات لازم بـــرای راه انـــدازی 
معامات اوراق ســـلف مســـکن در بورس 
کالا خبـــر داد و پیش بینی کـــرد اصاحات 
لازم در دســـتورالعمل ایـــن معامـــات تـــا 
شـــهریورماه بـــه تصویـــب هیـــأت مدیـــره 

ســـازمان بورس برســـد.

آواری که بر معدن سونگون 
ریختند، برداشته شد

 جنجال بیهوده بنزینی 
علیه دولت سیزدهم

  به بهانه فرار به جلوی حامیان دولت قبل 

صورت گرفت

 استخراج کاتد مس؛ پس از 5 سال 

فرصت سوزی دولت دوازدهم

  چهارشنبه 1۸ مرداد 14۰2
  سال بیست و نهم
  شماره ۸2۵1

باید اذعان داشت که قطار توسعه در دولت 
سیزدهم به ریل خود بازگشته است. هرچند 

اقدامات و خرابی هایی که در مسیر این قطار قرار 
دارد، سرعت آن را کاهش داده است.

به نظر می رسد که هدف از طرح چندین باره چند 
نرخی شدن بنزین و کمبود آن در شرایط فعلی از ناحیه 

مخالفان دولت، درگیرکردن وزارت نفت دولت سیزدهم 
با حواشی است.

9 ۸

 جزئیات عرضه 
ارز اربعین

بانک مرکزی جزئیات و تمهیدات 
عرضه ارز اربعین حسینی از طریق 
پنج بانـــک عامـــل در ســـال 14۰2 
را اعـــام کرد.بـــه گـــزارش بانـــک 
مرکـــزی، فـــروش ارز )اســـکناس( 
بـــه زائرین بـــه صورت دینـــار عراق 
حداکثـــر به مبلـــغ 2۰۰ هـــزار دینار 
عراق بـــه هر زائـــر به نـــرخ فروش 
اســـکناس ETS، که معـــادل ریالی 
آن حـــدود ۶2تا ۶۵ میلیـــون ریال 
اســـت.در بانک های منتخب ملی 
ایـــران، صـــادرات، تجـــارت، ســـپه 
و پســـت بانک انجـــام مـــی شـــود. 
فـــروش ارز به زائریـــن محدودیتی 
بابـــت فـــروش ارز مســـافرتی در 
ســـال جاری برای متقاضیان ایجاد 
نمی کنـــد. سرپرســـتان خانـــوار با 
در دســـت داشـــتن تمامی مدارک 
هویتـــی خـــود و اعضـــای خانـــوار 
می تواننـــد نســـبت بـــه خریـــد ارز 
اربعیـــن اعضـــای خانـــوار خـــود 
)همســـر و فرزنـــدان( از طریـــق 
اقـــدام  تعیین شـــده  بانک هـــای 
نمایند. فروش ارز تنهـــا به زائرانی 
انجام خواهد شـــد که در ســـامانه 
ســـماح ثبت نام نموده انـــد و مجوز 
خریـــد ارز )کد پیگیـــری مربوط( را 
دریافت کرده انـــد. مدارک مورد نیاز 
برای مراجعـــه به بانـــک و دریافت 
اســـکناس دینار عـــراق، ارائه اصل 
کارت ملـــی و گذرنامه )یا برگه تردد 

اربعیـــن( معتبر زائر اســـت.


