
در قوانیـــن برنامه‌هـــای توســـعه همـــواره بـــرای 
مســـکن اقشـــار کم درآمد احکامی نوشـــته شده 
کـــه اغلب ایـــن احکام عملکـــرد قابـــل قبولی در 
این حوزه ندارند. در قانون برنامه ششـــم توسعه، 
تلاش شـــد از تجربیات جهانی در حوزه مســـکن 
اجتماعی اســـتفاده شـــود و ماده 80 ایـــن قانون، 
دولت وقت را مکلف کـــرد تا جهت تأمین نیاز به 
مسکن اقشارآســـیب پذیر و مددجویان نهادهای 
حمایتی، نســـبت به تدوین و اجرای برنامه تأمین 
مســـکن اجتماعـــی و حمایتـــی اقدام کنـــد، اما 
آیین‌نامـــه اجرایـــی این جزء هیـــچ‌گاه به تصویب 
نرســـید و ایـــن حکم در طـــول ســـال‌های اجرای 
قانون برنامه ششـــم توســـعه فاقد عملکرد بوده 
است. این درحالی اســـت که قانون برنامه ششم 
توســـعه در احـــداث واحـــد مســـکونی در مناطق 
شـــهری نیز عملکـــرد تقریبـــاً صفـــر و در مناطق 

روســـتایی عملکرد 55 درصدی داشـــته است.
توقف ســـاخت مســـکن در طول اجـــرای برنامه 
ششـــم در چنـــد ســـال گذشـــته، تبعـــات منفی 
بیشـــماری بـــر این بـــازار گذاشـــته کـــه افزایش 

اغلـــب  دسترســـی  عـــدم  و  مســـکن  قیمـــت 
دهک‌هـــای درآمـــدی به مســـکن بخشـــی از آن 
است. آثار منفی توقف ســـاخت مسکن محدود 
به ســـال‌های اجرای برنامه ششـــم نیســـت و در 
حـــال حاضر نیز مردم از افزایش قیمت مســـکن 
و اجـــاره بهـــا رنـــج می‌برنـــد. ســـاخت مســـکن 
درســـال‌های اخیر در حالی متوقف شـــده است 
کـــه احـــکام برنامه ششـــم، دولت را به ســـاخت 
مســـکن بـــرای اقشـــار کم درآمـــد موظـــف کرده 
اســـت. یعنـــی عـــاوه بـــر تولیـــد مســـکن برای 
پاســـخ به تقاضای بـــازار، دولت باید برای اقشـــار 
کم‌درآمـــد نیـــز بـــا حمایت‌هـــای ویـــژه مســـکن 
می‌ســـاخت که در هـــر دو برنامه یعنی مســـکن 
شهری و همچنین مسکن حمایتی، تولید آنقدر 
کم اســـت که می‌توان گفت بر اســـاس گزارشـــی 
که مرکز پژوهش‌های مجلـــس ارائه کرده، تولید 
مســـکن در دولت گذشـــته در حد صفر اســـت.
در بحث مسکن روســـتایی نیز بر اساس احکام 
برنامه توســـعه و همچنین برنامه جامع مسکن، 
ســـالانه باید 200 هزار مســـکن روستایی ساخته 
یا نوســـازی می‌شـــد که تحقـــق ایـــن برنامه نیز 

55 درصد است.
برای جبـــران کمبود مســـکن و تأمین مســـکن 
اقشـــار مختلـــف، دولـــت برنامه نهضـــت ملی و 

ساخت مسکن شهری و روســـتایی را اجرا کرده 
اســـت. در این برنامه ساخت 4 میلیون مسکن 
مطـــرح شـــده کـــه 800 هـــزار واحد آن مســـکن 

روســـتایی است.
آخریـــن آمار مربـــوط به ایـــن برنامه کـــه وزارت 
راه و شهرســـازی ارائـــه داده اجرای ســـاخت یک 
میلیون و 500 هزار واحد مســـکن شهری است. 
در مســـکن روســـتایی نیز که اجرای آن بر عهده 
بنیاد مســـکن اســـت، 147 هزار واحد ســـاخته 
شـــده اســـت. البتـــه با توجـــه بـــه اینکـــه بنیاد 
مســـکن علاوه بر مســـکن روســـتایی، مسئول 
ســـاخت مســـکن نهضـــت ملـــی در شـــهرهای 
کم جمعیـــت نیز هســـت، این واحدها شـــامل 
واحدهـــای روســـتایی و واحدهـــای شـــهرهای 
کوچک اســـت. بـــه گفته اکبـــر نیکـــزاد، رئیس 
بنیاد مسکن عملیات ســـاخت ۴۵۵ هزار واحد 
نهضت ملی مســـکن در شـــهر‌ها و روستا‌ها زیر 
نظر بنیاد مســـکن آغاز شـــده و تاکنون ساخت 
۱۴۷ هزار واحد در روســـتا‌ها و شـــهر‌های زیر ۲۵ 
هزار نفر به اتمام رســـیده اســـت. ســـهم بنیاد از 
نهضت ملی مســـکن، ســـاخت ســـالانه ۲۰۰ هزار 
واحـــد مســـکونی روســـتایی و ۲۰۰ هـــزار واحـــد 
مســـکونی در شـــهر‌های زیر ۲۵ هزار نفر اســـت.
عـــاوه بر نهضـــت ملی مســـکن، برنامـــه هفتم 

گزارش

خبر

 600 شرکت دولتی
 در صف واگذاری قرار دارند

اشتغالزایی 320 هزار 
مهارت‌آموز در سال‌جاری

 در طرح آموزش در محیط واقعی کار 
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در دولت سیزدهم ارزشی معادل ۳۷۱ هزار میلیارد 
تومان معادل ۵۸ درصد از ارزش کل واگذاری‌های ۲۲ 

سال اخیر، توسط سازمان خصوصی‌سازی به بخش 
غیردولتی واگذار شده است.

در قوانین برنامه‌های توسعه همواره برای مسکن اقشار کم درآمد احکامی نوشته شده که اغلب 
10این احکام عملکرد قابل قبولی در این حوزه ندارند.  8

عملکرد صفر دولت گذشته در بخش مسکن برنامه ششم
ساخت مسکن اجتماعی و حمایتی برای دهک‌های پایین در قانون برنامه ششم توسعه در بخش شهری هیچ دستاوردی ندارد

خودروسازان ملزم به ارائه خدمات گارانتی می‌شوند

برای جبران 
کمبود مسکن 

و تأمین مسکن 
اقشار مختلف، 

دولت برنامه 
نهضت ملی 

و ساخت 
مسکن شهری 

و روستایی را در 
قالب این برنامه 
اجرا کرده است. 

در این برنامه 
 ساخت

4 میلیون 
مسکن مطرح 

 شده که 
800 هزار واحد 

آن مسکن 
روستایی است

 ایجاد شهرک 
تخصصی – اقامتی اربعین

شـــورای عالی معماری و شهرســـازی 
 - تخصصـــی ک  شـــهر د  یجـــا ا بـــا 
اقامتـــی اربعیـــن موافقـــت و مقـــرر 
ع وقـــت مکان‌یابـــی  کـــرد در اســـر
شـــهرک‌های مذکور بـــرای مرزهای 
مهران، شلمچه، چذابه، خسروی، 
همچنیـــن  و  تمرچیـــن  باشـــماق، 
مرزهـــای ریمـــدان و میرجـــاوه بـــا 
رعایت دســـتورالعمل شهرک‌سازی 
و ملاحظات زیســـت محیطی توسط 

اســـتانداری‌ها تهیـــه شـــود. 

افزایش 100 درصدی وام ودیعه 
مسکن در بافت فرسوده

مدیـــرکل دفتر تجهیـــز منابع مالی، 
فنـــی و اقتصادی شـــرکت بازآفرینی 
شـــهری ایران از افزایش ۱۰۰ درصدی 
وام ودیعـــه مســـکن در بافت‌هـــای 
امیرحســـین  فرســـوده خبـــر داد. 
ثروت‌جـــو از افزایـــش وام ودیعـــه 
مســـکن در بافت فرســـوده بـــه ۱۲۰ 
میلیـــون تومان در کلانشـــهرها و ۹۰ 
میلیـــون تومـــان در ســـایر شـــهرها 
خبـــر داد. مدیـــرکل دفتـــر تجهیـــز 
منابـــع مالـــی، فنـــی و اقتصـــادی 
شـــرکت بازآفرینـــی شـــهری ایـــران 
گفت: مالکان پلاک‌های مســـکونی 
در محـــات هـــدف بازآفرینـــی بـــه 
منظور اجاره مســـکن در طول زمان 
نوســـازی و بهســـازی منـــازل خـــود 
می‌توانند تســـهیلات ودیعه اسکان 

موقـــت دریافـــت کنند.

مســـئول فنـــی ســـامانه جامـــع گارانتی 
گفـــت: با توجـــه بـــه مشـــکلات زیادی 
کـــه در حـــال حاضـــر مـــردم در حـــوزه 
گارانتـــی خـــودرو دارند، ســـامانه جامع 
گارانتی امســـال این حوزه را نیز پوشش 

خواهـــد داد.
احســـان تشـــکری در گفت‌و‌گـــو با مهر 
اظهـــار داشـــت: یکـــی از مشـــکلاتی که 
در گذشـــته مشـــاهده می‌شـــد و اکنون 
نیـــز به‌طـــور کامل رفـــع نشـــده و وجود 
دارد، ارائـــه خدمات بـــه کالاهای قاچاق 
اســـت؛ از جمله این خدمات این است 
کـــه بخشـــی از کالاهای قاچاق توســـط 
غیرمجـــاز  شـــرکت‌های  از  تعـــدادی 
گارانتـــی می‌شـــوند و بعضاً مشـــکلاتی را 
نیـــز بـــرای خریـــداران ایجـــاد می‌کنند 
بنابراین ســـامانه جامع گارانتی تشکیل 
شد تا یکی از ســـامانه‌های کمک‌کننده 
و  جلوگیـــری  شناســـایی،  حـــوزه  در 
پیشگیری از عرضه کالای قاچاق باشد.

مســـئول فنـــی ســـامانه جامـــع گارانتی 
ادامـــه داد: پیـــش از ایـــن در خدمـــات 
پس از فروش هیچ ســـند بالادستی در 
کشـــور وجود نداشـــت اما از ســـال ۹۸ 
بـــا توجه بـــه جدیتـــی کـــه در کار وجود 
داشـــت و همـــکاری ســـازمان حمایت، 

ح اولیـــه کار نوشـــته و ضوابـــط و  طـــر
آیین‌نامه‌هـــای لازم در این حوزه تدوین 
شـــد. بـــر همیـــن اســـاس نیز ســـامانه 
جامـــع گارانتی با هدف یکپارچه‌ســـازی 
از فـــروش در کشـــور  پـــس  خدمـــات 
راه‌انـــدازی شـــد. مخاطـــب اصلـــی این 
سامانه در درجه اول مصرف‌کنندگان و 
در درجه دوم نیز شـــرکت‌های خدمات 

پـــس از فروش هســـتند.
وی افزود: در این سامانه مصرف‌کننده 
می‌توانـــد از اصالت گارانتـــی کالای خود 
اطمینـــان حاصـــل کنـــد. یک‌ســـری از 
کالاهـــا دارای کـــد یـــا شناســـه رهگیری 
ی  ا ر ا د رت‌خور  ســـیمکا ی  لاهـــا کا و 
ه  مصرف‌کننـــد و  هســـتند   )I M E I (
قبـــل از خریـــد می‌توانـــد در ســـامانه 
جامـــع گارانتی با اســـتعلام این کدهای 
رهگیـــری از اصالت گارانتـــی کالای خود 
اطمینـــان حاصـــل کند. شـــرکت‌های 
ایـــن ســـامانه  نیـــز در  گارانتی‌کننـــده 
می‌تواننـــد شناســـنامه‌های گارانتـــی را 
که طرفین قـــرارداد آنها یعنی واردکننده 
و تولیدکننـــده بـــه آنهـــا واگـــذار کـــرده 
اســـت و کالاهـــای گارانتـــی شـــده را به 
تفکیک هر ســـریال و شناسنامه گارانتی 

مشـــاهده کـــرده و مدیریـــت کنند.

شرکت‌های گارانتی‌کننده 
غیرمجاز مشخص شده‌اند

به گفته تشـــکری، یکـــی از اولویت‌های 
معرفـــی   ، نتـــی ا گار جامـــع  ســـامانه 
معتبـــر  گارانتی‌کننـــده  شـــرکت‌های 
اســـت و ایـــن جـــزو خدماتـــی اســـت 
کـــه از طریـــق ســـامانه ارائه می‌شـــود، 
اطلاعـــات شـــرکت‌های گارانتی‌کننده 
تأییـــد  مـــورد  و دارای مجـــوز  معتبـــر 
مصرف‌کننـــدگان  حمایـــت  ســـازمان 
و تولیدکننـــدگان در ســـامانه جامـــع 
گارانتـــی قابل جســـت‌وجو و مشـــاهده 
اســـت، بنابرایـــن هـــر گارانتی‌کننده‌ای 
ســـت  فهر ر  د ن  آ ت  عـــا طلا ا کـــه 
شـــرکت‌های ســـامانه گارانتـــی موجود 

نباشـــد، قابـــل اعتمـــاد نیســـت.
 تشـــکری گفت: همچنیـــن امکان ثبت 
شکایت در سامانه گارانتی نیز از ابتدای 
امســـال فراهم شـــده اســـت و شکایت 
توســـط ســـامانه بررســـی و به شـــرکت 
گارانتی‌کننـــده ارســـال می‌شـــود. اگـــر 
مشـــکل طی ۷ روز حل نشـــود شـــکایت 
به صورت سیســـتمی به سازمان بازرسی 
ارسال می‌شـــود، البته تاکنون ۹۰ درصد 

شـــکایات به صلح ختم شـــده اســـت.
مســـئول فنی ســـامانه جامع گارانتی در 

مورد خودرو اظهار داشـــت: از زمان آغاز 
بـــه کار ســـامانه جامع گارانتـــی تاکنون، 
خدمات پس از فروش گـــروه کالاهایی 
ماننـــد موبایـــل، لـــوازم خانگـــی، اقلام 
دیجیتال و برخی از لـــوازم یدکی خودرو 
ماننـــد باتری در ســـامانه ثبت شـــده‌اند 
اما یکی از کالاهای ســـرمایه‌ای که طیف 
بســـیار وســـیعی از مردم با آن ســـر و کار 
دارنـــد خودرو اســـت، بنابرایـــن با توجه 
به مشـــکلاتی کـــه در حـــال حاضر مردم 
در حـــوزه گارانتی خودرو دارند و بســـیار 
هـــم زیـــاد هـــم اســـت، ســـامانه جامع 
گارانتی امســـال این حوزه را نیز پوشش 

قـــرار خواهد داد.
وی در مـــورد لـــوازم خانگی هـــم با بیان 
اینکـــه ضوابـــط گارانتی میـــز و مبل هم 
بـــه تازگی نوشـــته شـــده اســـت، اظهار 
داشـــت: در حوزه لوازم خانگی به جای 
کد IMEI، شناســـه رهگیـــری را تعریف 
کرده‌ایم که این شناســـه روی محصول، 
روی کارتـــن محصـــول و همچنیـــن در 
کارت ضمانـــت درج می‌شـــود. تاکنـــون 
نزدیـــک بـــه ۳۰ میلیـــون کـــد رهگیری 
توســـط خدمات پـــس از فـــروش لوازم 
خانگی‌هـــا در ســـامانه جامـــع گارانتـــی 

ج شـــده است. در

ثبت رایگان قرارداد
در بخشی از برنامه ساماندهی بازار مسکن که در حال اجرا است، با توجه به قیمت‌های بالای اجاره تحت تأثیر سیاست‌های 
غلط بخش مسکن در سال‌های اخیر، کاهش هزینه‌های مستأجران در نظر گرفته شده است. بر این اساس سامانه‌ای برای 

ثبت رایگان قرارداد اجاره و دریافت کد رهگیری بدون نیاز به بنگاه راه‌اندازی شده است. با راه‌اندازی سامانه املاک و مستغلات 
و انعقاد قراردادهای رایگان ما شاهد کاهش هزینه‌ها و بهبود وضعیت بازار هستیم.   براین اساس راه‌اندازی سامانه املاک و 

مستغلات یکی از مهم‌ترین اقدامات دولت در حوزه بازار اجاره بوده است که ثبت رایگان قرارداد‌ها در این سامانه باعث شده 
مستأجران از این سامانه استقبال کنند. از زمان راه‌اندازی این سامانه تا به امروز به گفته هادی عباسی، معاون مسکن وزیر راه 

و شهرسازی۳۳۲ هزار کاربر در سامانه املاک و مستغلات برای دریافت اجاره نامه الکترونیک مراجعه کردند. او گفت: ۵۶ هزار 
قرارداد اجاره در سامانه املاک و مستغلات ایجاد شده که ۱۸ هزار و ۵۶ قرارداد تکمیل و ثبت نهایی شده است. فعالان حوزه 

مسکن معتقدند دولت باید علاوه بر اجرای این طرح زمینه را برای کنترل بیشتر مشاوران املاک را در دستور کار خود قرار دهد.

بـرش

علی محمدی / ایران

توســـعه نیز برای تأمیـــن و تولید مســـکن بویژه 
مســـکن محرومـــان احکامـــی دارد و مـــوادی از 
لایحـــه برنامه هفتم توســـعه به موضوع مســـکن 
محرومین و مسکن روستایی اختصاص دارد. در 
ماده 49 لایحه، احداث ۳۰۰ هزار واحد مســـکونی 
ذیل برنامه مســـکن حمایتـــی و ۲۰۰ هـــزار واحد 
مســـکونی در مناطق روســـتایی در ســـال پایانی 
اجرای قانـــون برنامه هفتم توســـعه هدفگذاری 
شـــده اســـت. همچنیـــن مـــاده 50 در راســـتای 
اجـــرای قانـــون جهـــش تولیـــد مســـکن، وزارت 
راه و شهرســـازی را مکلف کرده اســـت تـــا برنامه 
تولید و عرضه مســـکن حمایتی را با اســـتفاده از 
ابـــزار اعتبارات حمایتـــی و با رویکـــرد حمایت از 
ســـرمایه‌گذاری بخش غیردولتی، شـــهرداری‌ها 
و ســـایر نهادهای عمومی غیردولتی و همچنین 
تأمین زمین متقاضیان واجد شـــرایط اجرا کند. 
مـــاده 51 نیز بنیاد مســـکن را مکلف کرده اســـت 
جهت ســـاخت مســـکن خودمالکـــی در مناطق 
روســـتایی، به واگذاری زمین به متقاضیان واجد 
شـــرایط اقـــدام کند. اگرچـــه در قانـــون جهش 
تولیـــد مســـکن تمهیداتـــی جهـــت بهره‌مندی 
بیشـــتر اقشـــار کمدرآمد از حمایت‌هـــای دولتی 
جهت دسترســـی به مسکن ملکی در نظر گرفته 
شده است، اما کارشناســـان اقتصادی معتقدند 
لزوم مشـــارکت مالـــی )آورده اولیـــه( متقاضیان 
موجـــب می‌شـــود اقشـــار نیازمنـــد و محرومین 
در عمـــل نتوانند از برنامه‌های حمایتی مســـکن 
بهره مند شـــوند. در همین راســـتا بنـــد ب ماده 
54 لایحه برنامه هفتم به وزارت راه و شهرســـازی 
اجـــازه داده اســـت تـــا از طریـــق صنـــدوق ملی 
مســـکن نســـبت به فروش متمرکز حداکثر سی 
درصد از زمین‌های پهنه مســـکونی اقـــدام کرده 
و درآمـــد حاصـــل از آن را بـــه تأمیـــن هزینه های 
مســـکن محرومیـــن و اعتبارات بخش مســـکن 

اختصاص دهد. بر اســـاس ایـــن گزارش تحولات 
کلان اقتصادی در دهه 90، رشـــد اقتصادی منفی 
و تورم‌های شـــدید پیاپی وضعیت رفاهی بسیاری 
از خانوارهـــا را تحـــت تأثیـــر قـــرار داده و تأمیـــن 
مســـکن به عنوان یکـــی از نیازهای اساســـی آنها 
به چالشـــی جدی تبدیل شده اســـت. براساس 
گـــزارش داده هـــای پرسشـــنامه درآمـــد و هزینه 
خانوار ســـال 1400 بیـــش از نیمـــی از خانوارهای 
شـــهری بـــه مســـکن در اســـتطاعت )مســـکنی 
کـــه کمتـــر از یـــک ســـوم هزینه‌هـــای خانـــوار را 
در برگیـــرد( دسترســـی ندارند و این نســـبت در 
تمامی دهک‌هـــای هزینه‌ای تا حدودی مشـــابه 
اســـت. ثبات و بهبـــود شـــرایط اقتصـــادی تأثیر 
مســـتقیم و مثبتی بر بهبود بازارهـــا از جمله بازار 
مسکن خواهد داشـــت. در کنار ثبات اقتصادی 
لازم اســـت سیاســـت هـــای مناســـبی در جهت 
رفع فقر مســـکن و بهبود دسترســـی اقشـــار کم 
درآمـــد بـــه مســـکن صـــورت گیـــرد. درمجموع 
لایحـــه برنامه هفتم توســـعه تلاش کرده اســـت 
زمینـــه بهره‌منـــدی بیشـــتر اقشـــار کـــم درآمد از 
برنامه مســـکن حمایتـــی را فراهم کنـــد، اما باید 
توجه داشـــت توجـــه صرف به سیاســـت احداث 
مســـکن به تنهایـــی و در کوتاه مدت مشـــکلات 
بخش مســـکن را حل نمی کنـــد و عوامل مهمی 
همچـــون ثبات اقتصـــادی و مهار تـــورم وضعیت 
دسترســـی به مســـکن بویژه برای خانوارهای کم 
درآمد را تســـریع می کنـــد. در حال حاضر تلاش 
دولت ثبیت شـــرایط اقتصادی بـــا ثبیت نرخ ارز 
و تورم اســـت. این سیاست در کنار برنامه‌هایی 
مانند ساخت مسکن و ساماندهی بازار مسکن 
و اجاره اثرات مثبتی در بازار مســـکن گذاشته و 
از رشـــد مـــداوم قیمت جلوگیری کرده اســـت. 
عـــاوه بـــر آن کاهـــش قیمـــت مســـکن را نیز 

هستیم. شاهد 

سهم بنیاد از 
نهضت ملی 

مسکن، ساخت 
سالانه ۲۰۰ هزار 
واحد مسکونی 

روستایی و 
۲۰۰ هزار واحد 

مسکونی در 
شهر‌های زیر ۲۵ 

هزار نفر است
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