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به این دو آمار که تقریباً در فاصله 2 ســال منتشــر شــده 
دقت کنید!

براساس اعلام مجله اکونومیست »تهران در سال 2021 
بــا 50 پلــه صعــود در جــدول گران تریــن شــهرهای جهان 
نشســت. جایگاه تهــران پیشــتر 79 بود که حالا بــه رتبه 29 
رسیده اســت. پاریس و سنگاپور مشــترکاً دومین شهر گران 

سال 2021 انتخاب شده اند.«
»آماری که مؤسســه »نامبنو« در سال 2019 منتشر کرده 
نشــان می دهــد کــه تهــران در رتبه بندی کیفیت شــهرهای 
جهان از آخر ســوم شده است.« قدرت خرید، مراقبت های 
درمانــی، هزینه های زندگــی، زمان اتلاف شــده در ترافیک 
و آلودگــی هوا بخشــی از شــاخص های ارزیابی اعلام شــده 
اســت. در ایــن ارزیابی هر تهرانی روزانــه 39 دقیقه از وقت 

خود را در ترافیک تلف می کند.
تهران 10 ســال گذشــته یکی از ارزان ترین کلان شهرهای 
خاورمیانــه معرفی شــده بود. حــالا ما با این ســؤال مواجه 
می شــویم ؛ در شــهری که میانگین نرخ هر متر خانه به 32 
میلیــون تومان رســیده اســت )طبــق اعلام بانــک مرکزی، 
درآبــان ماه امســال متوســط قیمت یک متر مربع مســکن 
در شــهر تهــران 32 میلیون و 9 هزار تومان بوده که نســبت 
به ماه قبل و مدت مشــابه ســال قبل به ترتیــب 1.2 و 17.7 
درصد افزایش یافته اســت(، ســطح دسترســی به خدمات 
عمومی و شهری و کیفیت امکانات ارائه شده چقدر است؟ 
برای نمونه سهم مترو و اتوبوس در شرایط عادی در تهران 
22 درصد اســت امــا اگر به این ســهم در شــهرهای اروپای 
شرقی یا به لندن نگاه کنیم که قیمت مسکن در آنجا گران 
اســت، می بینیم که این ســهم به 45 درصد هم می رســد و 
این درحالی اســت که ما در هر ســرانه با توجــه به منطقه و 

پراکندگی جمعیت، سطح دسترسی متفاوت تری داریم!
 

ë !طرح آمایش سرزمین را از روی زمین بردارید
»تهران شهر فرصت هاست و از نظر درآمدی و امکانات 
تفریحی، رفاهی و... با شــهرهای دیگــر فاصله زیادی دارد. 
بــرای همین اســت که پایتخــت با وجود گرانی هــا، اما هنوز 
هــم بــرای مخاطــب جــذاب اســت و می توانــد گروه هــای 
مختلف شــهری و طبقاتی را جذب کند، اما در این میان در 
همیــن تهران هم از نظر دسترســی به خدمــات و امکانات 
شــهری همیشــه میان شــمال و جنوب تمایز وجود داشــته 
است. اگر تاریخی به این معضل نگاه کنیم باید بگوییم که 

این تمایز محصول دوران ناصری است.
حسین ایمانی جاجرمی، جامعه شناس شهری، مسأله 
عدم تناســب هزینه و کیفیت زندگی در شــهرهای بزرگ را 
به عدم توسعه سایر شهرها مربوط می داند. او به »ایران « 
می گوید: »ساکنان شــمال تهران دسترسی مناسب تری به 
مراکز خرید، فضای ســبز و مؤسســات آموزشی دارند، البته 
که این دسترسی رایگان نیست و باید بهای آن را پرداخت. 
مثلًا منطقه 3 دارای بیشــترین مدارس غیر انتفاعی است. 
بــه هرحال طبقه برخــوردار و ثروتمند به هــر منطقه ای که 
مــی رود به خاطــر نفوذ و نــوع ارتباطاتش، امکانــات را هم 
بــا خود بــه آن منطقه می بــرد یا اگر در خدمات شــهری به 

مشکلی برخورد، سریع گزارش می دهد.«
 بحث مهم دیگر شــارژ شــهری است. به اعتقاد جاجرمی، 

شهرداری تهران از دهه 70 به جای اینکه سراغ عوارض جدی 
نوســازی یا شارژ شهری برود ســراغ تراکم فروشی رفته است. 
می گوید: »هرســال باید براســاس قیمت های منطقه ای، این 
عوارض افزایش یابد و براســاس آن شهر اداره شود. گرفتاری 
ما این اســت که  شــهر تکه تکه شــده و هر منطقه متناســب با 
اهدافی که دارد دخالت هایی انجام می دهد و چون هماهنگ 
نیســتند چوبــش را مــردم می خورنــد. در ســطح ملــی هم به 
علــت اختلافــی کــه میــان وزارت مســکن و ســازمان برنامه و 
بودجــه وجــود دارد، طرح آمایش ســرزمین روی زمین مانده 
اســت. درحالــی کــه اگــر مناطــق دیگر شــهری توســعه یابند، 
تهــران از این وضعیت نامتوازن بیــرون می آید.«به گفته وی 
»در دهــه 50 میلادی این اتفاق در فرانســه افتاد. آن زمان 
فقــط پاریس ثروتمند بود، اما ســایر شــهرها در فقر بودند. 
تــا زمانی که برنامه آمایش ســرزمین اجــرا و مثلًا صنایع به 
بیرون از پاریس منتقل شد. از طرفی برای مناطق دیگر هم 

مسئولیت توسعه ای تعریف کردند و پاریس سبک شد.«
او تأکید می کند تمرکز شــدید منابع و امکانات در تهران 
دو جنبه دارد؛ از یک سو برای شهر درآمد سازی می کند و از 
سوی دیگر به علت فشار زیاد بر زیرساخت ها و تقاضا برای 

خدمات، کیفیت زندگی کاهش می یابد.
بــاز بــر می گردیــم به قیمت مســکن در تهــران، نه فقط 
اجــاره  کــه  فــروش واحدهــای مســکونی  و  قیمــت خریــد 
واحدهای مسکونی در تهران هم در آبان ماه همین امسال 
نســبت به ســال قبل و در کل مناطق تهران رشــد بالای 50 
درصد را داشــته اســت. در میان مناطق 22 گانه شهر تهران 
بیشــترین قیمت هــر متر خانه بالای 72 میلیــون تومان در 
منطقــه یــک و کمتریــن آن بــا بــالای 1۴ میلیــون تومان در 
منطقــه 1۸ بــوده اســت کــه در هــر دو منطقه باز هم رشــد 
قیمت مســکن هیچ تناســبی با عدم رشــد توسعه خدمات 
شــهری نــدارد. حالا دیگــر خیلی از مــردم با توجــه به توان 
مالــی خود فقــط می گوینــد چند متــر خانه در هــر جایی از 
تهران می توانند اجاره کنند یا بخرند. این در حالی است که 
پیــش از این مواردی مثل دسترســی به مترو، دسترســی به 
میادین میوه و تره بار، دسترسی به مراکز درمانی، دسترسی 
بــه پــارک خــودرو و پــارک هــای محلــی و دیگــر خدمات و 
امکانات شهری در انتخاب ها لحاظ می شد اما حالا به نظر 
می رســد دیگر بحــث کیفیت در انتخاب ها ملاک نیســت و 
در این وانفســا شــاهد تحولی در رشــد خدمات شــهری هم 
نیســتیم. شــاید حتی در برخــی مناطق دیگــر فضایی برای 

گنجاندن یک مکان برای خدمات عمومی هم پیدا نشود!
مهسا دری که در منطقه پیروزی ساکن است به خبرنگار 
»ایــران« می گویــد: از جایی که خانه مان اســت هر روز باید 
15 دقیقــه پیاده روی کنم تا به مترو برســم. قیمت کرایه ها 
هــم آنقــدر زیاد شــده که بــرای دو قدم هم کمتــر از 5 هزار 
تومان دریافت نمی کنند. البته در منطقه پیروزی دسترسی 
بــه مایحتــاج روزانــه خیلــی خوب اســت چون کامــلًا بافت 
محلی دارد ولی ترافیک آن وحشتناک است و خیلی بافت 
متراکمــی هم دارد. در این ســال ها هم قیمت مســکن ســر 
بــه فلــک کشــیده ولی مــن شــخصاً ندیدم حتــی یک مدل 

خدمات عمومی به محله اضافه شود.
فرشــاد محبــی ســاکن منطقــه 5 اســت و از ترافیــک و 
نبــود خطــوط اتوبــوس و مترو در تمــام منطقــه گلایه دارد 
و می گویــد: موضــوع مــا اهالــی غــرب تهــران فقــط بحــث 
حمل ونقــل عمومی نیســت بلکه بحث این اســت که انگار 

 تهران زیباست از بیرون 
نه از درون!

شهر ناموزون!
»ایران« از عدم تناسب قیمت مسکن با امکانات و 

خدمات شهری در تهران گزارش می دهد
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در  زندگــی  و  زیســت 
پیچیــده،  تهــران  شــهر 
و  نقــد  دارای  و  مطــول 
بررسی است. تهران به 
علت تحمیل هزینه ها، 
و  اقتصــادی  شــرایط 
شــهر  یــک  عمومــی 
تــاب آور به حســاب نمی آید چرا که اساســاً تهران 

شهر پر تناقضی است.
 البته تهران در ســال های اخیر از نظر امکانات 
و خدمات عمومی توســعه فضایی و رشد کالبدی 
بیــرون  از  اتفاقــاً  تهــران  اســت.  داشــته  خوبــی 
زیباســت، اما اگر بــه درون این شــهر دقت کنید و 
درون آن را لایه بنــدی کنیــد، دارای فقــر متراکــم 
و تصاعــدی بازتولید شــده اســت. فقر شــهری در 
بخش هــای مختلــف شــهر بویژه در بیــن طبقات 
متوســط شهرنشــین درحال رشــد اســت و آنها را 
از نظــر برخورداری از امکانات و خدمات شــهر به 
ســمت طبقــه پایین هــل می دهد. بر این اســاس 
تناســب منطقی بین هزینه های زیســت شهری و 
امکانات موجود بیش از خدماتی اســت که شــهر 

ارائه می دهد. 
و  امکانــات  نفــی  معنــای  بــه  ایــن  البتــه 
خدماتــی کــه در ایــن مدت در شــهر فراهم شــده 
نیســت. قانونگــذاری و سیاســتگذاری بــه ســمت 
استانداردســازی مسکن شــهری، زیرساخت های 
حمل ونقل و استقرار خدمات عمومی رفته است 
و در مقایســه بــا 20 ســال گذشــته پیشــرفت های 
مناســبی صــورت گرفتــه کــه قابــل انکار نیســت. 
بــرای مثال شــبکه متــروی تهــران یک دســتاورد 
بزرگ اســت که با توجه بــه تحریم های اقتصادی 
کــه دائمــاً درحــال دســت و پنجــه نــرم کــردن با 
آنها هســتیم ســازماندهی آن کار ســنگینی است. 
یــا دربــاره وضعیــت آرامســتان تهــران می تــوان 
به عنــوان نقطــه قــوت مدیریــت شــهر نــام بــرد. 

اگرچه در مناطــق مرکزی و جنوب تهران به دلیل 
بافــت ســنتی و تراکــم جمعیــت اصلاح ســاختار 
شــهری و بازســازی آن کند اســت. مثــلًا در برخی 
پــادگان  کشــتارگاه،  وضعیــت  تهــران  مناطــق 
معــروف و میــدان میــوه و تــره بــار مرکــزی قابل 
مقایســه با گذشــته نیســت و تقریباً می توان گفت 
دسترســی های اولیــه بــه امکانــات شــهری بــرای 
عمــوم مــردم فراهــم شــده اســت. البتــه مناطق 
شــهری با یکدیگر متفاوتند. در مجموع در تهران 
باتوجــه به هزینه هایی که روی دوش شــهروندان 
است و عوارض و مالیاتی که از جیب شان می رود 
می تــوان گفــت بهره مندی از خدمــات عمومی و 

شهری ضعیف است. 
نمونــه واضــح آن وضعیت پارکینگ شــهری 
اســت کــه بــه علــت عــدم برنامه ریزی و تناســب 
میــان تــردد خودروهــا و جــای پــارک ما بــا نوعی 
بی نظمــی افسارگســیخته مواجهیم و هــم اکنون 
تهــران به یک شــهر پارکینگی تبدیل شــده اســت 
کــه هیــچ برنامه و طرحــی برای کنتــرل وضعیت 
موجــود نــدارد. یــا در مــورد آلودگــی زیســتی کــه 
تهران در هفته های گذشــته تجربــه کرد، می توان 
به جرأت گفت طــرح جدی بلندمدت برای مهار 
چنیــن وضعیتــی وجــود نــدارد. از طرفــی تهران 
یک شــهر بی انضباط اســت که تولیت آن برای ما 

شفاف نیست. 
چــراغ  مختلــف  ســازمان های  و  دســتگاه ها 
خامــوش در امــور شــهری دخالــت می کننــد و به 
نوعــی اعمال نفوذ دارند. بــه همین علت تصویر 
تهران، تصویر یک شــهر آشــفته است که در عین 
حال تأکید می کنم در این آشــفتگی مسیر توسعه 
را پیــدا کــرده و بــه جلــو پیش مــی رود. امــا در هر 
صــورت باید فکری برای ایــن بی نظمی کرد و آن 

را سامان داد.
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 در کشــورهایی کــه بــا پدیــده »نخســت شــهری« 
مواجهنــد مثــل قاهره، دهلــی و مکزیکوســیتی یعنی 
کشــورهایی که شهرنشینی وابســته دارند، شهر اول با 

شهر دوم فاصله معناداری دارد.
جاجرمــی جامعــه شــناس شــهری می گویــد: ایــن 
مســأله البته ســال های بســیار دور نیز از سوی محققان 
و کارشناســان هشــدار داده شــده بود و به همین علت 
دولــت به دنبــال برنامــه آمایش ســرزمین رفــت که تا 
حدودی هم وضعیت تعدیل شــد، البته این مسأله ای 
ریشــه دار اســت و به توسعه شــهری ایران برمی گردد. 
ممکن اســت در مناطقی از تهران در سال های اخیر با 

این مشــکل مضاعف روبه رو شده باشیم که شهرداری 
زمین هــا را فروخته اســت و مــا با کمبود زمیــن مواجه 
فقــر  دچــار  آموزشــی  ســرانه های  نظــر  از  و  شــده ایم 
هســتیم. در مناطق غیر رســمی و در مناطق روســتایی 
اطراف تهران )روســتا- شهر( مثل مرتضی گرد شرایط 
فــرق می کنــد. چون هیــچ برنامه ریــزی در کار نیســت 
پــس کمبود مراکز خدمات عمومی طبیعی اســت، اما 
در توسعه شــهری برنامه ریزی شده وضعیت متفاوت 
است. در طرح تفصیلی زمین ها پیش بینی شده است. 
حتــی در شــهرهای جدیــد نیــز زمیــن کافی هســت اما 

آموزش و پرورش منابعی برای ساخت ندارد.
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تلسکوپ فضایی »جیمز وب« قرار است راوی داستان 
کهکشان های بسیار دور از زمین باشد و به امید 
یافتن نشانه هایی از حیات در کرات دیگر است

خیلــی از محله هــا، محلــه نیســتند و فقط یــک مکان هایی 
برای زندگی در آن ســاخته شــده در حالی که قیمت همین 
مکان ها چه برای اجاره چه خرید وحشتناک بالاست. واقعاً 
نمی تــوان گفت مثلًا حضور شــهرداری بــرای ارائه خدمات 
شهری مثل فرهنگسرا و میادین میوه و تره بار و حمل ونقل 
و... خیلی مشــهود اســت. این طرف ها فقط اتوبان ها خوب 
کشــیده شــده اســت که البته همیشــه هم شــلوغ و اعصاب 
خرد کن اســت یا پاســاژ ساخته شــده اســت. مثلًا من برای 
اینکه فرزند 6 ســاله ام را تا پارکی برســانم که چهارتا وسیله 

بازی داشته باشد باید دو تا محله آن طرف تر بروم.
شــهریار صادقــی هــم می گویــد: من کــه منزلمــان را به 
ســمت شــهریار بردم چون دیگر توان پرداخت اجاره ها در 

تهــران را نداشــتم. حــالا هم باید هــر روز مســافت طولانی 
بــرای ســر کار بــروم و بیایــم. من ســه فرزنــد دارم و در یک 
واحــد 50 متــری نمی توانســتم زندگی کنم. قبــلًا در حوالی 
آزادی سکونت داشتم. آنجا سهم ما از زندگی در شهر فقط 
دود و آلودگــی بــود. حــالا حداقل یک کم نفس می کشــیم. 
ضمن اینکه از دیدن معتادانی که در کوچه و خیابان جلوی 

دید هر روزمان بودند هم راحت شده ایم.
بایــد برای زندگی در تهران هر روز دوباره برنامه ریخت. 
هــر روز بــه جدول قیمت مســکن نــگاه کرد ولــی چیزی که 
لازم نیست روزانه یا ماهانه به آن نگاه کرد جدول خدمات 

شهری و رفاهی محله هاست که خیلی تغییری نمی کند.

تهران شهر فرصت هاست و از نظر درآمدی و امکانات تفریحی، رفاهی و... 
با شهرهای دیگر فاصله زیادی دارد. برای همین است که پایتخت با وجود 

گرانی ها، اما هنوز هم برای مخاطب جذاب است و می تواند گروه های مختلف 
شهری و طبقاتی را جذب کند، اما در این میان در همین تهران هم از نظر 

دسترسی به خدمات و امکانات شهری همیشه میان شمال و جنوب تمایز وجود 
داشته است. اگر تاریخی به این معضل نگاه کنیم باید بگوییم که این تمایز 

محصول دوران ناصری است
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