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اقتصادی

اخبار

به دنبال کاهش تورم برای 
کمک به مردم هستیم

رئیس ســـازمان برنامه و بودجه کشـــور با 
بیـــان اینکه بـــه دنبال کاهش تـــورم برای 
کمک به معیشـــت مردم هستیم، گفت: 
درصدد هسـتیم پوشــــش های بیمـه ای و 
حمـایتی بیماران صعب العلاج را با هدف 
کمک به تأمیـــن هزینه هـــای درمانی آنها 
تقویـــت نماییـــم. بـــه گـــزارش تســـنیم، 
معاون رئیس جمهور و رئــــیس ســـازمان 
برنامه و بودجه کشـــور، روز سه شـــنبه 13 
تیرماه 1402بـــرای پاســـخگویی برخط به 
تماس های تلفنی شـــهروندان در مرکــــز 
ارتباطـــات مردمـــی ریاســـت جمهـــوری 
حاضـــر شـــد و بـــه پرســـش ها، طرح ها، 
نظـــرات و درخواســـت های مردم پاســـخ 
داد.داوود منظـــور در ادامـــه با بیان اینکه 
سازمان برنامـه و بودجـه کشـور بـه عنـوان 
معاونــــت رئیس جمهـــور، سیاســــت ها و 
مســــئولیت های رئیس جمهور را در حوزه 
برنامـــه ای و تأمیـــن مالـــی دولـــت انجام 
می دهـــد، افزود: بنابرایـــن تکلیف ما این 
است که هر آنچــــه مـردم از رئیس جمهور 
انتظـــار دارنـــد، در این ســـازمان پیگیری 
کنیـــم تا محقـــق شـــود. منظـــور تصریح 
کـــرد: در چهارچـــوب رویکـــرد تحولـــی 
سازمان، قرار نیست ســــازمان برنامــــه و 
بودجـه یـک دسـتگاه متفــــاوت و متمایز 
دســـتگاه ها  ســـایر  بـــه  نســـبت  برتـــر  و 
باشـــد، بلکه اولویـــت بر احیـــای جایگاه 
ســـازمان در راســـتای خدمت رسانی بــــه 
مــــردم بــــوده و باید نهایت تلاش را برای 
خدمتگـــزاری بـــه مـــردم انجـــام دهیـــم. 
معاون رئیس جمهـــور با اشـــاره به نقش 
و جایـــگاه ســـازمان برنامـــه و بودجـــه، 
تأکید کرد: ســــازمان برنامــــه و بودجــــه 
بــــه عنــــوان راهبــــر توسعه در کشـــور، به 
بـــرای  دنبـــال برنامه ریـــزی و مدیریـــت 
تحقـــق رشـــد 8 درصدی اقتصـــاد و بهبود 
سطح رفــــاه عمــــومی جامعــــه است؛ لذا 
از همـــه برنامه هـــا و پیشـــنهاد ها بـــرای 
سرعت گرفتن رشـــد اقتصادی، بالا رفتن 
سطح رفاه و توسـعه اجتمـاعی پشـتیبانی 
می کنـــد. منظـــور در خصـــوص پرداخت 
معوقـــات افزایـــش حقـــوق معلـــولان و 
مددجویـــان کمیتـــه امـــداد گفــــت: بــــر 
اســــاس قــــانون بودجــــه امسال، میزان 
حقـــوق معلـــولان و مددجویـــان کمیتـــه 

امـــداد افزایش خواهـــد یافت.
 

137 همت درآمد  مالیاتی 
سه ماهه 1۴۰۲

بـــر اســـاس آمـــار درآمد هـــای مالیاتی کل 
کشـــور از آغاز ســـال 1402 تا پایـــان خرداد 
مـــاه، درآمد حاصـــل از مالیـــات بر حقوق 
برابر با 1۶ هزار و 3۹1 میلیارد تومان اســـت 
که حدود 12 درصد کل درآمد های مالیاتی 
را شـــامل می شـــود. به گـــزارش شـــادا، بر 
اســـاس آمار عملکرد درآمد هـــای مالیاتی 
کل کشـــور از آغاز سال 1402 تا پایان خرداد 
مـــاه، مجمـــوع درآمد هـــای مالیاتـــی اعم 
از مالیات هـــای مســـتقیم و مالیـــات بـــر 
کالا هـــا و خدمـــات در فصـــل بهـــار برابر با 
13۷ هـــزار و 188 میلیـــارد تومـــان اســـت 
که حـــدود ۵۹ درصـــد آن، درآمـــد حاصل 
از مالیات های مســـتقیم با رقـــم 80 هزار و 
۶2۶ میلیارد تومان و بیش از 41 درصد آن 
درآمد مالیاتی حاصـــل از مالیات بر کالا ها 
و خدمـــات با رقم ۵۶ هـــزار و ۵۶2 میلیارد 
تومان بوده اســـت. در بررسی درآمد های 
مالیاتـــی مســـتقیم، مالیات بر اشـــخاص 
حقوقی با 4۵ هـــزار و ۶42 میلیارد تومان، 
درآمد حاصـــل از مالیات بـــر درآمد ها 2۷ 
هزار و 1۹4 میلیـــارد تومان و درآمد حاصل 
از مالیـــات بر ثروت ۷ هـــزار و ۷۹1 میلیارد 
تومان بوده کـــه حدود ۵0 درصد مالیات بر 
ثروت با رقـــم 3 هزار و 8۵8 میلیارد تومان 
درآمـــد حاصل از مالیات بر نقـــل و انتقال 
ســـهام بوده اســـت.  همچنیـــن در بخش 
مالیات بر ثـــروت، درآمد مالیاتی حاصل از 
مالیات بر واحد های مســـکونی گرا نقیمت 
)با احتساب عرصه و عیان( رقم ۵ میلیارد 
و 8۹0 میلیـــون و 800 هـــزار تومـــان بـــوده 
و مالیـــات بـــر انـــواع خودرو های ســـواری 
و وانـــت دوکابیـــن دارای شـــماره انتظامی 
شـــخصی گرانقیمت 4۹3 میلیـــارد و 442 
میلیـــون تومان بـــوده اســـت.  همچنین 
درآمـــد حاصـــل از مالیـــات بـــر واحد های 
مســـکونی خالی از ســـکنه یـــک میلیارد و 
4۹0 میلیون تومان بوده اســـت. در بخش 
مالیات بـــر درآمد ها نیز، درآمـــد حاصل از 
مالیات بر حقوق کارکنـــان بخش عمومی 
در ســـه ماهه نخســـت امســـال برابـــر با ۶ 
هـــزار و 188 میلیـــارد تومـــان و مالیات بر 
حقوق کارکنان بخـــش خصوصی 10 هزار و 
203 میلیـــارد تومان بوده کـــه در مجموع، 
درآمـــد حاصـــل از مالیات بر حقـــوق برابر 
با 1۶ هـــزار و 3۹1 میلیارد تومان اســـت که 
حدود 12 درصـــد کل درآمد های مالیاتی را 

شـــامل می شود.

 
 

ســـاخت آزادراه تهران-شـــمال که تـــا پیش از 
سال ۹3 در دســـت پیمانکار خارجی بود از آن 
ســـال به پیمانکاران داخلی واگذار شد. مسیر 
ساخت این آزادراه در یکی از صعب العبورترین 
مناطـــق کشـــور واقـــع شـــده و ســـاخت آن را 
می توان نمونه ای از توان داخلی در راهســـازی 
عنوان کـــرد. خیرالله خادمی، معـــاون وزیر راه 
و شهرســـازی و مدیرعامل شـــرکت ســـاخت و 
توســـعه زیربناهای حمل ونقل در گفت و گو با 
»ایران«، واگذاری اجرای آزادراه تهران - شـــمال 
به پیمانـــکاران داخلی را نقطـــه عطف احداث 
این آزادراه دانســـت. به گفته خادمی از ســـال 
۹3 ســـاخت آزادراه ســـرعت گرفتـــه و برنامـــه 
این اســـت که در صـــورت تأمین مالـــی، آزادراه 
تهران - شـــمال تا ۶ ســـال آینده تکمیل شود.
توسعه زیرساخت های حمل ونقل در بخش 

آزادراهی به نظر می رسد با افتتاح بخش 
مهمی از آزادراه تهران-شمال، وارد فاز 

جدیدی شده است. برنامه ساخت و تکمیل 
آزادراه ها در سال 1402 را چگونه ارزیابی 

می کنید؟
در سال 1402 در بخش توسعه زیرساخت های 
حمل ونقـــل ریلـــی، آزادراهـــی و بزرگراهـــی 
پروژه هـــای بزرگـــی بـــه نتیجه می رســـد و مورد 
بهره برداری قرار می گیـــرد. در بخش آزادراهی 
بخش هایـــی برابـــر 2۹3 کیلومتـــر از ۵ آزادراه 
مهـــم افتتاح می شـــود که عـــدد قابل توجهی 
اســـت و بـــا ایـــن بهـــره برداری هـــا، 10 درصـــد 
طول آزادراه های کشـــور در یک ســـال افزایش 

می یابد. به این ترتیب ســـاخت آزادراه نزدیک 
بـــه 3.۵ برابـــر متوســـط ســـالانه خواهـــد بود 
که به نســـبت آمار ســـالانه ســـاخت آزادراه که 
حـــدود 8۵ کیلومتر اســـت، اتفـــاق مهمی در 
توسعه زیرســـاخت های حمل ونقل است. در 
حـــال حاضر حـــدود 3۵0 هزار میلیـــارد تومان 

طرح هـــای نیمه تمـــام داریم.
بهره بـــرداری از فـــاز نخســـت قطعـــه 2 آزادراه 
تهران- شـــمال به طـــول 22 کیلومتـــر، آزادراه 
شـــیراز- اصفهـــان کـــه طولانی تریـــن آزادراه 
کشور اســـت به طول 212 کیلومتر، باقیمانده 
آزادراه منجیـــل -رودبار به عنوان گلـــوگاه آزادراه 
قزوین-رشـــت به طول 8.۵ کیلومتر که حدود 
۷.۵ کیلومتـــر آن تونـــل و پل اســـت بخشـــی 
از برنامه هایـــی اســـت کـــه توســـط شـــرکت 
ســـاخت و توســـعه زیربناهـــای حمل ونقل در 
برنامه تکمیل و بهره برداری امســـال قرار دارد. 
همچنین تکمیـــل و بهره برداری از بخشـــی از 

آزادراه مرند-تبریـــز و بخشـــی از آزادراه مراغه-
هشـــترود از دیگر برنامه های شـــرکت ساخت 

و توســـعه زیربناهـــای حمل ونقل اســـت.
برای تکمیل راه های شریانی، چند کیلومتر 

آزادراه نیاز داریم؟
در حـــوزه آزادراهـــی 2 هـــزار و 800 کیلومتـــر 
آزادراه وجـــود دارد کـــه نیـــاز کشـــور حداقـــل 
به 10 هـــزار کیلومتر آزادراه اســـت. بیـــش از 10 
هـــزار کیلومتـــر مســـیر آزادراهـــی، بزرگراهی و 
ریلـــی در کشـــور در حال اجراســـت کـــه ارزش 
روز ایـــن  پروژه هـــا 300 هـــزار میلیـــارد تومـــان 
بـــوده و پیشـــرفت فیزیکی 3۵ تـــا 40 درصدی 
دارد. زیرســـاخت های حمل ونقـــل از عوامـــل 
پیشـــرفت کشورهاســـت و متناســـب با رشـــد 
اقتصـــادی باید زیرســـاخت های حمل و نقلی 
توســـعه پیدا کند. موقعیـــت جغرافیایی ایران 
ویژه بـــوده و در پل ارتباطی شـــرق و غرب دنیا 
قرار گرفته اســـت، بهترین مســـیر حمل ونقل 

گفت و گو

معاون وزیر راه و شهرسازی در گفت و گو با »ایران اقتصادی« عنوان کرد

 خروج آزادراه تهران-شمال 
از رکود چندین ساله

بـــار و مســـافر عبـــور از کشـــور ماســـت؛ 
اگر مســـیرهای اصلـــی را توســـعه دهیم 
ارزان تریـــن و کوتاه تریـــن مســـیر ایـــران 
اســـت و باید در این زمینه برنامه داشـــته 
باشـــیم. در حال حاضر 82 هزار کیلومتر 
مســـیر جاده اصلی و فرعـــی بزرگراهی و 
آزادراهی و 130 هزار راه روستایی در کشور 
وجـــود دارد و در کل 210 هزار کیلومتر راه 

در کشـــور موجود اســـت.
نخســـتین آزادراهـــی کـــه در ســـال 1402 
افتتاح شـــد بانـــد رفت منطقـــه 2 آزادراه 
تهران-شـــمال، بـــه طـــول 22 کیلومتـــر 
اســـت. ایـــن بخـــش از آزادراه از دوآب 
شهرســـتانک تا پـــل زنگوله بـــه طول 22 
کیلومتـــر امتـــداد می یابد کـــه کاهش ۵ 
کیلومتـــر از طول مســـیر موجـــود کرج- 
چالـــوس، کاهـــش 20 دقیقـــه ای از زمان 
ســـفر را به همـــراه دارد و با حـــذف گردنه 
کنـــدوان و اصـــلاح قوس هـــای موجـــود 
در مســـیر موجـــب افزایش ایمنی ســـفر 

خواهد شـــد.
 قطعه 2  آزادراه تهران-شمال را 

می توانیم هم از نظر اجرا و هم تأمین 
سرمایه، پروژه ای صددرصد داخلی 

تلقی کنیم؟
 این آزادراه بواســـطه نوع کار، قرار گرفتن 
در صعـــب العبور تریـــن منطقـــه کشـــور 
و بافـــت ریزشـــی و پیچیـــده البـــرز، کار 
دشـــواری در مهندســـی بـــود. در واقـــع 
پـــروژه شـــامل ابنیـــه ممتـــد ســـنگین 
پیوســـته به  هـــم تونل، پـــل، دیواره های 
حائـــل و... اســـت. در ســـال های اخیـــر 
بـــا توافـــق دولـــت و بنیاد مســـتضعفان 
مشـــترک،  ســـرمایه گذاری  به صـــورت 
پروژه بـــه پیمانکار داخلی ســـپرده شـــد 
و بعد از ســـال ها پـــروژه از رکـــود چندین 
ساله خارج شد. مشـــاوران و پیمانکاران 
داخلی قطعه 2 آزادراه را می ســـازند. یکی 
از دلایـــل توقـــف چندین ســـاله پـــروژه، 
پیمانـــکاران خارجـــی بودند اما بـــا ورود 
پیمانـــکاران توانمند داخلـــی و پرداخت 
ســـهم دولـــت و بنیـــاد، پـــروژه ســـرعت 
گرفت. مهندسان و پیمانکارانی که برای 

ایـــن کار انتخاب شـــدند به نحواحســـن 
طبـــق برنامه زمانبندی کار خـــود را انجام 
دادنـــد و پـــروژه ای عظیـــم را بـــه مـــردم 

تحویـــل دادند.
 آزادراه تهـــران- شـــمال ارتباط پایتخت را 
به شمال کشـــور برقرار می کند و بخشی 
از کریـــدور آزادراهـــی شـــمال و جنـــوب 
ماســـت که از دریای مازنـــدران تا خلیج 
فـــارس در حال احداث اســـت و قطعات 

مختلفش در حال اجراســـت.
ساخت مسیر برگشت منطقه 2 چند 

سال زمان می برد؟
بلافاصلـــه بعـــد از اتمام منطقـــه یک در 
ســـال ۹8، همه تجهیـــزات و پیمانکاران 
به منطقه 2 منتقل شدند و در 4.۵ سال 
باند رفـــت منطقه 2 احداث شـــد. طبق 
اولویت بندی، بهره برداری از این منطقه 
در مراحـــل مختلـــف صـــورت می گیرد. 
آزادراه تهران – شـــمال محورهای جنوبی 
البرز را به منطقه توریســـتی شمال کشور 
در اســـتان مازنـــدران متصـــل می کنـــد. 
مســـیر تهران-شمال، بخشـــی از کریدور 
شـــمال – جنـــوب در بخـــش آزادراهـــی 
اســـت. با تکمیل این آزادراه، بخش های 
بیشـــتری از کریدور شـــمال- جنوب زیر 
بار ترافیـــک می رود. جمعیـــت زیادی در 
اســـتان های شـــمالی، تهـــران و البـــرز و 
همچنین مردم سراســـر کشور می توانند 
از این آزادراه برای تـــرددی روان، راحت و 

بـــدون دغدغه اســـتفاده کنند.
ســـاخت آزادراه تهـــران- شـــمال اهدافی 
ماننـــد افزایـــش ظرفیـــت تـــردد بیـــن 
شـــهری مرکز کشـــور به شـــمال، کاهش 
تصادفـــات، کاهـــش زمان ســـفر، کاهش 
مصـــرف ســـوخت و کاهـــش آلاینده های 
زیســـت محیطی را دنبال می کند. آزادراه 
121 کیلومتـــری تهران-شـــمال از دره کن 
در شـــهر تهـــران شـــروع می شـــود و در 
تقاطع ورودی شهر چالوس در مازندران 

به اتمام می رســـد. 
نخستین منطقه 
آزادراه کـــه بـــه 
ی  ر ا د ه بـــر بهر

رســـید منطقه 4 از مرزن آبـــاد تا چالوس 
بـــه طـــول 20 کیلومتـــر اســـت که ســـال 
۹1 تکمیـــل شـــد. منطقه یـــک آزادراه که 
ســـال ۹8 ساخته شـــد مســـیر تهران به 
شـــمال را بســـیار کوتـــاه می کنـــد و نیـــاز 
نیســـت از تهـــران به کـــرج تردد شـــود و 
مســـتقیم تردد به ســـمت شهرســـتانک 
خواهـــد بود. منطقـــه 2 نیز بـــه طول 22 
کیلومتـــر آماده شـــده اســـت. 8۶ درصد 
طـــول 22 کیلومتـــری منطقـــه 2 تونل و 
 پل اســـت، 1۶ رشـــته تونل، ۹ پل بزرگ و 
11 دیـــوار حائل بلند به طول یک کیلومتر 
در این منطقه ســـاخته شده است. برای 
رفاه حال مردم یـــک باند آزادراه که زودتر 
آماده شـــده بـــه بهره برداری می رســـد که 
از شهرســـتانک تا پل زنگوله در اســـتان 
مازنـــدران اســـت. این منطقه همیشـــه 
شـــاهد بار ترافیکی ســـنگینی اســـت که 
بـــا ســـاخت مســـیر رفـــت بخشـــی از بار 
ترافیـــک کاهـــش می یابد. بانـــد دوم نیز 
الان بـــا پیشـــرفت فیزیکـــی 4۵ درصد در 
حال احـــداث اســـت. منطقـــه 2 آزادراه 
تهران-شمال تونل کندوان و گردنه های 
ورودی و خروجـــی بـــه ســـمت مازندران 
را حـــذف می کنـــد و ایمنی ســـفر به این 

ترتیب بســـیار بالا می رود.
بانـــد رفـــت طـــوری طراحـــی شـــده که 
در مواقـــع پیـــک ســـفر، از شـــمال بـــه 
جنـــوب و از جنـــوب به شـــمال بتوانیم 
از آن اســـتفاده کنیم. تابلوهای این باند 
دوطرفه اســـت و تا افتتاح باند برگشت 
می توان در مواقع پیـــک از این محدوده 
به صـــورت رفـــت یا برگشـــت اســـتفاده 
کنیـــم. آزادراه تهران-شـــمال تقریبـــاً از 
تهران تا شهرســـتانک دو خطه اســـت و 
از شهرســـتانک تا پل زنگولـــه به صورت 
دو بانـــد تفکیک شـــده مورد تـــردد قرار 
خواهـــد گرفت. مبلغ هزینه شـــده برای 
ایـــن بانـــد ۵ هـــزار و 100 میلیـــارد تومان 
اســـت کـــه ارزش روز آن 8 تـــا 10 هـــزار 

میلیـــارد تومان اســـت. 
ایـــن یـــک بانـــد از منطقـــه2 را می توان 
ابرپروژه از نظر اجرایی و مالی دانســـت. 
منظره آزادراه تهران -شمال در محدوده 
منطقـــه 2 بســـیار زیباســـت و یکـــی از 
زیباتریـــن مســـیرهای جـــاده ای کشـــور 
شـــمال  تهـــران-  آزادراه  اســـت. 
بزرگتریـــن پروژه راهســـازی 
یـــن  ینه تر پرهز و  کشـــور 
پروژه اســـت؛ ایـــن آزادراه 
تونـــل و پل های بســـیاری 
دارد، اهمیت ســـاخت این 
آزادراه در مرحله نخســـت 
افزایش ایمنی ســـفر است. 
بعـــد از افتتـــاح منطقه یک 
حتـــی یـــک تصـــادف منجر 
به فوت بـــر اثر مـــوارد ایمنی 

. شتیم ا ند

آزادراه 
تهران- شمال 

بواسطه نوع 
کار، قرار گرفتن 

در صعب 
العبور ترین 

منطقه کشور و 
بافت ریزشی و 

پیچیده البرز، 
کار دشواری در 
مهندسی بود، 
در واقع پروژه 

شامل ابنیه 
ممتد سنگین 
پیوسته به هم 

تونل، پل، 
دیواره های 
حائل و ... 

است. در 
سال های 

اخیر با توافق 
دولت و بنیاد 

مستضعفان 
به صورت 

سرمایه گذاری 
مشترک، پروژه 

به پیمانکار 
داخلی سپرده 

شد و بعد از 
سال ها پروژه 

از رکود چندین 
ساله خارج شد

عکس: ایران

برای اتمام آزادراه تهران-شمال باند برگشت منطقه 2 و منطقه 3 باید تکمیل و ساخته شود. آیا برنامه زمانبندی پایان ساخت آزادراه تعیین شده 
است؟

در منطقه 3، مشکل اجرا نداریم، پیمانکاران ما توانایی اجرای منطقه 3 را دارند و تجهیزات حفاری را نیز داریم. اما تلاش ما این است که با توجه به هزینه بالای آن از منابع 
خارجی یا روش های تأمین مالی خارج از بودجه استفاده کنیم. بیشتر مذاکرات خارجی برای تأمین مالی است و اجرا 8۰ تا ۱۰۰ درصد داخلی خواهد بود.

زمانبندی اتمام آزادراه 5 تا 6 سال است اما این برنامه در صورت تأمین مالی به موقع اجرا می شود. برای اتمام آزادراه 7۰ تا هزار میلیارد تومان منابع نیاز است، البته تلاش 
ما این است که منطقه 3 را به صورت قطعه قطعه احداث  و یک باند آن را بسرعت آماده کنیم. منطقه سوم آزادراه تهران-شمال در اولویت پایانی قرار گرفته و در این منطقه 

آب و هوای متعادل تری وجود دارد. هم اکنون مطالعات فاز سوم آزادراه تهران-شمال انجام شده و آماده شروع عملیات اجرایی است تنها منتظریم که سرمایه گذار از منابع 
خارجی یا داخلی برای تأمین منابع مالی پیشقدم شود.

 برای تأمین سرمایه خارجی در حال مذاکره هستیم و با توجه به منابع هزار میلیارد تومانی برای ساخت و تکمیل این فاز از آزادراه تهران-شمال این عدد قابل توجهی 
است، بنابراین تأمین آن برای دولت بسیار سخت است اما به هر حال این پروژه باید به اتمام برسد و تکمیل شود.

پروژه آزادراه تهران- شمال دشوارترین پروژه کشور و منطقه خاورمیانه بوده و پروژه ای با این حجم تونل و پل پشت سرهم در طول ۱2۱ کیلومتری آزادراه نداریم. موقعیت 
استراتژیک ایران در منطقه و عبور کریدورهای ترانزیتی شرق به غرب و شمال به جنوب از کشور از یک سو و تحولات و پیشرفت های اقتصادی از سوی دیگر، ضرورت توسعه 
شبکه آزادراهی کشور را به منظور افزایش درآمدهای ملی، ایمنی و آسایش سفرهای جاده ای و کاهش هزینه های انرژی، کاهش قیمت تمام شده کالا و... چند برابر می کند.

ـــرش بـ

 
 
 

بر اســـاس آخرین سرشـــماری نفوس 
و مســـکن کـــه در ســـال 13۹۵ برگـــزار 
شـــد، برآوردها نشـــان داد کـــه بیش از 
2.۵ میلیـــون واحـــد مســـکونی خالی 
در کشـــور وجود دارد که یک پنجم آن 
معـــادل ۵00 هـــزار واحد بـــه پایتخت و 
برخی شـــهرها و شـــهرک های اقماری 
آن اختصاص دارد امـــا از آنجا که هیچ 
گاه بانـــک اطلاعاتـــی دقیقـــی از تعداد 
واحدهای مســـکونی و غیرمســـکونی 
بـــا ســـایر کاربری هـــا در کشـــور وجود 
نداشـــته، امـــکان بهینه ســـازی از این 
ظرفیت بالقوه در راســـتای ساماندهی 
بـــازار اجاره مســـکن و کاهش اجاره بها 
از طریـــق افزایـــش عرضـــه خانه های 
خالی با ابـــزار مالیاتی وجود نداشـــته 
اســـت. ایـــن کمبـــود بانـــک اطلاعاتی 
بـــا  مجلـــس دهـــم  تـــا  ســـبب شـــد 
الحـــاق مـــاده ای جدید به ایـــن قانون 
مالیات های مســـتقیم با عنـــوان ماده 
۵4 مکـــرر، واحدهای خالی از ســـکنه 
را مشـــمول مالیـــات بـــر اجاره بهـــا و 
بر اســـاس تبصـــره ۷ مـــاده 1۶۹ مکرر 
ایـــن قانونه، وزارت راه و شهرســـازی را 
مســـئول ایجـــاد ســـامانه ای بـــا عنوان 
ســـامان املاک و اســـکان کشـــور برای 
بانـــک اطلاعاتـــی واحدهـــای  تهیـــه 

مســـکونی کرد.
بـــار دیگـــر در مجلـــس یازدهـــم و در 
آذر مـــاه 13۹۹ ماده 1۶۹ مکـــرر قانون 
مالیات های مســـتقیم اصـــلاح و مقرر 
شـــد تا وزارت راه و شهرسازی علاوه بر 
اینکه ســـامانه جامع املاک و اســـکان 
کشـــور را طراحـــی، بـــه روز رســـانی و 

اطلاعـــات مرتبـــط بـــا بخش مســـکن 
را در آن بارگـــذاری می کنـــد، مطابـــق 
اطلاعات به دســـت آمـــده، آمار دقیق 
خانه های خالی از ســـکنه را به سازمان 
امـــور مالیاتـــی برای اخـــذ مالیـــات از 
مالکان ایـــن واحدها معرفـــی کند؛ در 
کنار تکلیـــف وزارت راه و شهرســـازی، 
شـــهروندان نیـــز مکلـــف شـــده اند تا 
اطلاعات ســـکونتی-ملکی خـــود را در 
ســـامانه املاک و اســـکان درج کنند؛ 
با این حـــال به خاطر ضعف پشـــتوانه 
قانونی مذکـــور مبنی بر عـــدم تکلیف 
ســـایر دســـتگاه های دارنـــده اطلاعات 
ملکی-ســـکونتی خانوارها نســـبت به 
ارائه ایـــن اطلاعـــات در اختیـــار خود 
بـــه وزارت راه و شهرســـازی از یک ســـو 
و نیـــز عـــدم اجـــرای دقیـــق قانـــون از 
ســـوی دولـــت قبل مبنـــی بـــر اعمال 
برخـــی محدودیت هـــای ذکر شـــده در 
قانـــون مالیات هـــای مســـتقیم بـــرای 
افـــرادی کـــه پروفایل خود در ســـامانه 
املاک و اســـکان را تکمیـــل نمی کنند 
)از جملـــه عـــدم صـــدور دســـته چک 
یـــا عـــدم صـــدور کـــد رهگیـــری برای 
قراردادهـــای اجـــاره مســـکن(، میزان 
مراجعه مردمـــی و خوداظهـــاری برای 
تکمیـــل ایـــن ســـامانه بســـیار کمتر از 
پیش بینی هـــا بـــود. بـــا این حـــال در 
دولت ســـیزدهم و با توجه به اهمیت 
اجـــرای قانون مالیـــات بـــر خانه های 
خالی، وزارت راه و شهرسازی توانست 
مختلـــف  ســـامانه های  طراحـــی  بـــا 
از اطلاعـــات در  بـــرای تقاطع گیـــری 
اختیار ســـایر دســـتگاه ها، تا ۹۷ درصد 
اطلاعـــات ملکی-ســـکونتی خانوارهـــا 
را از ســـایر منابـــع ماننـــد اطلاعـــات 
ن  ســـا ت ر ما خد ی  ه ها ســـتگا د
شـــامل آب و بـــرق و گاز یـــا اطلاعـــات 

شهرداری ها در خصوص صدور پروانه 
ســـاخت یا پایـــان کار ســـاختمان ها و 
نیـــز اطلاعـــات ســـازمان ثبت اســـناد 
و امـــلاک، در ایـــن ســـامانه بارگذاری 
و امـــکان مالیات سِـــتانی از مالـــکان 

خانه هـــای خالـــی را فراهـــم کند.
این ســـامانه همچنین برای شناسایی 
واحدهـــای لوکس برای اخـــذ مالیات 
کارایـــی دارد. در ایـــن میـــان همچنان 
و  نقیمـــت  گرا ی  خانه هـــا لیـــات  ما
وصولـــی  ارقـــام  خالـــی  خانه هـــای 
بســـیار پایینـــی دارد. بر این اســـاس از 
خانه هـــای خالـــی تنهـــا یـــک میلیارد 
و 48۹ میلیـــون تومـــان و مالیـــات از 
خانه های گرانقیمت تنهـــا ۵ میلیارد و 
8۹0 میلیون تومان را شـــامل می شود.

خوداظهاری در سامانه
و  امـــلاک  ســـامانه  کـــه  آنجایـــی  از 
اســـکان از مهمتریـــن ســـامانه هایی 
اســـت که تا کنـــون در کشـــور طراحی 
شـــده همه خانوارهـــا اعـــم از مالکان 
و مســـتأجران می بایســـت اطلاعـــات 
واحدهـــای مســـکونی تحـــت تملـــک 
یا تحـــت بهره بـــرداری خـــود را در این 
ســـامانه ثبت کنند. بر همین اســـاس 
همه افـــراد زیـــر ضـــرورت دارد پس از 
ورود به ســـامانه، اطلاعات واحدهای 
مســـکونی مـــورد بهره بـــرداری یا تحت 

تملـــک خـــود را ثبـــت کنند:
- مستأجران فاقد مالکیت مسکن

- مستأجران دارای مسکن که مسکن 
خـــود را در بازار اجـــاره عرضه کرده اند 

و خود مستأجر هستند
- مالکانـــی که از واحد مســـکونی خود 
بهره برداری می کنند و در آن ســـکونت 

دارند
- مالکانـــی کـــه از واحد یـــا واحدهای 

مســـکونی خود بهره برداری نمی کنند 
و آن را بـــه بازار اجاره عرضـــه کرده اند 

یا خالی از ســـکنه است.
ایرانـــی  بنابرایـــن همـــه خانوارهـــای 
)بدون استثنا( ضرورت دارد اطلاعات 
واحد یا واحدهای تحـــت تملک خود 
و واحد مســـکونی را کـــه در آن زندگی 
می کننـــد، ثبـــت کننـــد؛ چـــه مالـــک 
باشـــند و چـــه مســـتأجر. ثبـــت ایـــن 
اطلاعات از اصلی تریـــن ضرورت های 
ر  د ی  ر ا سیاســـتگذ و  ی  یـــز مه ر برنا
مقیاس شهری، روســـتایی، منطقه ای 
و ملی اســـت که نه تنها در برنامه ریزی 
مســـکن بلکه در ســـایر حوزه ها نیز به 
سیاســـتگذاران و برنامه ریـــزان بـــرای 
تدوین و اجـــرای برنامه هـــای دقیق تر 

یاری می رســـاند.
شـــفافیت داده هـــای حاصـــل از ایـــن 
ســـامانه می تواند نیاز به مسکن و نیاز 
بـــه نوســـازی و مقام ســـازی واحدهای 
مســـکونی کشور را مشـــخص کند و به 
صورت نقطـــه ای نیاز هر محله، شـــهر 
و روســـتا را مشـــخص ســـازد؛ در حالی 
که بدون شـــفافیت اطلاعاتـــی نه تنها 
پیشـــبرد اصولـــی و دقیـــق برنامه هـــا 
غیرممکـــن اســـت بلکـــه شناســـایی 
خانه هـــای خالـــی و احتکارکننـــدگان 
مســـکن نیـــز غیرممکن خواهـــد بود.

نیازسنجی کمبود مسکن
آقایـــی  ویـــز  پر رتبـــاط  ا همیـــن  در 

کارشـــناس مســـکن در گفت و گـــو بـــا 
»ایـــران اقتصـــادی« بـــا بیـــان اینکـــه 
ســـامانه املاک و اســـکان سال هاست 
کـــه مـــورد بهره بـــرداری قـــرار گرفته و 
طیـــف وســـیعی از خانوارهـــای ایرانی 
یـــا واحدهـــای  اطلاعـــات ســـکونتی 
تحـــت تملـــک خـــود را در آن ثبـــت 

گزارش

در دولت سیزدهم و با توجه به اهمیت اجرای قانون ساماندهی بازار مسکن، تا 97 

درصد اطلاعات ملکی-سکونتی خانوارها در سامانه اسکان و املاک بارگذاری شده است

ثبت 97 درصد اطلاعات املاک کشور 
در سامانه اسکان

کرده انـــد امـــا همچنـــان تـــا تکمیـــل 
نهایـــی آن فاصله زیـــادی وجود دارد، 
گفـــت: بـــدون تجهیـــز این ســـامانه 
بـــه اطلاعـــات ســـکونتی خانوارهـــا، 
هیـــچ شانســـی بـــرای تنظیـــم بـــازار 
مســـکن ایران و مقابله با ســـوداگری 
وجود نـــدارد. وی بیان کرد: ســـامانه 
امـــلاک و اســـکان تنها ابزاری اســـت 
کـــه می تواند بـــه صـــورت کارآمـــد در 
خدمت برنامه ریزان و سیاستگذاران 
قـــرار گیرد و برنامه ریزان متناســـب با 
نیـــاز خانواده هـــا، برنامه ریـــزی کنند 
زیـــرا بـــدون داده و اطلاعـــات امکان 
برنامه ریـــزی دقیـــق وجـــود نـــدارد و 
لازم اســـت همـــه خانوارهـــای ایرانی 
اطلاعات واحـــد تحت تصرف یا تحت 

تملـــک خـــود را در آن ثبـــت کنند.
وی ادامـــه داد: از طریق این ســـامانه 
می تـــوان ســـوداگران بخش مســـکن 
را نیز شناســـایی کرد و بـــا برنامه های 

تشـــویقی و سیاســـت های مالیاتـــی، 
واحدهای خالـــی از ســـکنه را به بازار 
عرضه کـــرد. تا زمانی که این ســـامانه 
بـــه اطلاعـــات بـــه روز تجهیز نشـــود، 
شـــفافیتی در داده ها وجود ندارد و در 
سایه عدم شفافیت، انواع سوداگری 
در بازار مســـکن رخ می دهد که منجر 

به شکســـت این بازار می شـــود.
کارشناس اقتصاد مســـکن مهمترین 
کمبـــود  را  برنامه ریـــزان  غـــه  غد د
اطلاعات ســـکونتی خانوارها دانست 
و اظهـــار کـــرد: »مســـتأجران فاقـــد 
مالکیت مسکن«، »مستأجران دارای 
مسکن که واحد مســـکونی خود را در 
بـــازار اجـــاره عرضـــه کرده انـــد و خود 
مســـتأجرند«، »مالکانی کـــه از واحد 
مســـکونی خود بهره بـــرداری می کنند 
و در آن ســـکونت دارنـــد« و »مالکانی 
کـــه از واحد یـــا واحدهای مســـکونی 
خود بهره بـــرداری نمی کنند و آن را به 

بـــازار اجاره عرضـــه کرده انـــد یا خالی 
از ســـکنه اســـت« لازم است اطلاعات 
مـــورد نیـــاز را در ایـــن ســـامانه ثبـــت 
کنند، یعنـــی تمام خانوارهـــای ایرانی 
چه مالک و چه مســـتأجر لازم اســـت 
اطلاعات سکونتی و اطلاعات مربوط 
بـــه واحدهای مســـکونی تحت تملک 
خـــود را ثبت کنند تا متناســـب با نیاز 
هر منطقه جغرافیایـــی بتوان منابع، 
بودجـــه، زمین، تســـهیلات مالی و... 

را تخصیص داد.
این پژوهشـــگر اقتصاد مســـکن تأکید 
کـــرد: هـــدف اصلـــی ســـامانه جامع 
املاک و اســـکان کشور ثبت اطلاعات 
ســـه گانه »واحدهای مسکونی، مالک 
تـــا مهمتریـــن  و بهره بـــردار« اســـت 
چالش هـــای کشـــور در ایـــن حوزه ها 
را شناســـایی و متناســـب با آن اقدام 
به سیاســـتگذاری کـــرده و مانع اتلاف 

منابع شـــود.

سجاد صفری / ایران

اهداف اصلی سامانه املاک و اسکان
سامانه املاک و اسکان برای ساماندهی بازار مسکن اهداف زیر را دنبال می کند:
*انگیزه بخشی به مالکان برای ورود خانه های خالی به بازار پس از شناسایی آنها

*برآورد نیاز به مسکن در نقاط مختلف کشور به صورت دقیق
*شناسایی و به روزسانی اطلاعات مورد نیاز برنامه ریزان کشور از جمله کیفیت واحدهای مسکونی، امکانات واحدهای 

مسکونی، شناسایی مالکان و مستأجران، شناسایی محل سکونت خانوارهای کشور و... که در برنامه ریزی و آمایش شهری 
و منطقه ای و آمایش سرزمین ضرورت دارد

*ساماندهی بافت های فرسوده، املاک رها شده و املاک خالی دارای مشکلات ورثه ای
*آسیب شناسی واحدهای مسکونی کشور به تفکیک شهرها و روستاها و تخصیص بودجه و برنامه های دقیق برای رفع آنها.

بـرش


