
از  آماررســمی  آخریــن  اقتصــادی/  گــروه 
قیمت مســکن، مربوط به داده های بانک 
مرکزی برای قیمت مســکن در شهرتهران 
در بهمن 1400 اســت. اما گــزارش میدانی 
ســطح  بنگاه هــای  از  مــا  مشــاهدات  و 
شهرتهران ثبات قیمت ها و حتی پیشنهاد 
کاهــش قیمــت فروش از ســوی مالــکان و 
فروشندگان را نشــان می دهد. کارشناسان 
بازار مسکن نیز با اشاره به چند عامل، کفه 
ترازوی کاهــش قیمت ها در ماه های پیش 
رو را ســنگین تر از افزایــش قیمــت در بازار 

مسکن، ارزیابی می کنند.
ë کندشدن شتاب رشد قیمتی

یکــی از عواملــی کــه موجــب شــده تــا 
پیش بینی هــا در بــازار مســکن بــه ســمت 
کاهش قیمت سوق داشته باشد، روند کند 
شتاب رشد قیمتی در نیمه دوم سال گذشته 
است. در سال گذشته بیشترین رشد قیمتی 
مربوط بــه مردادمــاه و معــادل 3.1درصد 
نســبت به ماه قبــل از آن بود. امــا در ادامه 
ســال، قیمت هــا در بــازار مســکن رونــدی 
باثبــات در پیــش گرفــت و جهــش قیمتی 
در این بازار رخ نداد. حتی در مهرماه ســال 
گذشته قیمت مسکن 0.2درصد نسبت به 
شهریور کاهش داشت و این کاهش قیمت 
پــس از ماه ها جهش هــای پی در پی قیمت 
در بــازار مســکن رخ می داد. در ادامه ســال 
نیز قیمت مسکن رشــد کمی را تجربه کرد 
که کمترین آن در بهمن ماه به ثبت رسید و 
قیمت مسکن نسبت به ماه قبل)دی ماه( 
فقــط 0.4 درصــد افزایش داشــت. با توجه 
بــه ایــن داده هــای آمــاری، ادامــه کاهــش 
شتاب رشد قیمتی مسکن برای امسال نیز 

پیش بینی می شود.
ë عوامل تأثیرگذار

فعالان بازار مســکن، مهم ترین عامل 
تأثیر گــذار در نیمــه دوم ســال گذشــته بــر 
توقــف جهــش قیمــت مســکن را افزایش 
ســرعت ســاخت مســکن براســاس قانون 

نهضــت ملی مســکن ارزیابــی می کنند. با 
توجــه بــه کاهش آمار ســاخت و ســاز در 8 
ســال گذشته، برنامه ســاخت یک میلیون 
مسکن در سال شوک مثبتی به بازار مسکن 
وارد کرد. آغاز ثبت نام از متقاضیان مسکن 
از مهرماه 1400 قیمت مسکن در این ماه را 
برای نخســتین بار پس از 2سال منفی کرد 
بنابراین نمی تــوان تأثیر ایــن برنامه مهم 
دولت در بخش ســاخت و عرضه مســکن 
را در کنترل قیمت نادیده گرفت. برآوردها 
نشــان می دهد در کشور ســالانه به ساخت 
یک میلیون مسکن نیاز است، نیازی که در 
سال های اخیر بی پاسخ مانده بود و تقاضا 
برای مســکن انباشــته شــد و ایــن تقاضای 
انباشــته هر سال به ســال بعد موکول شد. 
اما با برنامه ساخت یک میلیون مسکن در 
سال و به مدت 4 سال، 4 میلیون مسکن تا 
پایان 1404 به مردم تحویل داده می شــود 
کــه نقــش بســزایی در کاهــش تقاضــا و در 
نتیجــه در کاهــش قیمت مســکن دارد. بر 
پایــه همیــن برنامه، رســتم قاســمی، وزیر 
راه و شهرســازی در آغــاز ســال نــو، در پیام 
نوروزی، ســال 1401 را ســال سرعت گرفتن 

ساخت مسکن دانست.
ë تأیید نهایی متقاضیان تا خردادماه

ثبت نــام از متقاضیان مســکن نهضت 
ملــی، از مهرمــاه ســال گذشــته شــروع و تا 
29 اســفند ادامــه داشــت. بــا پایــان یافتن 
محمــود  متقاضیــان،  ثبت نــام  مهلــت 
محمودزاده، معاون مســکن و ســاختمان 
وزارت راه  وشهرســازی در روز اول فروردین 
از نام نویســی بیش از 5 میلیون و 300 هزار 
نفر در طرح نهضت ملی مســکن خبر داد 
و گفت: همه متقاضیان و واجدان شــرایط 
تا پایان خردادماه سال 1۴01 تعیین تکلیف 

می شوند.
ë شروع ساخت

نهایــی متقاضیــان مســکن  فهرســت 
نهضت ملی براســاس اعــام دولت، آخر 

خردادماه مشــخص می شــود اما ساخت 
مســکن معطــل تأییــد ثبت نام  کننــدگان 
نمانده اســت و از زمان شروع به  کار دولت 
در مردادماه سال گذشته، عملیات اجرای 
140 هزار واحد مسکونی در مناطق روستایی 
و 200 هــزار واحــد مســکونی طرح نهضت 
ملی مسکن در مناطق شهری شروع شده 
اســت. برای حمایــت از متقاضیــان واحد 
مســکونی در برنامه نهضت ملی مسکن، 
سقف تســهیات ســاخت به 450 میلیون 
تومان در شــهر تهــران، 400 میلیون تومان 
در سایر کانشهرها، 350 میلیون تومان در 
مراکز استان ها، 300 میلیون تومان در سایر 
شــهرها و 250 میلیــون تومــان در مناطــق 
روســتایی کشــور افزایش یافــت. همچنین 
طــول دوره بازپرداخــت این تســهیات 20 
ســال اســت. با توجه به اینکــه در این طرح 
دولــت موظــف بــه تأمیــن زمیــن رایــگان 
اســت، بانــک اطاعــات زمین بــرای ثبت 

اطاعــات زمین هــای تأمینی و شناســایی 
شده در تمامی شهرهای کشور برای اجرای 
برنامه های حوزه مسکن ایجاد شده است. 
به این ترتیب تأمین زمین و مصالح مورد 
نیاز برای احداث 4 میلیون واحد مسکونی 

در 4 سال در حال انجام است.
ë دریافت مالیات از خانه های خالی

برنامــه ای دیگــر کــه کارشناســان بــازار 
مسکن آن را موجب کاهش قیمت مسکن 
در ســال جدید می دانند اجرای قانون اخذ 
مالیات از خانه های خالی اســت. براساس 
قانــون، اخــذ مالیــات از خانه هــای خالی و 

خانه های لوکس تکلیف دولت است.
مالیــات از خانه هــای خالــی بــه منظور 
ســاماندهی بــازار اجــاره و مســکن یکــی از 
اقدامــات مهمــی اســت کــه در دســتور کار 
دولــت قرار دارد. ســال گذشــته نزدیک به 
500 هزار خانه خالی شناسایی شد مالکان 
این واحدهای مســکونی خالــی باید بیش 

از 3 هــزار و 900 میلیــارد تومــان مالیــات 
بپردازند. همچنین در راســتای اجرای بند 
)خ( تبصــره 6 قانــون بودجــه درخصوص 
مالیــات خانه ها و بــاغ ویاهای گرانقیمت 
نیز بســترهای اخــذ مالیات از ایــن واحدها 
از  مالیــات  دریافــت  اســت.  شــده  آمــاده 
خانه هــای خالــی و لوکس مهم تریــن ابزار 
برای عرضــه این واحدها به بازار مســکن، 
جلوگیری از خرید و فروش واحد مسکنونی 
بــه منظــور ســودجویی، کنتــرل قیمــت در 
بــازار مســکن و اجــاره و در نهایــت ثبــات 
بــازار مســکن اســت. در اکثــر کشــورها این 
نــوع مالیات در بازار مســکن رایج اســت و 
مهم ترین عامل کنترل قیمتی در این بازار 
محسوب می شــود. کارشناســان اقتصادی 
برنامــه مالیاتــی  اجــرای  تأکیــد می کننــد 
منظــم و قــوی در بــازار ملــک از مؤثرترین 
راهکارهــا بــرای خــروج واحد مســکونی از 
شکل کنونی آن یعنی خرید مسکن جهت 
ســرمایه گذاری اســت کــه موجب شــده در 
سالیان گذشته قیمت مسکن همواره رشد 

داشته باشد.
ë نوسازی بافت های فرسوده

همزمــان بــا ســاخت مســکن، برنامــه 
واحــد  هــزار   150 نوســازی  دولــت  دیگــر 
فرسوده شهری است. این برنامه نیز از نظر 
کارشناســان و فعالان بازار مســکن موجب 
عرضه واحدهای بیشتر به بازار و در نتیجه 
کاهش قیمت مســکن خواهد بود. محمد 
آیینــی، معــاون وزیــر راه  و شهرســازی در 
نوروز امسال اعام کرد که همه تخفیفات و 
تشویق هایی که برای سازندگان در نهضت 
ملی مسکن در نظر گرفته شده است برای 
فعالان در نوسازی بافت فرسوده هم دیده 
شــده است. در نوسازی بافت های فرسوده 
قیمــت  ارزان  تســهیات  ســطح  ســه  در 
پرداخت می شــود. مبلغ این تسهیات در 
تهران 450 میلیون تومان، در کانشــهرها 
و مراکــز اســتان ها 400 میلیــون و در ســایر 

شــهرها 300 میلیــون تومــان اســت. بنابر 
آمار، هر واحد فرســوده با نوســازی، حدود 
3 واحــد جدیــد را به بــازار مســکن عرضه 
می کند در نتیجه نوسازی 150 هزار واحد در 
ســال حدود 400 هــزار واحد به بازار عرضه 

خواهد شد.
ë راه اندازی صندوق ملی مسکن

وزارت راه  و شهرســازی همچنیــن برای 
تأمین منابع و سرعت بخشــی به ســاخت 
مســکن، تأمیــن زمین و مصالــح موردنیاز 
برای اجــرای قانون جهش تولید مســکن، 
تشــکیل صندوق ملی مســکن را در دستور 
مــاده  موجــب  بــه  اســت.  داده  قــرار  کار 
)3( قانــون جهــش تولیــد مســکن مقــرر 
شــد »صنــدوق ملــی مســکن« به منظــور 
ایجــاد هم افزایی، تقویت تــوان حمایتی و 
تخصیص بهینه منابع مالی بخش مسکن، 
با کارکرد تجمیع و تخصیص منابع مالی و 
موضوع این قانون تشــکیل شــود. بنابراین 
ایجــاد ایــن صنــدوق موجــب تســریع در 
تأمیــن منابع ســاخت مســکن می شــود و 
با ســرعت گرفتــن برنامه ســاخت عرضه 
مسکن افزایش و قیمت ها کنترل می شود. 
بــر ایــن اســاس هــر چــه ســاخت و عرضه 
مسکن افزایش یابد تمایل به فروش ملک 
با قیمت های متعادل نیز بیشــتر می شود. 
وقتی عرضــه کم و تعــداد متقاضیان زیاد 
است قیمت ملک نیز با توجه به کمبود آن 
افزایش می یابد و این فرمولی اســت که در 
تمام بازارها دیده می شود اما هر چه تعداد 
عرضه به تقاضا نزدیک شود قیمت ها نیز 
ثبــات دارد و بی قاعده بالا نمی رود. آمارها 
نشــان می دهــد بــا آغــاز برنامــه نهضــت 
ملی مســکن و پیش بینی عرضه بیشتر در 
بازار، موجب شــده در ماه های پایانی سال 
قبــل برخاف ماه هــای آغازین، معامات 
مسکن رونق بگیرد و بازار از حالت انجماد 
و احتکار مسکن به منظور فروش با قیمت 

بالاتر خارج شود. 

بار
اخ ایست به افزایش قیمت مسکن در ماه های آینده

بازار مسکن در قاب 1401؛ با اجرای چند برنامه ساخت و ساز در سال جدید سرعت می گیرد

مهم ترین تحولی که کارشناسان در بازار مسکن سال جدید پیش بینی می کنند ایست افزایش قیمت ها و حرکت رو به پایین منحنی قیمتی است
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جدیدترین مقررات سفر به عراق از مبدأ ایران
هواپیمایی جمهوری اسامی ایران»هما« در اطاعیه ای آخرین 

مقررات سفر به کشور عراق را اعام کرد.
گــزارش روابــط عمومــی »همــا«، کشــور عــراق آخریــن  بــه   
مقررات ســفر به این کشور را اعام کرد. براساس این اطاعیه، 
مسافران طبق مقررات ذیل می توانند به عراق مسافرت کنند. 
نخســت اینکــه تمامی مســافران بالای 12 ســال بــا ارائه گواهی 
واکسیناســیون کرونــا کــه از آخرین نوبــت دریافت آنهــا 1۴ روز 
گذشــته باشد یا با ارائه جواب منفی آزمایش PCR در محدوده 
۷2 ســاعت به پرواز، امکان ســفر دارند. همچنین واکســن های 
مــورد تأیید فایــزر، مدرنــا، آســترازنکا، جانســون، ســینوفارم و 
سینوواک است. جواب تســت PCR یا کارت واکسیناسیون باید 

به زبان انگلیسی باشد. 

 ۱۳ هزار میلیارد تومان اعتبار 
برای ساخت بزرگراه در سیستان و بلوچستان

اســتاندار سیستان و بلوچســتان با بیان اینکه این استان نیازمند 
طرح ضربتی توســعه بزرگــراه برای کاهش تصادفــات رانندگی 
اســت، گفت: بیش  از 13 هزار میلیارد تومان اعتبار برای ساخت 

هزار کیلومتر باند دوم در این استان مورد نیاز است.
حســین مدرس خیابانی اظهار داشــت: سال گذشــته با پیگیری 
و اقدامات صورت گرفته حــدود هزار میلیارد تومان اعتبار برای 
ساخت باند دوم در استان تأمین شد که نسبت به سال 99 رشد 
۴00 درصــدی را تجربه کردیم و باعث شــد بیــش از 80 کیلومتر 
بانــد دوم ســاخته شــود. وی ادامــه داد: قطعــاً این فراینــد باید 
شــتاب بیشــتری به خود گیرد تا بســرعت عقب ماندگی تاریخی 

در این حوزه در بازده زمانی سه تا چهار ساله جبران شود.

پهلوگیری یک کشتی حامل ۱۰۰ هزار تن 
گندم در بندر امام)ره(

بزرگ تریــن کشــتی ورودی حامل 100 هــزار تن گنــدم در مجتمع 
بنــدری امام خمینــی)ره( پهلو گرفت و عملیــات تخلیه محموله  

آن آغاز شد.
عــادل دریــس، مدیــرکل بنــادر و دریانــوردی خوزســتان گفــت: با 
برنامه ریــزی به عمل آمده تحت نظارت کارشناســان امور بندری 
زمینــه  پهلودهــی تحــت شــرایط ایمــن بزرگ ترین کشــتی حامل 
غات به بندر امام خمینی)ره( در اسکله های این مجتمع بندری 
فراهــم آمــد و پــس از پهلوگیــری آن عملیــات تخلیــه محمولــه 
توســط 3 دســتگاه پرقــدرت آغــاز شــد. وی افــزود: بــا توجــه بــه 
آمادگی عملیاتی و آماده  به کاری تجهیزات اســتراتژیک بندرامام 
خمینــی)ره( با بهره گیری از توان نیروهای مجرب عملیات تخلیه 
کشــتی حامــل 100 هزار تن گندم آغاز شــده اســت. دریــس اظهار 
امیدواری کرد: عملیات تخلیه شــبانه روزی محموله  کشتی مذکور 
و حمــل آن بــه انبارهای این مجتمع بنــدری در کمتر از یک هفته 

به پایان خواهد رسید.

راه و شهرسازی

ë عوامل تأثیرگذار بر کاهش قیمت مسکن در سال جدید
اجرای برنامه نهضت ملی مسکن، ساخت یک میلیون مسکن در سال، افزایش 

عرضه مسکن و در نتیجه کاهش تقاضا و کاهش قیمت مسکن
اخذ مالیات از خانه های خالی و لوکس که موجب کنترل سوداگری و سودجویی در 

بازار مسکن و در نتیجه عرضه واحدها به بازار می شود
نوسازی ســالانه 150هزار واحد فرســوده شهری و ســاخت حداقل 3 واحد به ازای 
نوسازی یک پلاک فرسوده که موجب افزایش ساخت و عرضه مسکن خواهد شد

ش
بر


