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 سال بیست و هشتم
 شماره 7860

پایین ترین نرخ رشد مسکن در 4 سال اخیر
»ایران« با استناد به آمارهای بانک مرکزی، بازار مسکن در بهمن ماه امسال را تحلیل کرد

گــروه اقتصــادی/  نــرخ رشــد ســالانه قیمــت 
مسکن در بهمن ماه امسال به 16درصد رسید 
که کمترین میزان رشد قیمت در 4سال اخیر 
اســت. به این ترتیب به نظر می رســد التهاب 
قیمتــی در بازار مســکن که در دولــت قبل به 

اوج خود رسیده بود، رو به پایان است.
متوســط قیمت مسکن در شــهر تهران در 
بهمن ماه امســال، رشــد 0،4 درصدی نسبت 
به ماه قبل دارد. رشــد ناچیــز ماهیانه قیمت 
مســکن، در چنــد مــاه اخیــر نشــان از پایــان 
جهش های قیمتی است که در سال های قبل 

به اوج رسید.
قیمــت مســکن در بهمن مــاه امســال در 
شــهر تهران، نســبت به ماه مشــابه سال قبل 
معــادل 16،4درصــد افزایــش داشــته کــه در 
مقایســه بــا رشــد نقطــه بــه نقطــه بهمن ماه 
ســال 1399 )معادل 97،2 درصد( به مراتب 
کمتر بوده اســت، یعنی رشــد قیمت مســکن 
در بهمن مــاه امســال 81 واحد درصد کمتر از 

بهمن ماه سال قبل است.
ë کاهش سرعت رشد ماهانه

نگاهــی بــه روند تحــولات بازار مســکن در 
چند ســال گذشــته نشــان می دهد از سال 96 
قیمت مســکن جهش هــای پی در پی داشــته 
اســت. مقایسه قیمت مســکن در بهمن سال 
96 بــا بهمــن ســال 99 نشــان می دهــد ایــن 
قیمــت از 22درصد در بهمن ماه ســال 96 به 
97درصد در بهمن ســال 99 رسیده است که 
این عدد در بهمن امســال با کاهش 81 واحد 
درصدی به 16درصد رســیده اســت. با کنترل 
نســبی نــرخ تورم، امســال قیمت مســکن نیز 
رشــد کمــی را تجربه کــرده اســت. در مهرماه 
قیمت مســکن، نسبت به شــهریور 0،2درصد 
کاهش داشت. در آبان ماه رشد قیمت نسبت 
بــه مهرماه 1،2 درصــد، در آذرماه 1،8 درصد 
نســبت به آبــان، در دی ماه 1،1درصد نســبت 
بــه آذر و در بهمــن نیــز 0،4 درصد نســبت به 
دی مــاه اســت. بــه ایــن ترتیــب آهنگ رشــد 

قیمت مسکن آهنگی کند و کاهشی است.
اجــرای  و  مســکن  ملــی  نهضــت  برنامــه 

ســاخت یــک میلیــون مســکن در ســال، بــه 
اعتقــاد کارشناســان بــازار مســکن، بیشــترین 
تأثیر را در کاهش قیمت مسکن داشته است. 
نگاهی به روند ساخت وســاز در کشــور نشــان 
می دهد، ساخت مسکن از سال 90 تا 99 رو به 
کاهش گذاشــته است و کاهش عرضه مسکن 
در بازار نقــش مهمی در افزایش جهش های 

قیمتی داشته است.
اطلاعات مرکز آمار نشان می دهد در سال 
1390، مجوز ساخت بیش از 750هزار مسکن 
برای انبوه سازان و سازندگان خرد صادر شده 
اســت اما در ســال 99 پروانه های صادر شــده 
کاهــش 400هزار واحــدی دارد. بنابرآمارهای 
رســمی، تعداد مجوز ساخت در آخرین سال 
دولت دوازدهم حدود 370هزار واحد است. 
به این ترتیب ساخت و ســاز در حدود 8ســال 
بیــش از 40درصــد کمتر شــده اســت. کاهش 
عرضــه مســکن باعــث شــد کــه بــه تقاضای 
خریداران پاســخ داده نشود و هر سال تعداد 
متقاضیان نسبت به سال قبل بیشتر شود اما 
مسکن هم برای این نیاز انباشه، ساخته نشد.

ë بیشترین افزایش قیمت اجاره
از سوی دیگر کاهش عرضه مسکن در چند 
سال متوالی، اثر منفی خود را در بازار اجاره بها 
گذاشــته و کاهــش ســاخت مســکن موجــب 
رشــد بالای قیمت اجاره شــده است. براساس 
آمارهــای بانــک مرکــزی و مرکــز آمــار ایــران، 
نرخ تورم ســالانه اجاره بهای مســکن در نیمه 
اول ســال 1۴00 بــه رقــم 63،7درصد رســیده 
کــه بالاتریــن و شــدیدترین جهــش نــرخ تورم 
اجاره بهای مسکن از سال 13۶2 تاکنون است.

ایــن آمار نشــان می دهــد از ســال 13۶2 تا 
پایــان 139۵ بالاتریــن نــرخ تــورم مربــوط به 
ســال 137۵ بــا 36،4 درصد و ســال 137۶ با 

تورم 28،9درصد بوده است.
ë 33 میلیون تومان قیمت هر متر مسکن

بــا کاهــش شــتاب رشــد قیمــت مســکن، 
آمارهای بانک مرکزی نشــان می دهد قیمت 
مســکن در شــهر تهــران در بهمن مــاه رشــد 
ناچیــزی نســبت بــه مــاه قبــل دارد. گــزارش 

تحولات بازار مســکن شــهر تهــران در بهمن 
امسال نشــان می دهد متوســط قیمت خرید 
واحــد  زیربنــای  مربــع  متــر  یــک  فــروش  و 
مســکونی معاملــه شــده از طریــق بنگاه های 
معامــلات ملکــی تهــران 33میلیــون تومان 
بــوده اســت که نســبت به مــاه قبــل، افزایش 
0،4 درصدی داشــته اســت. در بهمن امسال 
متوســط قیمت هر مترمربع واحد مســکونی 
33میلیون و۵۶هزار و200تومان برآورد شــد 
و ایــن درحالــی اســت کــه در دی ماه امســال 
متوســط قیمت هر مترمربع واحد مســکونی 

در تهــران 32میلیــون و93۶هزارو۴00تومان 
بود که رشــد اندک 0،۴ درصدی داشته است. 
ایــن شــاخص )متوســط قیمت هــر مترمربع 
واحــد مســکونی( در بهمن ماه ســال گذشــته 
28میلیــون و389هزارو100تومــان بود که در 
بهمن امسال نســبت به ماه مشابه سال قبل 

رشد 1۶،۴ درصدی اتفاق افتاده است.
ë تعداد معاملات

ثبات بازار مسکن، موجب افزایش اعتماد 
معامله گــران در بــازار مســکن شــده اســت و 
در بهمــن امســال تعــداد معاملــه خریــد و 

فروش نســبت به بهمن سال گذشته افزایش 
یافتــه اســت. بــر ایــن اســاس در ماه گذشــته 
8هزارو۵32فقــره معاملــه مســکن بــه ثبت 
رســید که نسبت به ماه قبل از آن )دی 1۴00( 
کاهش 13،1 درصدی داشــته و نســبت به ماه 
مشــابه ســال قبل )بهمن 1399( کــه 3هزارو 
917فقــره معاملــه بــه ثبــت رســید افزایــش 

117،8 درصدی داشته است.
ë گران ترین و ارزان ترین منطقه

بر اســاس اعلام بانک مرکــزی، گران ترین 
منطقه تهران در معاملات مسکن بهمن ماه 
70میلیــون  متــری  متوســط  بــا   1 منطقــه 
بعــدی  رتبــه  در  و  بــود  و2۵9هزارتومــان 
۶3میلیــون  متــری  متوســط  بــا   3 منطقــه 

و297هزارو100تومان قرار دارد.
ارزان ترین منطقه پایتخت هم منطقه 18 
بــا متــری 1۵میلیون و۶7۴هزا تومــان بود. در 
رتبــه بعدی نیــز منطقه 20 با متوســط متری 
1۶میلیون و 988هزار و منطقه 17 با متوســط 
متری 17میلیون و۶۶۶هزار تومان قرار دارند.
بــازار  در  تهــران  منطقــه  پرمعامله تریــن 
مســکن بهمن مــاه، منطقه ۵ بــا 12۶2فقره و 

منطقه 10 با 8۵7فقره معامله بودند.
کم رونق تریــن بــازار مســکن پایتخــت هم 
بــه ترتیــب مناطــق 19 و 20 بــا ۶۴ و 89 فقــره 

معامله مسکن برآورد می شود.
ë اجاره بها

تحــولات  از  مرکــزی  بانــک  اطلاعــات 
اجاره بهــای مســکن در بهمن امســال نشــان 
می دهــد اجاره بهای مســکن در تهــران ۴8،۴ 
درصــد نســبت به بهمن ســال گذشــته رشــد 
کل  در  اجاره بهــا  رشــد  نــرخ  اســت.  داشــته 
مناطــق شــهری نیــز نســبت بــه بهمن ســال 

گذشته 52،2 درصد است.
گــزارش تحــولات بــازار معاملات مســکن 
شــهر تهران در بهمن ماه ســال 1400 برگرفته 
معامــلات  ثبــت  ســامانه  خــام  آمارهــای  از 
امــلاک و مســتغلات کشــور اســت که توســط 
اقتصــادی  سیاســت های  و  بررســی ها  اداره 

بانک مرکزی تهیه و منتشر می شود.

لغو فاصله گذاری اجتماعی در پروازهای داخلی 
مصوبــه فروش فقط 60 درصد ظرفیــت پروازها در خطوط هوایی 

داخلی، با انقضای ابلاغیه ستاد ملی مقابله با کرونا، لغو شد.
 میراکبــر رضــوی، ســخنگوی ســازمان هواپیمایــی کشــوری اظهــار 
داشــت: مهلت اســتفاده از ظرفیــت ۶0 درصــدی در خطــوط هوایــی 
داخلی به اتمام رســیده اســت. بــه گفته وی هم اکنون نــاوگان هوایی 
بــا ظرفیت کامل اقدام به مســافرگیری می کنند. ســخنگوی ســازمان 
هواپیمایــی کشــوری گفته اســت که ابلاغیــه جدیدی مبنــی بر تمدید 

مهلت این دستورالعمل به ما اعلام نشده است.
طبــق ایــن گــزارش با شــیوع ســویه اُمیکــرون، ســتاد ملــی مقابله 
بــا کرونــا، ابلاغیــه ای دو هفتــه ای مبنی بــر رعایت فاصله گــذاری 60 

 درصدی در پروازها به سازمان هواپیمایی کشوری ابلاغ کرده بود. 

واردات بنزین در دریای خزر
مدیــرکل بنادر مازندران گفت: پس از ۶ ســال وقفه با ورود کشــتی 
تانکر حامل بنزین، عملیات تخلیه فرآورده های نفتی مجدداً در بندر 
نوشــهر آغاز شــد. به گزارش ســازمان بنادر و دریانوردی، محمدتقی 
انزان پــور افزود: کشــتی تانکر حامل بنزین به صــورت کاپوتاژ )حمل و 
نقل کالا از یک نقطه به نقطه دیگر کشــور از طریق دریا( و با همکاری 
و پیگیری هــای مســتمر شــرکت پخــش فرآورده هــای نفتــی منطقــه 

چالوس، وارد بندر نوشهر شد.
وی افزود: در پی مذاکرات صورت گرفته با مسئولان شرکت پخش 
فرآورده های نفتی چالوس در زمینه بهره گیری از ظرفیت های اسکله 
نفتی منطقه ویژه اقتصادی بندر نوشــهر و در راســتای تأمین سوخت 
مــورد نیــاز غرب مازندران، کشــتی حامل بنزین در اســکله نفتی بندر 

نوشهر پهلو گرفت.
گفتنی اســت که وجود اسکله نفتی دلفین در بندر نوشهر و اتصال 
آن بــه مخازن ۶۵ میلیون لیتری شــرکت فرآورده های نفتی چالوس، 
ظرفیت مناسبی برای تخلیه و بارگیری انواع فرآورده های نفتی مورد 

نیاز داخلی و سوآپ آن به کشورهای همسایه به شمار می رود.

رونمایی از سامانه پرداخت کرایه حمل سیستمی 
به رانندگان

مدیــرکل حمل کالای ســازمان راهداری و حمل ونقــل جاده ای، از 
طراحی سامانه پرداخت کرایه حمل به صورت سیستمی به رانندگان 

خبر داد و گفت:  این سامانه حدود 10 روز دیگر رونمایی می شود.
دغاغلــه«  »غلامحســین  شهرســازی،  و  راه  وزارت  گــزارش  بــه 
گفــت: ســازمان راهداری بر موضــوع پرداخت بموقــع کرایه حمل به 
کامیون هــا تأکید دارد و بر این اســاس ســامانه، پرداخــت کرایه حمل 
به صــورت سیســتمی به راننــده را طراحی کرده اســت. درحال حاضر 
کرایه حمل به صورت نقدی در محل تخلیه یا حداکثر 2۴ ساعت بعد 

از »اعلام رسید« کالا، به حساب راننده واریز می شود.
این ســازمان پیش از این نیز ســامانه جامع پیمایش را با همکاری 
شــرکت ملی پخــش فرآورده های نفتــی راه اندازی کــرد و مدت زمان 
واریز سوخت را از یک ماه به 1۵ روز کاهش داده این مسأله برای همه 
کامیون ها اتفاق افتاده و به حاملان کالاهای اساسی اختصاص ندارد.
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راه و شهرسازی

رشد قیمت )درصد(ماه

22بهمن 96

81بهمن 97

44بهمن 98

97بهمن 99

16بهمن 1400

رشد قیمت )درصد(ماه

0،2مهر نسبت به شهریور

1،2آبان نسبت به مهر

1،8آذر نسبت به آبان

1،1دی نسبت به آذر

0،4بهمن نسبت به دی

مقایسه رشد قیمت مسکن از مهر تا بهمن1400مقایسه رشد قیمت مسکن در بهمن 96 تا بهمن 1400
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