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 تحویل بخشی از راه آهن رشت-کاسپین 
و آزادراه منجیل- رودبار تا شهریور

مدیرکل راه و شهرسازی استان گیلان گفت: شرکت ساخت متعهد شده 
اســت بخشی از پروژه راه آهن رشت-کاسپین و آزادراه منجیل- رودبار را 
تا پایان شــهریور تحویل دهد. ماکان پدرام افزود: راه آهن رشت-کاسپین 
و آزادراه منجیل- رودبار که از پروژه های اولویت دار است، جزو تعهدات 
شــرکت ســاخت بوده و متعهد شــدند بخشــی از آن را تا پایان شــهریور و 

بخش دیگر را تا پایان سال جاری تحویل دهند.

اعطای 2هزارو400 فقره تسهیلات بافت فرسوده 
در استان تهران

مدیرکل راه و شهرســازی اســتان تهران گفت: در پی جلســات متعدد در 
معاونــت هماهنگی امور اقتصادی اســتانداری، کارســازی بــرای اعطای 
۲۴۵۴ فقــره بافت فرســوده در اســتان تهــران انجام شــد. خلیل محبت 
خــواه افــزود: در جلســه بررســی اعتبــارات بند الــف تبصــره ۱۸ در قالب 
اعطای تسهیلات به نوسازی مسکن در بافت های فرسوده تاکنون تعداد 
۱۹۳ طــرح تصویب شــده در قالب ۱۳۹۷ فقره تســهیلات معرفی شــده 
است. که این تعداد فقره در حال کارسازی و پرداخت توسط بانک عامل 
طبق قرارداد عاملیت با بانک هســتند.  وی ادامه داد: این طرح تا پایان 
سال مالی ۱۴۰۰ مستتر و ثبت نام ها از طریق سامانه صورت می پذیرد. در 
مجموع تاکنون جمعاً به تعداد ۲۴۵۴ فقره تســهیلات به کمیته اســتانی 
ارســال شــده اســت که از این تعداد ۱۳۹۷ فقره تسهیلات مصوب شده و 
نیز مقرر شد تعداد ۱۰۵۷ فقره تسهیلات اعلام شده در دستور کار جهت 

تصویب قرار گیرد.

 افتتاح ۷00 واحد نهضت ملی مسکن در شهر اندیشه
مدیرعامل شرکت عمران شهر جدید اندیشه از افتتاح ۷۰۰ واحد مسکونی 
نهضت ملی مسکن تا پایان سال جاری خبر داد و گفت: این پروژه ها سال 
آینده به صورت کامل به بهره برداری خواهد رسید. مهدی مسلم خانی از 
آغــاز عملیات اجرایی ۲ هزار و ۵۰۰ واحد خبــر داد و گفت: در حال حاضر 

این واحدهای مسکونی پیشرفت فیزیکی ۷۰ درصدی دارند.

مترو پرند دهه فجر به بهره برداری می رسد
معاون وزیر راه و شهرسازی از برنامه دولت برای تأمین منابع مورد نیاز 
تکمیل مســکن مهر پرند خبر داد و گفــت: همچنین منابع مالی تکمیل 
متــروی پرنــد در همــکاری و حمایــت اســتانداری تأمیــن می شــود و در 
دهه فجر امســال به بهره برداری می رســد. »علیرضــا جعفری« گفت: با 
پیگیری هایی که در خصوص تکمیل متروی پرند انجام می شــود، هرچه 
ســریع تر با اســتفاده از ظرفیت ها و امکاناتی که در خود شــهر وجود دارد 
و بــا جذب ســرمایه گذار بخــش خصوصی تأمیــن منابع مــورد نیاز برای 
تکمیل پروژه های باقی مانده و پروژه های مترو و سایر پروژه های زیربنایی 
همچــون تصفیه خانه هــا، مراکــز درمانــی، بهداشــتی ومذهبــی در ســال 
جاری سرعت یابد. جعفری گفت: منابع مالی تکمیل پروژه متروی پرند 
در همکاری و حمایت اســتانداری تأمین می شود. همچنین در خصوص 
موضوعــات فنی و اجرایی پروژه متروی پرند جلســه ای در هفته گذشــته 
با مجموعه پیمانکاران برگزار شــد که بــا توجه به برنامه ریزی های انجام 

شده مردم بتوانند در دهه فجر امسال از این خط استفاده کنند.

گروه اقتصادی/ ســاخت 4 میلیون مسکن تا ۱4۰4، 
تحول بزرگی در توســعه پایدار و قوانین مربوط به 
توسعه شهری و روســتایی است. در قانون جهش 
تولید مســکن، با توجه بــه اینکه تأمین زمین برای 
ســاخت اولویــت دارد، بنابرایــن به نظر می رســد 
ایــن اولویــت جایگزیــن اولویــت نیاز به ســاخت و 
توســعه مناطق مختلف کشور شده است. با توجه 
بــه اینکه تأمیــن زمیــن در بخش هایی از کشــور با 
کمبــود مواجــه اســت در نهضــت ملــی مســکن، 
هر منطقــه ای که عرضــه زمین در آنجــا کمبودی 
نــدارد در اولویــت ســاخت قــرار دارد و در عــوض 
گســترش  آنجــا  در  حاشیه نشــینی  کــه  مناطقــی 
دارد به خاطــر مشــکل تأمیــن زمیــن، پیشــرفتی 
در ســاخت مســکن نهضت ملــی در ایــن مناطق 
دیــده نمی شــود. با تصویب و ابــلاغ قانون جهش 
تولید مســکن در ســال ۱4۰۰ شــاهد تغییر رویکرد 
و روند اجرایی در حوزه تولید مســکن برای پاســخ 
به نیاز مســکن و کســری تولید مسکن در سال های 
گذشــته هستیم. به تعبیری ابلاغ این قانون نقطه 
شــروع حرکت دولــت بــرای ســاماندهی و ترمیم 
بــازار مســکن بــا تأکید بــر تقویت ســمت عرضه و 
جهــش تولیــد مســکن اســت. مرکــز پژوهش های 
مجلــس، در گزارشــی، دامنه اثرات اجــرای قانون 
جهــش تولیــد مســکن را دارای ماهیتــی فراگیــر و 
همــه شــمول ارزیابــی کرده اســت که تمــام ارکان 
نظــام مســکن و عمران، معمــاری و شهرســازی، 
اقتصــاد، زیرســاخت و حمل ونقــل و بــه تعبیــری 
دیگر کل نظام اســتقرار جمعیت را تحت الشعاع 
قرار خواهد داد. مرکز پژوهش های مجلس در این 
گــزارش، به مهم ترین الزامات آمایش ســرزمینی 
تأثیرگــذار در اجــرای قانون جهش تولید مســکن، 
پرداختــه اســت. به نظر می رســد در قانون جهش 
تولید مسکن به چگونگی توزیع منطقه ای ساخت 
مسکن بی توجهی شده است و این قانون صرفاً بر 
ساخت به طور متوسط یک میلیون واحد مسکونی 
در ســال در کل کشور و تســهیل و تنظیم بسترهای 
تحقــق آن متمرکز بــوده و موضوع مهم چگونگی 
توزیع ســاخت مسکن و تعیین اولویت ساخت در 

مناطق مختلف در قانون مد نظر نبوده است.
ë نهضت ملی و تأثیر بر کاهش مهاجرت

در گــزارش مرکز پژوهش هــای مجلس به این 

موضوع اشــاره شــده اســت که ســاخت 4 میلیون 
مســکن در کشــور، علاوه بر اثرات مســتقیم آن در 
نظــام مســکن و عمــران و معمارى و شهرســازى، 
کشــور  ســکونتگاهی  نظــام  توســعه  و  تغییــر  بــا 
را  ســکونتگاهی  نظــام  ســرزمینی  آرایــش  عمــلًا 
ایــن رو  از  داد.  خواهــد  قــرار  خــود  تحت الشــعاع 
نحــوه برنامه ریــزى، غربالگرى و اجــراى این طرح 
دســتیابی  در  کننــده اى  تعییــن  نقــش  می توانــد 
کلان  سیاســت هاى  و  اهــداف  از  شــدن  دور  یــا  و 
آمایــش ســرزمین ایفا کند. ازســوى دیگــر رعایت 
الزامــات آمایشــی دراجــراى قانون جهــش تولید 
مســکن، عــلاوه بــر تســریع دســتیابی بــه اهــداف 
آمایــش ســرزمین منجر بــه کنترل روند افزایشــی 
مســتمر ســهم جمعیتــی مناطــق کلانشــهرى در 
کشــور، کاهــش مهاجــرت از مناطــق روســتایی و 
مناطــق کم برخوردار و مرزى خواهد شــد و شــاهد 
کاهش ســهم جمعیت حاشیه نشین و بدمسکنی 
سکونتگاه هاى غیررسمی، کاهش سهم خانه هاى 
خالی، کاهش ســهم مســتأجران و تعدیل قیمت 
مســکن و اجــاره بها و بهبود شــاخص تــوان مالی 

خرید مسکن خواهیم بود.
وزارت راه و شهرســازی، بــه عنــوان مجــری و 
متولــی نهضــت ملی مســکن و ســاخت مســکن، 
آمــار دقیقــی از اینکــه در چــه مناطقــی از کشــور، 
تأمیــن زمیــن با کمبــود و مشــکل مواجه اســت را 
ارائه نداده است، اما بر اساس اظهارنظر مسئولان 
در اســتان های مختلــف، اســتنباط ایــن اســت که 
در نقاطــی از کشــور کــه معضل حاشــیه نشــینی و 
گسترش بی ضابطه ســاخت و ساز شهری را دارد، 
تأمین زمین برای ساخت مسکن نهضت ملی در 
این نقاط مشــکلات بیشــتری دارد. تهران، اســتان 
های شــمالی، خراسان رضوی و چند استان دیگر، 
مناطقــی هســتند که با مشــکلات حاشیه نشــینی، 
مواجه انــد.  مســکن  کمبــود  و  مهاجرت پذیــری 
بنابرایــن و بر اســاس گــزارش مرکــز پژوهش های 
نظــام  توســعه  تحــولات  همســویی  مجلــس، 
سکونتگاهی با سیاســت های کلی نظام درآمایش 
سرزمین از ارکان تحقق آمایش سرزمین است که 
باید در تدوین طرح جامع مسکن و برنامه اجرایی 
قانون جهش تولید و نهضت ملی مسکن مدنظر 
قرار گیــرد. در گزارش مرکــز پژوهش های مجلس 

به این موضوع اشــاره شــده اســت که احداث یک 
میلیــون واحــد مســکونی در ســال اگرچــه در یک 
دوره چهارســاله تــدارک دیده شــده اســت ولی به 
لحــاظ عمــر ســاختمان یــک دوره حداقــل پنجاه 
ســاله را شــامل می شــود.یکی از اهــداف مشــترک 
سیاســت های توسعه بخش مســکن افزایش عمر 
مفید ساختمان اســت که در شرایط حاضر حدود 
۲۶ ســال برآورد می شود و انتظار می رود با رعایت 
الزامــات مقــررات ملــی ســاختمان و بهره گیــری 
از فناوری هــای نوین در ســاخت وســازهای جدید 
بتوانــد حداقــل بــه 5۰ ســال ارتقــا یابــد و از ایــن 
جهت بــا اجرای این قانون شــکل دهی و اســتقرار 
نظــام ســکونتگاهی را ترســیم خواهــد کــرد. نحوه 
برنامه ریــزی اجرای این طرح بــا نگاهی آینده نگر 
می توانــد پایــداری الگــوی نظــام ســکونتگاهی را 

دوچندان نماید.
ë مخاطرات زیست محیطی و ساخت مسکن

مرکــز پژوهش هــای مجلــس همچنیــن توجه 
را  محیطــی  زیســت  و  طبیعــی  مخاطــرات  بــه 
بــرای ســاخت یک میلیون مســکن در ســال مهم 
ارزیابی کرده اســت. براساس این گزارش، منطقه 
خاورمیانه در معرض تشدید مخاطره خشکسالی 
و گرمایــش از یک ســو و از ســوى دیگــر بارش هاى 
ناگهانــی و سیل آســا خواهــد بــود کــه پیامدهــاى 
جنبــی نظیــر ریزگردها نیــز به تشــکیل کانون هاى 
آســیب پذیر و مناطــق مســتعد مهاجــرت خواهد 
انجامیــد. در چنیــن شــرایطی نــگاه حمایتــی در 
بخــش مســکن می توانــد بــه عنــوان قســمتی از 

رویکرد حمایتی به ایــن مناطق مدنظر قرار گیرد. 
به طور مثال نیمه جنوبی کشــور شامل استان هاى 
بلوچســتان،  و  سیســتان  ایــلام،  و  خوزســتان 
هرمزگان، بوشهر، فارس و کرمان به نظر می رسد 
در معرض آسیب بیشترى از مصادیق مخاطرات 
زیست محیطی است.  همچنین اجتناب از توسعه 
در نواحــی پر مخاطره و آســیب پذیر، تاب آورى در 
برابر سوانح و احیاى مناطق آسیب دیده از سوانح 
در اجــراى قانــون جهش تولید مســکن در اولویت 
قــرار گیــرد و بــا تجمیــع منابــع بازســازى مســکن 
مناطــق آســیب دیده بــا تســهیلات قانــون جهش 
تولیــد مســکن، تســهیلات مؤثرتــرى با یــک دوره 
تنفس با نرخ ســود صفر در بحث نوسازى مسکن 
در اختیار نواحی آســیب دیده )به طور مثال، سیل 
جنــوب کشــور در زمســتان و یــا بازســازى منطقــه 

زلزله زده هرمزگان( در دستور کار قرار گیرد.
ë پرداخت تسهیلات بر اساس جمعیت

در نهضت ملی مســکن، با توجــه به پرداخت 
تســهیلات ســاخت، مرکــز پژوهش هــای مجلس 
پیشــنهاد داده که در مســأله جمعیت باید به این 
نکته توجه داشــت که شرایط دریافت تسهیلات و 
نوع مسکن برای خانوارها با جمعیت مختلف می 
تواند متفاوت باشد. به عنوان مثال به ازای هر فرد 
در خانواده میزانی به تســهیلات ارائه شده اضافه 
شــود و یا این خانوارها بتواننــد از واحدهای بزرگتر 
برخــوردار شــوند. نکته قابل توجه اینکــه امتیاز در 
نظــر گرفته شــده بایــد به صــورت شــناور قابلیت 
اســتمرار داشته باشــد به نحوی که با اضافه شدن 

فرزندی جدید به یک خانواده، امتیاز دریافت وام 
جدید و یا افزایش آن فراهم شود.

ë توسعه سواحل و نواحی مرزی
جمعیت پذیــر کردن ســواحل جنوبــی و نقاط 
مرزی  موضوع دیگری است که مرکز پژوهش های 
مجلــس در قانــون جهــش تولیــد مســکن توجــه 
بــه آن را بر اســاس طرح هــای آمایــش ســرزمینی 
مهــم تلقــی کــرده اســت. بر اســاس این گــزارش، 
امنیــت مرزهــا عمدتاً همــراه با اســتقرار فعالیت 
و ســکونت در مناطــق مــرزى همراه اســت که این 
موضوع در انطباق با سیاســت هاى ارتقاى امنیت 
سرزمینی تلقی می شــود. بر این اساس یکی دیگر 
از راهبردهــاى توســعه در برنامــه ریــزى، توســعه 
شهرهاى مرزى مجاور با انگیزه گسترش مبادلات 
مرزى اســت. گرانی زمین و نرخ هاى بالاى مسکن 
و اجاره بها در برخی شهرهاى مرزى مؤید این نیاز 

و تقاضا است.
در این گزارش همچنین به این موضوع اشــاره 
شــده اســت کــه بایــد توجه داشــت سیاســت های 
توسعه مســکن در تهران و کلانشهرهای میلیونی 
معطــوف بــه رشــد طبیعــی جمعیــت و ســاکنان 
بومــی آنهــا باشــد و ســاخت و عرضــه مســکن بــا 
رعایــت افق هــای جمعیت پذیــری طــرح جامــع 
شــهری همســو باشــد. در غیر این صــورت اگرچه 
تولیــد مســکن افزایــش می یابــد امــا بــه واســطه 
جذب مهاجرت بیشــتر زمینه ســاز تشدید آلودگی 
هوا و ترافیک کلانشــهرها و نیز رکود ســایر مناطق 

سرزمین خواهد شد.

قانون جهش تولید مسکن، بدون آمایش سرزمین!
»ایران«  از  بررسی اولویت مناطق مختلف کشور برای ساخت و عرضه مسکن گزارش می دهد

 بر اساس قانون نهضت ملی مسکن 4میلیون مسکن در کشور ساخته می شود اما اینکه نیاز به مسکن در کدام مناطق کشور اولویت بیشتری دارد در این قانون مشخص نشده است

http://irannewspaper.ir
editorial@irannewspaper.ir

 یکشنبه 25 اردیبهشت 1401 
 سال بیست و هشتم
 شماره 7907


