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 توافقنامه جامع حمل ونقل
 ایران و روسیه امضا شد

وزیــر راه و شهرســازی کشــورمان و وزیــر حمل ونقــل روســیه 
توافقنامــه جامع همــکاری دو کشــور در زمینه هــای مختلف 

حمل ونقلی را در مسکو امضا کردند.
رســتم قاســمی، که در رأس هیأتی به مسکو سفر کرده است، 
در پایــان مذاکرات خود با وزیر حمل ونقل روســیه، توافقنامه 

جامع همکاری ریلی بین ایران و روسیه را امضا کرد.
در ایــن مذاکــرات که اعضای هیأت های دو کشــور هم حضور 
داشــتند، »ویتالی ســاولیف« وزیر حمل ونقل روســیه با اشاره 
مناسبات رو به گسترش دو کشور ابراز امیدواری کرد با امضای 
ایــن توافقنامــه، همکاری های دوجانبه در حــوزه حمل ونقل 

بیش از پیش گسترش یابد.
 وزیــر حمل ونقل روســیه گفت: کریدور ریلی شــمال-جنوب 
می تواند اساس گســترش همکاری ها بین کشورهای روسیه، 
ایــران و حــوزه آســیای میانــه و قفقــاز باشــد و امضــای یــک 
قرارداد برای اجرایی شــدن این طرح عظیم مورد نیاز اســت. 
امیدواریم با همکاری مشترک، قطعه ریلی رشت - آستارا به 

اتمام برسد.
ویتالی ســاولیف گفت: علاوه بــر اقدامات مشــترک در زمینه 
ساخت این قطعه، می توانیم در زمینه استفاده و بهره برداری 
از آنچه در مسیر گذرگاه ریلی شمال-جنوب از اهمیت ویژه ای 

برخوردار است، همکاری کنیم.
وزیر حمل ونقل روسیه با اشاره به اینکه کشورش به جمهوری 
اسلامی ایران به عنوان یک کانون تجاری و ترانزیتی در منطقه 
نــگاه می کند، گفــت: با تکمیل خطــوط ریلــی و بویژه قطعه 
رشت-آســتارا، از شمال اروپا تا شــبه قاره هند، به هم متصل 
می شــود و عواید ترانزیتی بسیار زیادی برای کشورهای مسیر 

و از جمله ایران و روسیه داشته باشد.
وزیر راه و شهرســازی کشــورمان نیز گفت: ایران علاقه مند به 
توســعه و گســترش همکاری ها با همسایگان اســت. ایران با 
۱۵ کشــور مــرز مشــترک دارد و در این میان، روســیه به عنوان 

همسایه ای مهم با روابطی تاریخی، برای ما اهمیت دارد.
قاسمی گفت: اگر ایران و روسیه همکاری های نزدیکی با هم 
داشــته باشــند، تحریم های امریکا و غرب ضد دو کشور هیچ 
تأثیــری نخواهد داشــت. هــر تجارتــی نیازمند توســعه حوزه 
حمل ونقل اســت و این امکان وجود دارد که هر توافقی میان 

دو کشور در حوزه حمل ونقل به امضا برسد.
وزیــر راه گفت: صــادرات بین دو کشــور و صادرات روســیه به 
دیگر کشــورها از طریق ایــران می تواند مورد توافق قرار بگیرد 
و در کمتریــن زمــان ممکــن اجرایی شــود. از بین مســیرهای 
ریلی، مســیر ریلی رشت-آستارا بسیار کوتاه و به صرفه است 
و در صــورت همکاری دو کشــور در تکمیــل این قطعه حجم 
مبــادلات و ترانزیت کالا میان دو کشــور افزایش چشــمگیری 

خواهد یافت.

راه و شهرسازی

فروردیــن  در  مســکن  قیمــت   - اقتصــادی  گــروه 
امســال، نســبت به فروردیــن ۱400، معــادل ۱6.9 
درصد افزایش داشته اســت. این عدد در مقایسه 
با رشــد نقطــه به نقطــه فروردیــن ماه ســال۱400 
)معادل 9۱.7 درصد(، نشان می دهد آهنگ رشد 

قیمت مسکن حدود 75 درصد کاهش دارد.
آمــار و معامــلات، از کاهش قیمــت و ثبات در 
بــازار مســکن خبر می دهــد. البتــه چندین جهش 
قیمت مسکن از سال 97 تا نیمه سال۱400 باعث 
شــده کــه قیمت مســکن همچنان از قــدرت مالی 
متقاضیان بیشــتر باشــد امــا فعالان بازار مســکن 
می گوینــد ادامه ثبات در این بــازار، این امیدواری 
در بیــن مردم ایجــاد کرده که بازار مســکن پس از 
چنــد ســال، دیگــر جهش قیمــت نــدارد. افزایش 
امســال  فروردیــن  در  تعــداد معامــلات مســکن 
نســبت به ماه مشابه ســال قبل، گواه این است که 
ثبــات قیمتــی در چند مــاه تأثیرگذاری خــود را بر 
بازگشــت تعــدادی از متقاضیــان به بازار مســکن 

گذاشته است.
تعــداد   ،۱40۱ ســال  فروردین مــاه  در 
آپارتمان هــای مســکونی معاملــه شــده در شــهر 
تهــران 3.4 هــزار واحــد اســت کــه نســبت بــه ماه 

مشابه سال قبل 63.7 درصد افزایش دارد.
اطلاعــات بانــک مرکزی از بازار مســکن شــهر 
تهــران در فروردیــن مــاه نشــان می دهــد، قیمت 
مســکن در این ماه نسبت به اسفند سال قبل، 2.4 
درصــد افــت دارد. در فروردیــن، متوســط قیمت 
خریــد و فــروش یــک متــر آپارتمــان، 34 میلیون 
و 200 هــزار تومــان بــود کــه حاکــی از کاهــش 2.4 
درصدی نســبت به ماه قبل اســت. همچنین این 
رقم نســبت به ماه مشابه ســال قبل معادل ۱6.9 
درصد افزایش داشــته که در مقایسه با رشد نقطه 
بــه نقطــه فروردین ماه ســال ۱400 )معــادل 9۱.7 
درصد( کمتر بوده و مبین کند شــدن آهنگ رشــد 
نقطــه بــه نقطــه قیمــت مســکن در فروردین ماه 
۱40۱ اســت. به این ترتیب رشــد یک ســاله قیمت 
مســکن از فروردین ۱400 تا فروردین ۱40۱، نسبت 
به رشــد یک ســاله در دولت قبــل )فروردین ۱400 
نســبت بــه فروردیــن 99( 75 واحــد درصــد کمتر 

شده است.
مســکن،  بــازار  در  قبــل،  ســال  دوم  نیمــه  از 

قیمت ها نســبت به ماه های گذشته، رشد کمتری 
داشــت در حالی که پیش از آن آمار ماهانه نشــان 
می داد قیمت مســکن هر ماه نســبت بــه ماه قبل 
از آن رشــد بیشتری داشــت. به این ترتیب درصد 
رشد ســالانه قیمت مسکن از مهرماه سال گذشته 
تا فروردین امســال، روندی کندتر نســبت به رشد 
ســالانه قیمت در ماه های پیــش را دارد. به عنوان 
مثال، درصد رشــد ســالانه قیمت مسکن در آبان 
ســال 99 معــادل ۱۱8 درصــد اســت امــا در آبــان 
۱400، این عدد ۱8 درصد است یعنی رشد قیمت 
مســکن در یک ســال از آبــان 99 تا آبان ســال قبل 
۱00 درصــد کمتــر شــده اســت. قیمت مســکن در 
نیمــه اول ســال ۱400 و در چندمــاه پایانــی دولت 

قبــل همچنــان رشــد را تجربــه کرده اســت. رشــد 
ســالانه قیمــت مســکن در اردیبهشــت ســال 99 
معــادل34 درصد بود اما در اردیبهشــت ۱400 به 
70 درصــد رســید یعنی رشــد ســالانه در ایــن ماه 

حدود 40 درصد بیشتر شده است.

ë قیمت مسکن مناطق مختلف 
در میان مناطق 22 گانه شــهر تهران،  بیشترین 
متوســط قیمت بــا 75 میلیون و ۱60 هــزار تومان 
بــرای منطقــه یک و کمترین بــا ۱5 میلیون و 770 

هزار تومان متعلق به منطقه ۱8 بوده است.
واحدهــای  تعــداد  فراوانــی  توزیــع  همچنیــن 
طــی  تهــران  شــهر  در  شــده  معاملــه  مســکونی 

لحــاظ  بــه  می دهــد  نشــان  امســال  فروردیــن 
مســاحت، واحدهای مســکونی با ســطح زیربنای 
کمتر از 80 متر مربع سهمی معادل 56.3 درصد 
از معامــلات انجــام شــده را بــه خــود اختصــاص 
داده انــد. ضمــن اینکــه 59.3 درصــد واحدهــای 
مســکونی بــا قیمتــی کمتــر از متوســط قیمــت هر 
مترمربــع یعنــی 32 میلیــون و 270 هــزار تومــان 
معامله شــده است. 45.3 درصد از معاملات نیز 
مربــوط به واحدهایــی با ارزش کمتــر از 2 میلیارد 

تومان بوده است.

ë جهش های قیمتی 
بیشــترین رشــد قیمــت مســکن در شــهرهای 
کشــور، در دهه 90، در نیمه   دوم ســال ۱399 بوده 
کــه میانگین قیمت هــر مترمربع واحد مســکونی 
44.7 درصد افزایش داشــته است. هر چه قیمت 
مســکن افزایش داشته در مقابل توان مالی مردم 
کم و تعداد معاملات مســکن کاهشی بوده است. 
تعداد معاملات فروش مسکن در شهرهای کشور 
از نیمــه  اول ســال ۱39۱ تــا نیمــه  اول ســال ۱399 
دارای رونــدی کاهشــی بوده اســت. قیمت فروش 
یک متر آپارتمان در نیمه اول سال 97 معادل 20 
درصد، 33.۱ درصد در نیمه دوم سال 97 و 42.3 
درصــد در نیمــه اول ســال 99 و 44.7 درصــد در 

نیمه دوم ســال ۱399 رشد داشــته است. مقایسه 
ایــن قیمت هــا با قیمت رشــد مســکن از شــهریور 
۱400 تا فروردین امســال، نشــان از ثبات قیمت ها 

از نیمه دوم سال قبل دارد.

ë عوامل تأثیرگذار 
کاهش ساخت و ساز و بی توجهی به طرح های 
جامــع مســکن، ماننــد تکمیــل مســکن مهــر یــا 
ســاخت مســکن برای اقشــار ضعیف، مهم ترین 
عامل رشــد بی رویه قیمت مسکن در دولت قبل 

بوده است.
بیشــترین پروانــه ســاختمانی در ســال 90 بــه 
کشــور  شــهرداری های  توســط  هــزار   2۱2 تعــداد 
صادر شــد. در سال های 9۱ و 92 صدور پروانه های 
صادراتی کاهش زیادی دارد. بر اســاس داده های 
مرکــز آمــار صــدور پروانه ســاختمان در ســال 92 
نســبت به ســال 9۱ معــادل 42 درصد افــت دارد. 
کاهــش صدور پروانه های ســاختمانی تا ســال 96 
همچنــان ادامــه دارد. از این ســال با رشــد قیمت 
مســکن سازندگان به ساخت و ساز ترغیب شدند. 
بــا ایــن حــال در ســال 99 در کل کشــور ۱74 هــزار 
پروانه ســاختمانی صادر شده اســت که نسبت به 
ســال 90 )2۱2 هــزار عــدد( کاهــش قابــل توجهی 

دارد.
برنامــه دولت برای افزایش ســاخت مســکن و 
عرضه آن بــه متقاضیان، ثبات را به بازار مســکن 
بازگردانــده و از التهــاب قیمتــی چنــد ســال اخیــر 
در بــازار مســکن کاســته شــده اســت. رونــدی کــه 
در ماه هــای اخیــر شــاهد آن هســتیم و پیش بینی 
فعالان بازار ادامه این روند در بازار مســکن اســت 
و کارشناســان این بازار با مشاهدات آمارهای چند 
ماهه و مشاهدات میدانی به این نتیجه رسیده اند 
که قیمت مســکن امسال نســبت به تورم عمومی 

رشد کمتری خواهد داشت.
در برنامه ســاخت 4 میلیون مســکن تــا ۱404، 
حمایت هایی از ســازندگان دیده شــده کــه تأمین 
زمیــن، پرداخــت تســهیلات، تأمیــن مصالــح بــا 
قیمت مناســب از جملــه این حمایت هاســت که 
هدف آن افزایش ســاخت و ســاز و کاهــش هزینه 
تمام شــده قیمت مســکن در طــرح نهضت ملی 

مسکن است.

تعداد پروانه های صادر شده برای احداث ساختمان در شهرهای کشور از سال 1390 تا 99
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رشد سالانه قیمت مسکن در تهران


