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پرسه در کوچه پس کوچه های فرسوده
»ایران« در گفت و گو با کارشناسان از وضعیت بغرنج بافت فرسوده شهری گزارش می دهد

حمیده امینی فرد
خبرنگار

ë  تأمین سرانه در بافت فرسوده باید جدی
گرفته شود

کمیســیون  رئیــس  عباســی،  مهــدی 
شهرســازی و معماری شــورای شهر تهران 
بــا بیان اینکه در بافت فرســوده، اولویت با 
محله سازی و توسعه سازی محلی است به 
»ایران« می گوید: ما به جای پراکنده سازی 
و نوســازی نقطه ای باید به ســمت تجمیع 
سیاســت های  یعنــی  برویــم.  پلاک هــا 
تشــویقی به ســمت تجمیع پلاک ها ســوق 
پلاک هــا  تجمیــع  در  البتــه  شــود.  داده 
بایــد تأمیــن ســرانه را در نظــر بگیریــم و از 
تســهیلات دولتی به شکل درست استفاده 

کنیم.
بــا بیــان اینکــه هم اکنــون هزینــه ای  او 
دریافــت  بافــت  در  عــوارض  اخــذ  بابــت 
نمی شــود، می گوید: برای صدور پروانه نیز 
تسهیل گری درحال انجام است. آگاه سازی 
مــردم، آمادگی برای حضور ســازندگان در 
بافــت و ایجاد شــرایط مشــارکتی برد-برد 
بــرای هــر دو طــرف از جملــه موضوعاتــی 

است که باید در بافت پیگیری شود.
عباســی ادامه می دهد: یکــی از خطوط 
قرمــز نوســازی در بافــت، بحــث پارکینگ 
اســت که باید برای کســری پارکینگ حتماً 
سیاســتگذاری شــود. بــه عبارتــی بــه دلیل 
معابــر باریــک و تراکــم ســاختمانی بایــد 

مزاحمت های پارکینگ برطرف شود.
ë بی مهری نسبت به بافت های فرسوده

بــا  شــهری  پژوهشــگر  پورتقــی،  علــی 
فرســوده  بافــت  ویژگی هــای  برشــمردن 
اقتصــادی  نظــر  از  »بافت هــا  می گویــد: 
معمــولًا جــزو نقــاط ارزان قیمت هســتند 
و بیشــتر برای افــراد با درآمد پایین اســت. 
نرخ بیکاری در آنها بالاست و اشتغال های 
غیررســمی و غیر قانونی نیــز در آنجا دیده 
می شــود. البته ساکنان این مناطق در برابر 
شــرایط ســخت زندگــی تــاب آوری بالایــی 

دارند.«
بافت هــای  مســأله  اینکــه  بیــان  بــا  او 
فرســوده هــم در ایــران و هــم در جهــان، 
پیچیده است، ادامه می دهد: ساده انگاری 
در این حوزه خطرناک است. ممکن است 
باعث شود، مدیران و مشاوران تصمیمات 
اشــتباه بگیرنــد و بودجه هــای ملــی صرف 
اموری شــود که بیرون آمدن از آن مشــکل 
اســت. از طرفــی بافت هایی که ســوداگرانه 
تفکیک و ساخته شــدند، در منازل کوچک 
شــهری،  تأسیســات  نظــر  از  و  ناپایــدار  و 

فرســوده و خطرناک انــد. ایــن بافت هــا به 
خاطر سرعت بالای شــکل گیری، نامنظم، 
هســتند.  مشــکل  دارای  و  غیرمهندســی 
هســتند  پایینــی  ایمنــی  دارای  همچنیــن 
و ممکــن اســت بــا یــک آتش ســوزی دچار 

حریق گسترده شوند.
پورتقــی بــا اشــاره بــه ابعــاد اجتماعــی 
بافت فرســوده می گویــد: فقــر، بی عدالتی 
بــا  نامناســب  برخوردهــای  و  اجتماعــی 
گســتره فقراز جمله این مســائل است. این 
بافت هــا بعضاً دچــار بی مهری شــده اند و 
در برنامه ها و بودجه های ســنواتی مغفول 
مانده انــد . از طرفی از نظــر حقوقی و ثبتی 
هم مشــکلات زیادی در این بافت ها دیده 
می شــود. از تفکیک هــای اشــتباه گرفتــه تا 
ســکونت های اجــاری و اجــاره در اجاره که 
معضلاتــی را برای ســاکنان به وجود آورده 

و پیچیدگی های حقوقــی زیادی را مبتلا به 
ساکنان بافت کرده است.

ë بازار دلالی در پشت بافت های فرسوده
چرا در بافت های فرســوده ساخت و ساز 
ســؤال  ایــن  می شــود؟  انجــام  کنــدی  بــه 
مهمی اســت کــه البتــه از دیدگاه هــر کدام 
از طرف هــای درگیــر، جواب هــای متفاوتی 
دارد. در این میان اما ســازنده ها معتقدند 
برایشــان ساخت و ســاز در بافت بــه صرفه 
نیســت و البتــه مناطق خوش ســاخت هم 
در دست دلالانی است که اجازه نمی دهند 

غریبه ها پایشان به بافت باز شود.
از ســازندگان  علــی هاشــمی نژاد یکــی 
کهنه کار شــرق تهــران اســت. او دل پری از 
ساخت و ســاز در بافت فرســوده دارد، برای 
همیــن تا اســم بافت فرســوده به گوشــش 
می خــورد ســریع شــروع می کنــد بــه گلایه 
از بانــدی که پشــت این خانه هــای قدیمی 
پنهان شــده اســت. او به »ایران« می گوید: 
پروژه هــای  نوســازی،  دفاتــر  از  »بعضــی 
و  خودشــان  بیــن  و  کــرده  جــدا  را  خــوب 
آشــناها تقسیم می کنند و اینطور نیست که 
شــما متوجــه فایل های خوب بشــوید. الان 
متأسفانه یک بازار دلالی در بافت فرسوده 
شــکل گرفته که اجازه نمی دهد هر کسی با 
هر توان مالی وارد پروژه های خوب شود.«

او بازار ساخت و ساز در بافت فرسوده را 
به دو بخش تقســیم می کنــد و می گوید که 
یــک بخــش کار متعلق بــه فایل های قوی 
اســت کــه روی هــوا می زنند و بخــش دیگر 
هــم مربــوط به کارهــای ضعیف اســت که 

روی دســت می ماند و هر کســی ســراغش 
نمی رود.

»بســته های  می گویــد:  هاشــمی نژاد 
تشــویقی هم که مــدام گفته می شــود بجز 
آن عوارضی که رایگان است، مابقی بیشتر 
در حد شــعار و وعده و وعید اســت. وام که 
نمی دهند، انشــعابات هم رایگان نیســت. 
بــرای مــن پیمانــکار بــه صرفــه نیســت که 
وارد ایــن مناطــق شــوم. مثــلًا الان هرندی 
متری 17-16 میلیون تومان و امام حســین 
متری 25 میلیون تومان نرخ گذاری شــده، 
وقتی من پیمانکار باید متری 9-8 میلیون 
تومــان فقط هزینه ســاخت بدهــم، چقدر 
در آخــر بــرای خــودم می مانــد ؟ پــس بــه 
صرفه نیســت کــه درهر نقطــه ای کار کنم! 
مثــلًا ســمت خیابــان صفــا یــک آپارتمان 
داشــتم که متــری 28-27 میلیــون تومان 
نرخ گذاری شــد، اما چــون در کوچه باریک 
بــود، مشــتری نداشــت و در نهایــت متری 
20 میلیــون تومــان فروختم. خب ســازنده 
دنبــال ملــک خوب مــی رود. امــا ملکی که 
خــوب اســت هــم از طریــق بعضــی دفاتر 

پخش می شود و به ما نمی رسد.«
او می گوید:» این بذل و بخشش چندان 
هم برای پیمانکار یا خریدار بی هزینه تمام 
نمی شــود و معمــولًا بــه عنوان کمیســیون 
باید مبلغ مناســبی به ایــن دفاتر پرداخت 
شــود. البته بنگاه های ملکی هــم در بافت 
فعال انــد، امــا اگــر فایلــی از طــرف دفاتــر 
معرفــی شــده باشــد، نمی توانیــد دیگر به 
بنگاه مراجعه کنید. بنگاهی ها هم معمولًا 
از روی نقشــه بافت شــهرداری یا تجربه ای 
که دارنــد، فایلی را معرفی می کنند. اما در 
نقاطــی که ضعیف تر اســت مثل شــوش و 
هرندی هم بنگاه ها وارد نمی شــوند. چون 
در نهایت حق کمیســیون خوبی نصیبشان 
نمی شــود. به هرحال هر سازنده ای به این 

مناطق ورود نمی کند.«
این ســازنده که بیــش از صدها واحد در 
مناطــق 8 و 14 و 13 و 12 ســاخته، اعتــراف 
می کند که اگر همین الان پیشــنهاد ساخت 
و ســاز در بافــت به او شــود، حاضر نیســت 
شــروع به ساخت و ساز کند. چراکه معتقد 
است از یک واحد آپارتمان 4 میلیاردی در 
نهایت برایش یک میلیارد تومان می ماند 
کــه به زحمــت و دردســرهایش نمــی ارزد. 
بــه گفتــه او، کوچه هــای باریــک، اذیــت و 
آزار برخــی همســایه ها و مشــکلاتی از این 
دست باعث می شود که ســازنده ها تمایل 
بافــت  در  ســاز  و  ســاخت  بــرای  چندانــی 

فرسوده نداشته باشند.
مرتضــی دیگر ســازنده خوشــنام بافت 
ســازنده  اگــر  کــه  اســت  معتقــد  فرســوده 
بخواهــد خــوب کار کنــد، تقریبــاً 70 درصد 
مصالــح ســاختمانی در شــمال و جنــوب 
شــهر یکســان اســت و تنها در ریزه کاری ها 
تفــاوت وجــود دارد. یعنــی بدنــه ســازه در 
70 درصــد یکی اســت. بنابراین با این نرخ 
بــالای مصالــح ســاختمانی اگر شــما کاری 
برایتــان مثــلًا در بافــت فرســوده متــری 8 
میلیــون تومــان تمام شــود، در مناطق بالا 
بــه 12 میلیــون تومان می رســد، خب برای 
پیمانکار به صرفه تر اســت که سراغ ملکی 
بــرود کــه می دانــد بالاتــر و بهتــر می تواند 

بفروشد.
او دربــاره پروژه هایی که از ســوی وزارت 
راه و شهرســازی به پیمانکار واگذار می شود 
هــم اینطــور توضیــح می دهد: »متأســفانه 
و  نمی شــود  انجــام  بموقــع  پرداخت هــا 
تســویه ها معمــولًا 6 ماهــه اســت بــه جای 
پروژه هــا  بنابرایــن  باشــد.  روزه   50 اینکــه 
هــم به صرفــه نیســت. مســأله ای کــه الان 
در بعضــی نقــاط بافــت رایــج شــده، ورود 
پیمانــکاران غیرمتخصص و افرادی اســت 
کــه قبــلًا کارشــان مثــلًا ضایعاتــی بــوده یــا 
خاکبــردار پــروژه بوده انــد، چــون تجربــه و 
بــا  تخصــص ندارنــد هــم کارهــا معمــولًا 
کیفیــت نیســت. فقــط می خواهنــد ملــک 
نوســاز برایشــان مفــت تمــام شــود. هیــچ 
کار ارزانــی هــم بی دلیل نیســت. از کیفیت 
ســاختمان می زننــد، بــه جــای میلگــرد از 
خــرده میلگــرد اســتفاده می کنند یــا درجه 
از  ماهانــه  بایــد  مثــلًا  نمی کننــد.  کار  یــک 
الان  امــا  شــود،  گرفتــه  بتــن  تســت  ســازه 
پــول می دهنــد و ســرو تــه قضیــه را بهــم 

می دوزند.«
»الان  می دهــد:  ادامــه  ســازنده  ایــن 
جلــوی تراکــم مــازاد در بافــت را گرفته اند 
کــه نــه بــرای مالــک می صرفــد و نــه برای 
پیمانــکار که ورود کند. البتــه بعضی دفاتر 
نوســازی با ارتباطاتی که دارند تراکم طبقه 
نمی گیرنــد، اما از کف بــر می دارند. ببینید 
زمانــی برای من به عنــوان پیمانکار ارزش 
دارد کــه ســاخت و ســاز کنــم کــه 40-50 
درصد ســود برایم بماند. الان نهایت سود 
20 تا 25 درصد اســت. چون هزینه ساخت 
بالا رفتــه و خب رکود هــم عامل مضاعف 
شده تا تمایل به خرید و فروش کمتر شود. 
آن عده ای هم که الان برای ســاخت و ساز 
در بافــت اقــدام می کنند، معمــولًا افرادی 
هســتند که پول مازاد پروژه ای دارند. یعنی 
به خاطــر اینکه از تورم عقــب نمانند، پول 

بــزرگ  هلدینگ هــای  در  را  خــود  مــازاد 
ســرمایه گذاری می کننــد امــا بــرای خــرده 
کاســب که بودجه اش محدود است، اگر به 
جای ســاخت و ساز به ســمت بازار خرید و 
فــروش برود برایش به صرفه تر اســت. اگر 
بخواهم از وضعیت بافت بگویم، شــرایط 
هــر منطقه بــا منطقــه دیگر فــرق می کند، 
مثــلًا رونــق بیشــتر در منطقــه 14 اســت و 
بخش هایــی ازمنطقه 7 که عالی اســت اما 

مثلًا در منطقه 13 ضعیف است. 
ë  دســت کم 20 میلیــون نفــر در بافت های

فرسوده زندگی می کنند
ســعید ایزدی، معاون ســابق وزیر راه و 
شهرســازی با تأکید بر اینکه بافت فرسوده 
یکــی از پرکارتریــن مســائل شــهری امــروز 
اســت، می گویــد: دســت کم20 میلیون نفر 
از جمعیــت ایــران بــا ایــن مســأله دســت 
و پنجــه نــرم می کننــد، بنابرایــن بایــد در 
سیاســتگذاری ها مورد توجه قرار بگیرد. ما 
تــا قبــل از 70 یا 80 ســال قبل کــه عامدانه 
شهرهایمان را دگرگون کنیم، شهرهایمان 
از هــر لحــاظ طبیعــت و هویــت و... بســیار 
و  ســاختار  حتــی  بــود.  برانگیــز  تحســین 
دهنــده  نشــان  نیــز  آنهــا  شــهری  فضــای 
وضعیــت اقتصــادی و اجتماعــی مطلوب 
آنهــا بــود. پیشــینه شهرنشــینی تاریخی ما 
بســیار قدمــت دارد. 50 ســال پیــش شــهر 
اقتصــادی،  و نظام هــای  کالبد هــا  تجســم 
اجتماعی و فرهنگی تعریف می شــد. البته 
در دوره هایی نیز برخوردهای ناشایســت با 

شــهرها شده است. شــروع این ناملایمات 
را می توانیــم از ابتــدای قــرن و دوره رضــا 
شــاه بدانیم ولو با عنوان بهســازی یا تقابل 
بــا ســنت در نظر بگیریــم که ایــن بحث ها 
هنــوز هم ادامــه دارد. امــا مــا می توانیم از 
آنهــا درس بگیریــم و تجربه کســب کنیم، 
چراکه همان بلایی که در ســال 1308 برای 
شــهرهایمان افتاد، امروز هــم وجود دارد. 
گســترش  و  بی رویــه  توســعه  درحقیقــت 
شــتابان شــهرها مشــکلات زیادی به وجود 

آورده است.
به گفته او، گسترش فیزیکی و جمعیتی 
شهرها بســیار به مشکلات دامن زده است 
اخیــر،  ســاله   20 هشــدارهای  وجــود  بــا  و 
همچنــان شهرک ســازی ها و توســعه افقی 
کــه  را دنبــال می کنیــم. درحالــی  شــهرها 
اگر به ســابقه شــهرهای ســنتی ایران، نگاه 
کنیــم، شــهرهای مــا در هر شــرایطی مثل 
ســیل قابلیت بازگشــت به وضعیــت اولیه 
را داشــتند و سنت شهرسازی خود را حفظ 
می کردنــد؛ مثــل تبریز یا مشــهد یــا کرمان 
و تهــران! امــا بــه دلیــل تغییراتــی کــه در 
شــهرهای امروزی ایجاد شده، آنها درحال 
حاضــر بــه شــهرهای چندتکــه  بــا توســعه 

نامتقارن تبدیل شده اند.
درآمــدی،  شــهری،  فقــر  ایــزدی، 
حــوزه  در  را  خدماتــی  و  زیرســاختی 
حاشیه نشــینی و بافت هــای فرســوده جزو 
می گویــد:  و  می دانــد  اصلــی  مشــکلات 
ایــن وضعیــت تنهــا بــرای 20 میلیــون از 
جمعیــت حــاد نیســت، بلکــه کل جامعه 
بــا آن درگیرنــد. شــاید افراد ســاکن در این 
مجــرم  الزامــاً  امــا  فقیرباشــند،  مناطــق، 
نیســتند. بنابرایــن نبایــد به بافت هــا نگاه 
منفی داشــته باشــیم. چه  آنکه بســیاری از 
ســرمایه های اجتماعــی مثــل همبســتگی 
اجتماعــی در ایــن مناطق، بیشــتر اســت. 
اگرچــه ایــن محلات، شــاید بهترین بســتر 

رشد بزه باشد.
او با اشــاره بــه ایجاد بحران های زیســت 
محیطی در بافت همچــون تبدیل رودخانه 
بــه خیابــان می گویــد: در تهران و قم شــاهد 
نوعی آبگرفتگی و مشــکلات دیگر به همین 
علت هســتیم. یا مثــلًا رود-دره ها تبدیل به 
پاساژ شده و در ساخت آنها به نقشه تاریخی 
شــهرها توجهــی نشــده اســت. پیــش از این 
مــا در مرکــز مطالعــات موفق به شناســایی 
گسل های شــهر تهران شــدیم و از مدیریت 
شــهری خواستیم حداقل اماکن اصلی مثل 
ایســتگاه و مدرســه و... در آنها ساخته نشود، 

اما به آن هیچ توجهی نشان ندادند.
تخریب برخی محلات با هدف نوسازی 
و بهســازی بافت از دیگر موضوعاتی است 
که ایزدی به آن اشــاره می کنــد. او با انتقاد 
از ایــن طرح ها می گوید: یکی از مشــکلاتی 
کــه در ایــن زمینه بــا آن  مواجهیــم، بحران 

هویــت اســت کــه بــا از بیــن رفتــن میراث 
گذشتگان ما ایجاد شده است.

او درباره علت ایجاد بافت های فرسوده 
می گویــد: حاشیه نشــینی و ســکونتگاه های 
در  قابل توجهــی  نقــش  غیر رســمی 
شــکل گیری بافت های فرسوده دارند. مثلًا 
مشهد 3 میلیون نفرجمعیت دارد اما یک 
میلیون و 200 هزار نفر از آنها حاشیه نشین 
مدیریــت  ناکارآمــدی  از  اینهــا  هســتند، 
شــهری ناشــی می شود. نقشــه های شهری 
نشان می دهد در دل شهرها نیز هسته های 
بافت هــای  اســت.  شــده  نابــود  روســتایی 
توســعه  بــا  شــده،  رهــا  اراضــی  تاریخــی، 
بافت هــا،  ایــن  بوده انــد.  مواجــه  بی رویــه 
اصطــلاح  بــه  کــه  بخش هایــی  در  حتــی 
حاصل سیاســت های بهسازی اند، قابلیت 

زیست پذیری شان را از دست داده اند.
ایزدی با بیان اینکــه تاریخ این اتفاقات 
بــه دوران رضا شــاه بر می گــردد، می گوید: 
این رویه از زمان رضا شــاه آغاز ودر پهلوی 
دوم بویژه در تهران، مشهد، توسعه یافت. 
بنابرایــن ما بایــد از گذشــته درس بگیریم 
و بدانیــم دولــت نمی توانــد در ایــن زمینه 
تصمیم گیرنده بوده و بــا عنوان بازآفرینی 
و نوسازی و بهسازی و بازسازی شهری وارد 
عمل شــود. مــا اکنــون در چهارمیــن دوره 
از طرح هــای جامــع هســتیم که متأســفانه 
بــه افزایــش افقــی شــهری دامــن زده اند. 
شــهری،  توســعه  در  مســئولان  متأســفانه 
نــگاه بیرونی دارند و کیفیــت زندگی مردم 

هــم در ایــن زمینــه چنــدان جــدی در نظر 
گرفتــه نمی شــود. بنابرایــن همــه انرژی ها 
صرف توســعه شــده، درحالی کــه در هیچ 
ســند طرح جامعی بــه کیفیت زندگی اعم 

از امنیت و خدمات و... اشاره نشده است.
مشــارکت های  پررنــگ  نقــش  بــه  او 
مردمی در فرایند مدیریت شــهری، اشاره 
کــرده و می گویــد: بعــد از انقلاب بســیاری 
از محــلات بــا تکیه بــر ســرمایه اجتماعی 
به بهســازی شــهر مشغول شــدند، اما این 

اقدامات در دهه های بعدی متوقف شد.
تجمیــع  مســأله  بــه  اشــاره  بــا  ایــزدی 
اســت  درســت  می کنــد:  تأکیــد  محــلات 
لحــاظ  بــه  و  تجمیــع  محلــه  چنــد  کــه 
امــا  شــدند،  ســاماندهی  ساخت و ســازها 
حاصــل طــرح تجمیــع چــه شــد؟ما دیگر 
در آن مناطــق شــاهد ســرزندگی و نشــاط 

اجتماعی مردم نیستیم. 
سازمان نوســازی تهران البته حرکت رو 
به جلویی داشته و با استفاده از تسهیلگران 
و ارتبــاط با مــردم، اقدامات خوبی داشــته 
گذشــته  از  کــه  درس هایــی  بــا  مــا  اســت. 
ایــن مســأله برایمــان اهمیــت  گرفته ایــم 
داشــت که نباید صرفاً نگاه فیزیکی به آنها 
داشته باشیم. طرح بازآفرینی شهر هم در 
همین راســتا در دســتور کار قــرار گرفت که 
نگاه اقتصادی، اجتماعی کالبدی و زیست 
محیطی همه باید در آن لحاظ شود. براین 
اســاس باید تأکید کرد که بافت فرسوده به 
معنای صاف کردن و ســاخت بافت جدید 

نیست.
او بــا اشــاره بــه نقــش دولــت می گوید: 
دولت نباید وارد این حوزه و تملک اراضی 
و... شــود. مدیریــت شــهری خــودش باید 
تصمیم گیرنــده باشــد. در ســال 92 ایده ما 
ایــن بود کــه همــه نهادهــا و وزارتخانه ها و 
کنشــگران با محوریت مــردم، بازآفرینی را 
پیــش ببرند و دولت فقط حمایتگر باشــد. 
بایــد به بخش خصوصی تســهیلات بدهد 
محــلات  در  مــردم  و  شــهری  مدیریــت  و 
محوریت داشــته باشــند. این نگاه ها در آن 
دوره تجربیــات مثبتــی را به جــا گذاشــت، 
مثــل تبدیل یک فلکه شــهری به یک نهاد 
مدنی در مرکز شهرکه در میدان شهرداری 
آن است و مصداق بازآفرینی است که البته 
تازه شــروع شــده. البته بازآفرینی شهرها و 
محلات گاهی تا 10 ســال طول می کشــد تا 
به شــرایط اصلی خود برگــردد. بابل، یزد، 
نائین، همــدان، گرگان و... همه مثال هایی 
دارند که مصــداق بازآفرینی شــهرها را در 
خود داشــته اند. در بازآفرینی باید به شــهر 
بــه مثابه یک ســازمان اجتماعی نگاه کرد. 
ایــن طــرح، راه حلــی بــرای درک مــردم و 
جامعه بود و کاش بــه آن اجازه می دادیم 
تا ادامه داشــته باشــد، اما متأسفانه از سال 

98 این جریان متوقف شده است.

حســین ایمانی جاجرمی، جامعه شناس البته دیدگاه متفاوتی 
نســبت به ایــن موضــوع دارد. او برخلاف آنهایی که خواســتار 
دخالت دولت در بافت فرســوده هستند، می گوید که نوسازی 
بافــت کار دولــت نیســت، چراکه تجــارب نشــان داده دولت 
نتوانســته در بهســازی بافت موفق عمل کند و به همین علت 

مشارکت مردم ضروری است.
او با اشــاره بــه موضوع مســکن مهر و نهضت ســاخت و ســاز 
مسکن در دولت های گذشــته، می گوید: درحالی در سه دولت 
قبل شعار نهضت مسکن ســازی مطرح شد که حدود 450 هزار 
واحــد مســکن خالــی در تهــران وجــود دارد که نشــان می دهد 
مشــکل کمبود مسکن وجود ندارد و مشــکل دسترسی و داشتن 
مســکن اســت و البته ساخت مســکن گران از ســوی دولت ها 
معضل دیگری است، چراکه سودش برای سازندگان است اما 

در حقیقت نمی تواند نیاز امروز جامعه ما را برطرف کند.
او ادامــه می دهــد: شــما ببینیــد در دوره ای در منطقه ســنگلج، 
عودلاجــان و زورآبــاد کــرج دولــت برای بازســازی و بهســازی 
بافت وارد عمل شــد، اما شاهدیم که این ســه منطقه امروز چه 
وضعیتی دارند و چگونه مداخلات دولت با مشکل مواجه شد. 
بنابراین نوســازی بافت کار دولت ها نیســت. از طرفی دولت 
نــگاه نادرســتی به بافــت دارد، مربوط بــه ایــن دوره و آن دوره 
هم نیســت، حتی رژیم گذشــته هم در این مورد مسیر اشتباهی 
را طــی کرد. چون نگاه دولت ها مقتدرانه اســت و فکر می کنند 

پول حلال مشــکلات اســت درصورتی کــه تجربه نشــان داده اینطور نیســت. ایمانی جاجرمی با بیان اینکه مشــارکت مــردم یکی از 
راهکارهای رفع معضلات شــهری است، می گوید: البته مردم نیز درک درستی از مشارکت ندارند. اما مسأله مهم فرهنگ است. شما 
شــاهدید که امروزه در برخی از نوسازی های بافت فرســوده اطراف حرم امام رضا)ع( در مشــهد هویت زدایی اتفاق افتاده است. در 
مقابل شهرک اکباتان را در نظر بگیرید که هویت خودش را حفظ کرده چون به هویت ساکنان شهرک توجه شده است. بنابراین باید 

امور محلی در اختیار مردم باشد و دولت در آن دخالت نکند.

بافت فرسوده را به مردم بسپارید

نگاهی به مشکلات بافت فرســوده بویژه در دوره های اخیر نشــان می دهد که نگاه فیزیکی، تک 
بعدی و اقتصادی صرف نمی تواند راهگشای مشکلات عمیقی باشد که این روزها ساکنان بافت 
فرســوده با آن دست و پنجه نرم می کنند. نوسازی و بهسازی بافت فرسوده اگرچه قدیمی ترین 
و اصلی ترین خواســته اهالی اســت، اما نادیده گرفتن پیوست های اجتماعی و جلب رضایت 
مردمی که در دهک های پایین اجتماع قرار می گیرند، نمی تواند یک نســخه از قبل پیچیده شده 
باشــد. اهالی می خواهنــد بدانند چرا موضــوع بافت همچنان یکــی از پیچیده ترین معضلات 
لاینحل شهری باقی مانده و چرا با وجود ارائه بعضی تسهیلات همچون رایگان کردن عوارض، 
بازهم ســازنده های بنام رغبتی برای ورود به مسأله بافت فرسوده ندارند. جواب این سؤال البته 
تا حدی روشــن اســت! پیمانکار و ســازنده با نگاه ســوداگرانه وارد بازار ســاخت و ساز می شوند 
اما آن چیزی که امروز بافت فرســوده بــه آن نیاز دارد، نگاهی فراتــر از منفعت طلبی اقتصادی 
اســت. »ایران« در این گزارش قصد دارد بافت فرســوده را نه تنها به عنوان یک مســأله شهری 
بلکه به عنوان یک مسأله چند بعدی با تأکید رویکرد اجتماعی و البته با توجه به زوایای مختلف 

اقتصادی و فرهنگی از زبان کارشناسان واکاوی کند؛

علی پورتقی، پژوهشگر 
شهری: فقر، بی عدالتی 

اجتماعی و برخوردهای 
نامناسب با گستره فقراز 

جمله  ابعاد اجتماعی 
دیده شده در بافت فرسوده 

است. این بافت ها بعضاً 
دچار بی مهری شده اند و 
در برنامه ها و بودجه های 

سنواتی مغفول مانده اند . از 
طرفی از نظر حقوقی و ثبتی 
هم مشکلات زیادی در این 

بافت ها دیده می شود. از 
تفکیک های اشتباه گرفته تا 
سکونت های اجاری و اجاره 

در اجاره که معضلاتی را 
برای ساکنان به وجود آورده 

و پیچیدگی های حقوقی 
زیادی را مبتلا به ساکنان 

بافت کرده است


