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دستور رئیس جمهور برای در 
اولویت قرار دادن حمل ریلی 

کالاهای اساسی
مدیرعامــل راه آهــن از دســتور رئیــس جمهور 
بــرای در اولویت قراردادن حمل ریلی کالاهای 
اساســی بر دیگر شــقوق حمل و نقل، خبر داد 
و گفــت: نــگاه دولــت، توســعه نــاوگان بویــژه 
توســعه ناوگان باری در راه آهن اســت زیرا قرار 
شــده سهم ۱۰ درصدی که تاکنون ریل از حمل 

کالاهای اساسی داشته است، افزایش یابد.
»میعاد صالحی« افزود: نگاه و تلاش ما این 
اســت که دستور رئیس جمهور به نحو صحیح 
اجرایی شــود و این یک شــعار یا یک مصاحبه 
نیســت بلکه رویکردی اســت که باید در وزارت 
و شــرکت  و شهرســازی دولــت ســیزدهم  راه 
راه آهن با برداشــتن قدم های مؤثر و عملیاتی 
اجرایی شــود و در ایــن راه حتی با دو وزارتخانه 
اقتصاد و جهاد کشــاورزی هماهنگی های لازم 

به عمل آمده است.
و  حمــل   گذشــته  در  اینکــه  بیــان  بــا  وی 
نقــل ریلــی بیــش از تحریم هــای خارجــی، از 
تحریم هــای داخلــی زیان دیــده اســت، ادامه 
داد: رئیــس جمهــور بــر اســتفاده حداکثــری از 
ظرفیت هــای شــبکه ریلی کشــور تأکیــد دارند. 
از همیــن رو، راه آهن جمهوری اســلامی ایران 
تــلاش کــرده تــا تحریم هــا و موانــع پیشــرفت 
داخلی را از ســر راه توســعه حمــل و نقل ریلی 

بردارد.
معــاون وزیر راه و شهرســازی توصیه ای نیز 
بــه تولیدکننــدگان قطعــات ریلــی داشــت و از 
آنها خواست تا با ساخت قطعات دانش بنیان 
و پیشــرفته از ظرفیت هــای قانونــی کــه بــرای 
تولیــدات دانش بنیان نوع یــک در قانون دیده 
شده است، اســتفاده کرده و قطعات مورد نیاز 
ریلی کشــور را که از سوی شرکت راه آهن اعلام 
شده اســت، با اســتفاده از دانش داخلی بومی 
همچنیــن  آهــن  راه  کنند.مدیرعامــل  ســازی 
بــه تبیین مشــکلات مالــی که از ســوء  مدیریت 
شــده،  تحمیــل  شــرکت  ایــن  بــه  گذشــتگان 
پرداخــت و اظهــار کــرد: وضع مالی شــرکت از 
ابتــدای دولــت با تســویه بدهکاری هایــی که از 
دولت گذشــته برای این دولت به ارث رســیده 
بــود، روز بــه روز بهبود می  یابــد. از همین رو در 
نظر اســت با کاهش بوروکراسی های معمول و 
شفاف ســازی روندها بر همکاری هر چه بیشتر 

با بخش خصوصی اهتمام ورزیم.

گروه اقتصادی- در آســتانه فصل جابه جایی 
و ثبــت قراردادهــای جدیــد در بــازار اجــاره، 
سیاســتگذاری در این بازار با هدف جلوگیری 
از افزایش نامتعارف اجاره بها، سمت و سوی 
جدیدی پیدا کرده اســت. با توجه به مالکیت 
خصوصی املاک اجاره ای، بر اســاس قانون، 
دولــت نمی توانــد بــه صــورت مســتقیم در 
تعیین نــرخ اجاره بها دخالت کند؛ اما دولت 
به عنــوان سیاســتگذار، با تدویــن قوانینی در 
جهــت حمایت از مســتأجران و ســاماندهی 
بــازار اجــاره، می توانــد نقــش خــود را در این 
بــازار ایفــا کنــد. مهم ترین ابــزار دولــت برای 
ساماندهی بازار اجاره، تولید مسکن بر اساس 
نیاز بازار مســکن اســت. تولید مسکن هم در 
جهــت خانــه دار کــردن متقاضیــان و هم در 
جهت پاسخ به نیاز مســتأجران، کارایی خود 
را در بازار مســکن نشــان می دهــد. آمار تولید 
مســکن در ســال های اخیــر نشــان می دهــد 
همزمــان با کاهــش ساخت وســاز، خانه های 
متقاضیــان  نیــاز  بــا  مطابــق  شــده  ســاخته 
مصرفی نبوده است. به این معنی که  بیشتر 
گرانقیمت تــر  مناطــق  در  ساخت وســازها 
شــهرها بوده و واحدهایی با متراژ بالا ساخته 
شده است که خرید و اجاره این واحدها خارج 

از توان مالی متقاضیان است. 
مســکن،  قیمــت  افزایــش  بــه  توجــه  بــا 
متقاضیان مصرفی عمدتاً به دنبال واحدهایی 
با متراژ پایین و در مناطق ارزان قیمت شهرها 
هستند. برای ساخت واحدهایی با این ویژگی، 

برنامه نوســازی بافت های فرسوده شهری در 
دســتور کار سیاست های ســاخت مسکن قرار 
گرفته اما آمار رســمی نشــان می دهد از ســال 
95 و بــا اجــرای ایــن برنامه، به طور متوســط 
هــر ســال ۱۰ هزار واحد نوســازی شــده اســت، 
ایــن در حالی اســت که بر اســاس برنامه باید 
ســالانه ۱۰۰ هزار واحد در بافت های فرســوده 
شــهری نوســازی یا ســاخته می شــد. ساخت 
واحدهایــی خــارج از نیــاز بــازار مصرفــی بــه 
افزایش واحدهای لوکس منجر شده که اغلب 
آنها خالی مانده و به خانه های خالی شهرت 
یافته اســت. این خانه ها که بعضاً در ســاخت 
آنها از تسهیلات بانکی استفاده شده، اما وارد 
چرخه بازار مصرفی مســکن نشــده است. به 
این ترتیب فعالان حوزه مســکن، تأکید دارند 
کــه ساخت وســازهای جدیــد باید در راســتای 
نیاز بازار مسکن باشد. در حال حاضر ساخت 
واحدهای مسکونی حمایتی در قالب نهضت 
ملــی مســکن در کشــور در حــال اجــرا اســت. 
ســاخت خانــه در ایــن برنامــه بــا هدفگذاری 
در  مســکن  متقاضــی  اقشــار  بــه  عرضــه 
دهک های ضعیف و متوســط است. بنابراین 
متوســط متراژ در نظر گرفته شــده در ساخت 
مسکن نهضت ملی 7۰ متر است تا هزینه این 
واحدها با توان مالی متقاضیان خرید یا اجاره 

مسکن تناسب داشته باشد.
ë  ابزارهای نظارتی

در کنــار تولیــد و عرضه مســکن، به عنوان 
برنامــه میان مــدت و بلندمدت، ســاماندهی 

بــازار اجــاره نیازمنــد برنامــه کوتاه مــدت در 
فصل جابه جایی است. اجرای سیاست هایی 
بی رویــه  افزایــش  از  جلوگیــری  منظــور  بــه 
نــرخ اجــاره، مهم تریــن راهــکار کوتاه مــدت 
در فصــل جابه جایی هــا اســت. کارشناســان 
بــازار مســکن، مدیریــت ایــن بــازار در فصل 
تابســتان، برای جلوگیری از اجحــاف در حق 
مســتأجران را اولویت نخست در بازار مسکن 
ارزیابی می کننــد.در بازار اجاره، سیاســتگذار، 
دو برنامــه را همزمــان در حــال اجــرا دارد. 
پرداخــت تســهیلات ودیعه و تعیین ســقف 
برای اجاره بهــا، برای حمایت از مســتأجران 
تدویــن شــده اســت. در قالب ایــن دو برنامه 
تسهیلات ۱۰۰، 7۰ و 4۰ میلیون تومانی کمک 
ودیعــه مســکن بــه ترتیــب در تهــران، مراکز 
اســتان ها و ســایر شــهرها پرداخت می شود و 
همچنین ســقف افزایــش اجاره بهــا نیز 25، 
2۰ و ۱5 درصــد به ترتیب بــرای تهران، مراکز 
اســتان ها و شــهرهای دیگر باید رعایت شود. 
آمارهــا حاکــی از آن اســت که با وجــود قانون 
محدودیــت افزایــش ســقف اجاره بهــا، نرخ 
تورم اجاره بها در کشور در چهار فصل منتهی 
بــه فصــل زمســتان ۱4۰۰، برابــر 26.9 درصد 
اســت، همچنیــن در فصــل زمســتان ۱4۰۰، 
متوســط افزایــش هزینــه اجاره بها بــرای کل 
خانوارهایی که تمدید قرارداد داشته اند، برابر 

با 5۰.9 درصد بوده است.
با توجه بــه تخلف های بیشــماری که هم 
در پرداخــت وام ودیعــه و هــم در رعایــت 

سقف اجاره بها در بازار مسکن دیده می شود، 
اســتفاده از ابزار نظارتی قوی نیــاز فوری بازار 
اجــاره در فصــل جابه جایــی اســت. از این رو 
دولــت، دســتگاه های نظارتــی را ملــزم کرده 
اســت بر اجرای همه مصوبــات هیأت دولت 
و ســتاد تنظیم بــازار، نظــارت و نحــوه تغییر 
قیمت هــا در بــازار اجاره مســکن و همچنین 
بــا  را  مِلکــی  بنگاه هــا و مشــاوران  عملکــرد 
دقت پیگیــری کنند. به همیــن منظور قانون 
ســاماندهی بــازار اجــاره در مجلــس در حال 

تدوین اســت کــه اصلی ترین محــور آن ثبت 
قراردادهای اجاره اســت تا ایــن قراردادها در 
چهارچوب های قانونی تنظیم شود. اقدامات 
و برنامه هــای دولت بــرای آرامش بازار اجاره 
در قالــب کمک هــای حمایتــی و پرداختــی 
ودیعه مســکن به افــراد واجد شــرایط، بویژه 
بخشــی از جامعــه کــه در تهیه مســکن دچار 
شــده  متمرکــز  هســتند،  اساســی  مشــکلات 
اســت اما مهم تر از آن، نحوه اجــرای قانون و 
تضمین اجرای آن است. با توجه به اینکه در 

کشــور قانونی برای تعیین نرخ اجاره نداریم، 
قوانیــن حمایتی در بازار اجاره، زمانی اثرگذار 
اســت کــه بــا نظــارت مســتمر و همه جانبــه، 
بازار اجــاره مدیریت شــود. راهکار بلندمدت 
بــرای مدیریت بــازار اجــاره در کشــور، از نظر 
کارشناســان حوزه مســکن، کمک به خانه دار 
شــدن مســتأجران از راه هایی ماننــد اجاره به 
شــرط تملیک اســت تا به ایــن ترتیب تقاضا 
در بــازار اجاره که در دهه های اخیر به صورت 

مداوم افزایش یافته است، کاهش یابد.

»ایران« از ابزارهای جدید کنترل قیمت اجاره بها گزارش می دهد

 افزایش نقش دستگاه های نظارتی در ساماندهی بازار اجاره
در قوانین جدیدی که به منظور تثبیت قیمت اجاره بها در حال تدوین است، افزایش نظارت بر بازار مسکن از قیمت گذاری، عرضه تا ثبت قرارداد در اولویت قرار گرفته است 

مدیرعامل شرکت بازآفرینی شهری ایران گفت: ۱۶2 هزار هکتار بافت ناکارآمد 
شــهری )فرســوده، تاریخی و سکونتگاه غیررسمی( در کشور وجود دارد که بیش 
از ۱9.۵ میلیون نفر و ۵.9 میلیون خانوار در این بافت ها زندگی می کنند.محمد 
آیینی افزود: همچنین بالغ بر ۵9 هزار هکتار ســکونتگاه غیررسمی در شهرهای 
کشور وجود دارد که بیش از ۶.2 میلیون نفر در این نوع سکونتگاه ساکن هستند. 
بــه طــور خلاصــه می تــوان گفــت، ۱۸ درصــد جمعیــت شــهرها در بافت هــای 
فرسوده، ۱۱ درصد در سکونتگاه های غیررسمی و 4 درصد در بافت های تاریخی 

سکونت دارند.
آئینی عدم توزیع متناسب منابع و زیرساخت ها در پهنه سرزمینی، گسترش 
فقر شــهری و پدیده مهاجــرت، تغییرات اقلیمی و رخدادهای طبیعی )ســیل، 
زلزلــه، ریزگردهــا(، نادیــده گرفتــن گروه هــای کم درآمــد در طرح های توســعه 
شــهری و منطقــه ای و عــدم برنامه ریزی مناســب در بخش مســکن بر اســاس 
اســتطاعت مالــی را از جملــه مهم تریــن عوامــل شــکل گیری ســکونتگاه های 

غیررسمی برشمرد.
 بــه گفتــه معــاون وزیــر راه و شهرســازی، طبــق گزارش هــای اخــذ شــده از 
دبیرخانه ستادهای بازآفرینی شهری استان ها، تعداد ۱7۴۸ پروژه/ فعالیت در 

سکونتگاه های غیررسمی اجرا شده یا در حال اجرا است.
دبیر ســتاد ملی بازآفرینی شــهری پایــدار اظهار کرد: در طول برنامه ششــم 
توســعه در مجمــوع 7۶۰ پــروژه توســط شــرکت بازآفرینــی شــهری ایــران در 
ســکونتگاه های غیررســمی اجرایی شــده که 2۸۳ پروژه به پایان رســیده اســت.
آئینــی نبــود ضمانــت اجرایی بــرای مصوبات ســتادهای بازآفرینی شــهری در 
ســطح ملــی و اســتانی را از چالش هــای این حوزه بر شــمرد و گفــت: برای رفع 
ایــن معضــل شــورای برنامه ریزی و توســعه اســتان ها باید ملزم بــه اختصاص 
منابع مالی برای مصوبات ستادهای استانی بازآفرینی شهری شوند. همچنین 
ســازمان برنامــه و بودجــه کشــور نیــز ملــزم بــه اختصــاص منابــع مالــی برای 

دستگاه های عضو ستاد طبق مصوبات ستاد ملی شود.

۱۹.۵ میلیون نفر  در بافت فرسوده زندگی می کنند
عضــو انجمــن صنفــی شــرکت های حمل 
 و نقــل ریلی گفت: اکنون لکوموتیــو ایرانی 2۵ 
درصــد زیــر قیمت نمونــه مشــابه خارجی در 
کشــور تولید می شود که در شرایط فعلی کشور 
به صرفه است.»قاســم عبداللهی« در حاشیه 
نهمیــن نمایشــگاه بین المللــی حمــل  و نقل 
ریلی در جمــع خبرنگاران، افزود: در راســتای 
برنامه ریزی هایــی  ایرانــی  لکوموتیــو  تولیــد 

انجام گرفته است، صنعت لکوموتیو در رأس 
صنعــت حمل و نقل ریلی اســت و با توجه به 
مشــکلات مربوط به تحریم هــا و تأمین منابع 
مالی ارز، برنامه تولید لکوموتیو ایرانی )پارس 
۳۳( در دســتور کار اســت.این عضــو انجمــن 
شــرکت های حمــل  و نقــل ریلی بیان داشــت: 
تــوان تولیــد ماهانــه یــک دســتگاه از ایــن نوع 
لکوموتیــو وجــود دارد و  ضریــب آمادگــی بــه 

کار ایــن لکوموتیو به طور میانگیــن ۸۸ درصد 
است.به گفته این فعال حوزه ریلی،  لکوموتیو 
یــاد شــده دارای قدرت ســه هزار و ۳۰۰ اســب 
بخــار اســت و بــه دلیــل اســتفاده از فنــاوری 
»میکروپروسســور«، تــوان آن در حالت دوبله 
۳۰ درصــد افزایــش می یابد.عبداللهی گفت: 
هزینــه تولیــد لکوموتیــو ایرانی »پــارس ۳۳« 
حداقــل 2۵ درصــد زیر قیمــت لکوموتیوهای 

خارجــی بــوده کــه در شــرایط فعلی کشــور به 
صرفه اســت.این مقــام صنفــی در ادامه بیان 
داشــت: بــا تزریــق ســالیانه ۵۰ تا ۶۰ دســتگاه 
لکوموتیو به شــبکه ریلی کشــور، مشکلات این 
حــوزه برطــرف می  شــود و حتــی بــا واگــذاری 
واردات لکوموتیو به بخش خصوصی می  توان 
شاهد انتقال دانش و فناوری به صنعت حمل 

و نقل ریلی کشور نیز بود.

لکوموتیو ایرانی ۲۵ درصد زیر قیمت بازار جهانی تولید می شود


