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صفحه 8 را بخوانید 

 تنها 2 درصد اصناف بیش از 
20 میلیون تومان مالیات می دهند

 فروش روزانه 13 میلیون بشکه نفت
در بازار خاکستری

خودرویی ها و سرمایه گذاری ها در صدر بیشترین خرید و فروش ها
توقف کامیون های 

 وارداتی 
در پیچ و خم آیین نامه ها

گزارش »ایران« از تازه ترین اطلاعات مالیاتی اصناف

»ایران« از تازه ترین تغییرات بازار جهانی نفت خام گزارش می دهد

»ایران« از مشکلات نوسازی ناوگان »ایران« از عملکرد یک ماهه بازار سهام گزارش می  دهد
کامیونی گزارش می دهد

 واردات کامیــون بــا 3 ســال عمــر، ســال 97 بــا 
شروطی مجاز شد اما واردات رسمی 2 سال بعد 
یعنی از خرداد 99 آغاز شد. مشکلات مربوط به 
قوانیــن و آیین نامــه واردات ناوگان باری، باعث 
شــده تا کامیون های وارداتی همچنان در انتظار 

ترخیص از گمرکات متوقف بماند. 

نرسی قربان، کارشناس نفت در گفت وگو با »ایران«: عدم شفافیت در بازار جهانی نفت به بالاترین سطح رسیده و  جنگ قیمت ها شکل گرفته است

گروه اقتصادی / با تکمیل اطلاعات ســازمان امورمالیاتی برای تشــخیص و تعیین 
مالیات بر عملکرد اصناف، شــاهد تحول و تغییرات بزرگی دراین بخش هســتیم. 
درحالی که در ســال های قبل، ممیزان مالیاتی براســاس مشــاهدات و بررسی های 
میدانی اقدام به تعیین مالیات واحدهای صنفی می کردند، اما برای نخســتین بار 

تعییــن مالیات بر عملکرد ســال 1400 اصنــاف برمبنای تراکنش هــای مالی آنها از 
طریق دستگاه های کارتخوان و سایر روش های جابه جایی پول صورت گرفته است. 
برهمین اساس در روزهای ابتدایی برخی اصناف نسبت به این روش و افزایش قابل 

توجه مالیات ها انتقاد داشتند.

دولت قبل در ساخت و ساز مسکن ترک فعل کرد
هادی عباسی ، مشاور وزیر اسبق راه و شهرسازی و کارشناس مسکن در گفت وگو با »ایران«:

ساخت ۴ میلیون مسکن در ۴ سال، وعده  دولت سیزدهم است که در صورت تحقق می تواند تحول بزرگی در بازار 
نابسامان مسکن ایجاد کند و  به رؤیای خانه دار شدن چهار میلیون خانواده جامه عمل بپوشاند. رؤیایی که به تعبیر  هادی 
عباسی، کارشناس اقتصاد مسکن بدون بودجه هم به واقعیت تبدیل می  شود. با این توضیح که بخش مسکن از سه جزء 

هزینه زمین، هزینه ساخت و ارزش افزوده تشکیل می شود که اگر هزینه زمین و ارزش افزوده را حذف کنیم، مردم خودشان 
هزینه ساخت، هزینه خدمات زیربنایی و روبنایی و مواردی از این قبیل را پرداخت خواهند کرد. 

گروه اقتصادی / در ساده ترین بیان، نظریه 
کارکردگرایی می گوید هر نهادی، هر ارگان 
و سازمانی و هر جزئی از کل نظام جامعه 
در راستای هدفی و برای انجام کاری ایجاد 
شــده و همه اجزا با انجام رسالت شــان به 
حفظ تعادل کل جامعه کمک می کند. با 
اینکه انتقادات زیــادی به این نظریه کلان 
جامعه شناسی وارد است اما هسته اصلی 
آن و اینکــه هر نهادی کارکرد خاصی دارد، 
غیرقابل انتقاد اســت. بالاخــره هر نهادی 
برای برآورده شــدن هدفــی و نیازی ایجاد 

می شود.
در صورتــی که یــک نهاد کارکــردش را 
از دســت بدهــد و برخــلاف هــدف اصلی 
عملکردش باعث بر هــم خوردن تعادل 
کل شــود زمان تغییر، یا جایگزینی آن فرا 
رســیده اســت؛ فرقــی نمی کنــد ایــن نهاد 
اقتصــادی باشــد یــا اجتماعــی، فرهنگی 
و سیاســی. بــرای نمونــه زمانــی اقتصــاد 
بــود و  تولیــد  بارزتریــن شــیوه  کشــاورزی 
به واســطه اتکای آن بر نیروی کار انســانی 
نهــاد خانــواده از نوع گســترده بــود، یعنی 
هــم تعداد فرزنــدان زیاد بــود و هم اینکه 
فرزندان ذکــور به همراه خانواده هایشــان 
بــا پــدر و مــادر خــود در یک خانــه زندگی 
می کردند تا به صورت گروهی کار کشاورزی 
را پیش ببرند. اما به مرور زمان و با تســلط 
اقتصــاد صنعتــی از یک طــرف و مکانیزه 
شدن کشاورزی از طرف دیگر نهاد خانواده 
از گســترده بــه خانــواده هســته ای تغییــر 
ماهیــت داد. یعنــی هــر زن و شــوهری بــا 
فرزنــدان خــود در یــک خانه جدا مســتقر 
شدند و این تغییر با خود تغییرات دیگری 
نیز در سبک و شیوه زندگی آدم ها به وجود 
آورد. اتفاقــاً یکــی از پیامدهــای اجتماعی 
ایــن تغییر افزایــش مهاجرت به شــهرها 
و بــالا رفتــن نیــاز و تقاضا بــرای خانه های 
جدید و البته کوچک تر از خانه های بزرگ 
دوران خانــواده گســترده بود.البتــه هــدف 
از بیــان این مثال پرداختن به دلایل رشــد 
تقاضای مســکن نیســت، بلکــه تنها بیان 
مثالی ملموس از تغییــر کارکرد یک نهاد 
اجتماعــی بــرای ورود بــه بحــث نهــادی 
اقتصــادی به نام بنگاه معاملات مســکن 
و بررســی جایــگاه کارکردی آن در شــرایط 

امروز اقتصاد کشور است.
بدون شــک ظهور صنفــی به نام بنگاه  
معاملات املاک و مشاوران املاک فعال 
در ایــن صنف در پاســخ بــه نیازی بــوده و 
زمانی کــه در جامعه حضــور آن ضرورت 
پیــدا کرده به وجود آمده اســت. اما ســؤال 

ایــن اســت آیا در شــرایط کنونــی ضرورت 
کارکردی ایــن نهاد اقتصادی هنــوز وجود 
دارد یا وقت تغییر یا حذف آن فرار رسیده 

است؟
به چند دلیل ســاده می توان در جواب 
ایــن ســؤال گفت کــه بنــگاه امــلاک دیگر 
کارکرد اصلی اش، یعنی کمک به تعادل 
نظــام اقتصــادی در بخــش مســکن را از 
دست داده و در جهت عکس و بر ضد این 

تعادل عمل می کند.
تعــارض  وجــود  دلایــل  از  یکــی 
منافعــی اســت کــه در ســازوکار ایــن نهاد 
زمانــی  منافــع  تعــارض  اســت.  نهفتــه 
رخ می دهــد کــه افــراد در شــرایطی قــرار 
می گیرنــد کــه بایــد بیــن انجــام وظیفه و 
منافــع شخصی شــان دســت بــه انتخاب 
بزننــد. وظیفــه یک مشــاور امــلاک ایجاد 
ارتباط بیــن عرضه کنندگان)فروشــندگان 
و متقاضیــان  امــلاک(  اجاره دهنــدگان  و 
)خریداران و مستأجران املاک( و تسهیل 
شــرایط معامله بین این دو است. ضمن 
اینکــه چنیــن معاملــه ای در بســتر بنــگاه 
املاک با نوشتن و امضای قرارداد و صدور 

کد رهگیری رسمیت پیدا می کند.
ایــن  کجــای  در  منافــع  تعــارض  امــا 
فراینــد به وجود می آیــد؟ در زمان تعیین 
قیمــت معاملــه. هرچقــدر ارزش ملــک 
بالاتر و قیمت معامله بیشتر باشد، منافع 
بیشــتری نصیب مشــاور املاک می شــود. 
مشکل آنجایی بزرگتر و پیچیده تر می شود 
که تعیین کننده اصلی قیمت نه صاحب 
ملــک، کــه خــود مشــاور امــلاک اســت. 
مشــاوران امــلاک نقش کلیــدی، بویژه در 
افزایش قیمت مسکن و اجاره بها دارند. به 
این دلیل ساده که هرچقدر قیمت یا اجاره 
بهای یک ملک بالاتر باشد، سهم آنها در 
معامله بیشــتر اســت. بنابرایــن، طبیعی 
است که به افزایش قیمت ها دامن بزنند. 
وقتــی ایــن تعــارض منافع در کنــار پدیده 
تورم انتظاری قرار می گیرد، نقش مخرب 
بنگاه معاملاتی در بازار مســکن نمایان تر 
می شــود. هرچند تورم پدیده ای غیر قابل 
انکار است و بخش مسکن نیز تحت تأثیر 
تورم ماهانه، نقطه ای و ســالانه با افزایش 
قیمت رو به رو است، اما تمام تورم واقعی 
نیست. اقتصاددانان در کنار تورم واقعی از 
تورم انتظاری نیز سخن می گویند. این طور 
گفته می شــود که در ایران حــدود نیمی از 

تورم انتظاری است.
از  ناشــی  به شــدت  تــورم  نــوع  ایــن   
فاکتورهــای غیراقتصــادی و بیشــتر تابــع 

عوامــل اجتماعــی، فرهنگــی، سیاســی و 
روانی اســت. مردم تحت شرایطی انتظار 
دارنــد قیمــت برخــی کالاهــا و از جملــه 
مســکن افزایــش پیــدا کنــد. ایــن شــرایط 
انتظاری از طریق رسانه ها، فضای مجازی، 
برســاخته  و...  مســکن  بــازار  ذینفعــان 
می شود. در مورد قیمت مسکن و اجاره بها 
بــه زبان ســاده یعنــی اینکه شــرایط بــازار 
مسکن را طوری جلوه می دهند که در ذهن 
ذینفعان این بازار انتظــار افزایش قیمت 
ایجــاد می کننــد. بــه عبــارت دیگــر گرانی 
قیمت مسکن و اجاره بها را بیشتر از آنچه 
واقعاً هست نشان می دهند. چه کسانی از 
این تورم انتظاری نفع می برند، مشــاوران 
املاک و بساز بفروش ها و آنهایی که ملک 
اضافی برای فــروش دارند. در این جریان 
کســانی که صاحب یک خانه هستند و در 
آن زندگــی می کنند نفعــی نمی برند، زیرا 
آنها نیز اگر بخواهند خانه شــان را با ملک 
دیگــری تعویض کنند، باید پول بیشــتری 
بپردازنــد و حتــی خیلی هــا نمی توانند به 
خاطــر گرانی، منزل مســکونی  فرســوده یا 

کوچک خود را عوض کنند.
 از این رو یکه تاز میــدان تورم انتظاری، 
مشــاوران املاک و دارندگان چندین واحد 
مســکونی هســتند. ایــن گروه هــا از تــورم 
انتظــاری تغذیــه انگلــی می کننــد. یعنی 
بــدون اینکــه کار مفیــدی انجــام دهنــد یا 
ارزش افــزوده ای ایجــاد کننــد تنهــا از قبل 
تــورم انتظــاری در بــازار مســکن ارتــزاق 
می کنند و سودهای کلان به جیب می زنند.
رشــد قارچ گونــه بنگاه های امــلاک در 
سر هر کوی و برزنی گواه این تغذیه انگلی 
است. این اشتغالی که در این صنف وجود 
دارد، کاذب و از نظر اقتصادی فاقد هرگونه 
ارزشی است. کسانی که به عنوان مشاور کار 
می کنند هرگز خدمتی ارزشمند به جامعه 
و اقتصــاد کشــور ارائــه نمی دهنــد و بــود و 
نبودشان فرقی به حال وضعیت اشتغال 

کشور ندارد.
نکته دیگر اینکه با گسترش و عمیق تر 
شــدن فناوری اطلاعات و ارتباطات و رشد 
سرسام آور و بسیار سریع اقتصاد دیجیتال 
در بســتر ایــن فنــاوری آیــا ضرورتــی برای 
تــداوم نظــام فعلــی معامــلات ملکــی و 
سیســتم کنونی اجاره داری وجود دارد؟ آیا 
وقت آن نرســیده است که بساط مشاوران 
املاک برچیده شــود؟ بدون شک با وجود 
فناوری های نوین و تغییر این وضعیت نه 
تنها دور از دسترس نیست، بلکه بسیار هم 

آسان است.

گســترش  کــه  اســت  ایــن  واقعیــت   
روزافزون اقتصاد دیجیتــال، در کنار ایجاد 
کســب و کارهــای نوین بســیاری از کســب 
و کارهــای قدیمــی و ســنتی را بــه چالــش 
کشــیده، دگرگــون کــرده یــا از بیــن بــرده 
اســت. بــرای مثــال بــا آمدن تاکســی های 
اینترنتــی در عــرض کمتر از یکی دو ســال 
بســاط آژانس های ســنتی تاکسی برچیده 
شــد. مفهوم، شکل و شــیوه دربستی برای 
همیشه و به کلی دگرگون شد. تاکسی های 
اینترنتــی بــا یک تفکــر مدرن و شــفاف به 
سیســتم ناعادلانه و غیرمنصفانه آژانس 

تاکسی پایان داد.
و  شــفاف  مــدرن،  سیســتم  چنیــن 
نظارت پذیــری نیــز در حوزه امــلاک قابل 
ایجاد و جایگزینی با سیستم کنونی است. 
مســکن  بــازار  ســاماندهی  خواهــان  اگــر 
هســتیم، اگر خواهان حاکمیت شــفافیت 
و نظارت پذیــری ایــن بــازار هســتیم، باید 
اینترنتــی  نســخه ای مشــابه تاکســی های 
منتهــا بــا مدیریــت دولــت و بــا نظــارت 
وزارت مســکن در این حوزه نیز اجرا شــود 
که بــا توجه به پیشــرفت زیرســاخت های 
کارچنــدان  نرم افــزاری  و  ســخت افزاری 

پیچیده ای نخواهد بود.
سراســری  ســامانه ای  اســت  کافــی 
طراحــی شــود کــه در آن هــر کســی بتواند 
بــا بارگــذاری مــدارک و اســناد ملکی خود 
و پیشــنهاد قیمــت، ملــک خــود را بــرای 
فروش یــا اجاره در آن ســامانه آگهی کند. 
ســپس خریدار یا متقاضی اجــاره ملک با 
مشــاهده مشخصات و قیمت ملک مورد 
نظر در صــورت تمایل مدارک شناســایی 
معتبر خــود را بارگذاری کــرده و با تماس 
بــا فروشــنده و رســیدن به توافــق از طریق 
ســامانه مذکور بــه نزدیکتریــن دفترخانه 
اسناد رســمی معرفی و در آنجا نسبت به 
انعقاد قــرارداد و صدور کد رهگیری اقدام 

کنند.
 البتــه بــدون شــک ســاز و کار ســامانه 
یادشــده و فراینــد انجــام معاملــه ملکی 
بســیار پیچیده تر از این خواهد بود اما یک 
چیز مشــخص است و آن این که همه چیز 
در بازار مســکن شــفاف، منطقــی و تحت 
نظــارت خواهــد بــود. دیگر نیازی نیســت 
کــه واســطه ای غیرضــروری به نــام بنــگاه 
املاک وجود داشــته باشد. طراحی چنین 
ســامانه ای نشــان خواهــد داد کــه صنــف 
مشاوران املاک دیگر کارکرد و خاصیتش 
را از دست داده و ضرورتی در ماندگاریش 

وجود ندارد.

تغذیه انگلی دلالان مسکن از تورم انتظاری

آیا صنف مشاوران املاک ضرورت کارکردش را از دست داده است؟

وزیر امور اقتصادی و دارایی:

هیچ کس نمی تواند 
بدون رعایت سقف 
اجاره بها حکم 
تخلیه بگیرد

 افزایش دستمزد
 کسب و کار بنگاه ها را 

رونق داد

 نرخ سود 
 وام ودیعه مسکن 

13 درصد شد

اقدامات دولت برای کنترل قیمت اجاره بهاگزارش »ایران« از سهم بخش دستمزد از فعالیت های تولیدی

ســاماندهی بــازار اجاره در دســتور کار دولــت قرار گرفته اســت و علاوه بر 
تمهیداتی که در دو سال اخیر برای حمایت از مستأجران اجرا شده است 
از بســته جدیــدی بزودی در دولــت برای کنتــرل قیمت ها در بــازار اجاره 

رونمایی می شود. 

امسال سناریوی تعیین نرخ دستمزد با چالش های جدیدی مواجه شد. موضوعی 
که تعیین نرخ دســتمزد را به چالش کشاند. در حالی از سوی کارفرمایان افزایش 
57 درصدی دســتمزد کارگران مورد انتقاد قرار گرفت که به گفته عباس شــاکری 
اقتصاددان، سهم دستمزد در ایران کمتر از 20 درصد تولید ناخالص داخلی است.

معاون اداره اعتبارات بانک مرکزی گفت: از ابتدای سال جاری تا 31 خرداد ماه 1401 
تعداد 190 هزار فقره تســهیلات قرض الحسنه ازدواج در مجموع به مبلغ 255 هزار 
میلیارد ریال از ســوی شــبکه بانکی پرداخت شده است که از نظر مبلغی بیش از 71 
درصد و از نظر تعدادی 8.5 درصد رشد داشتیم. درمدت مشابه سال گذشته تعداد 
175 هزار فقره تسهیلات و مبلغ 149 هزار میلیارد ریال پرداخت شده بود. به گزارش 
بانــک مرکزی، صحابی درباره تســهیلات فرزندآوری تصریح کــرد: بانک مرکزی در 

موعد مقرر قانونی نســبت به تهیه و ابلاغ دســتورالعمل مربوطه و همچنین ایجاد 
ســامانه  لازم اقدام نموده اســت که از زمان ابلاغ دســتورالعمل و شــروع ثبت نام در 
سامانه یاد شده )31 فروردین ماه 1401( تاکنون تعداد 90 هزار فقره تسهیلات جمعاً 
بــه میــزان 36 هزار میلیارد ریال پرداخت شــده اســت.  مقام مســئول بانک مرکزی 
افــزود: تاکنــون طــی چندین مرحلــه با توجه بــه ابهامــات موجــود در پرداخت این 

تسهیلات، جلسات و مکاتباتی برای رفع ابهامات موجود برگزار شد .

پرداخت 90 هزار فقره وام فرزندآوری
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نمودار خالص ورود پول حقیقی به تفکیک بازارها از ابتدای اردیبهشت ماه
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