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اقتصادی

اخبار

 به کارگیری ۷ هواپیما 
تا ۶ ماه آینده

مدیرعامل شـــرکت هواپیمایـــی جمهوری 
اســـامی ایران ضمـــن اعـــام آمادگی برای 
پروازهـــای اربعین پس از عملیـــات حج از 
بـــه کار گیـــری ۷ هواپیمـــا طی ۶ مـــاه آینده 
خبـــر داد. شـــمس الدیـــن فـــرزادی پـــور 
گفـــت: در مناســـبت های خـــاص ماننـــد 
ایـــام حـــج و اربعیـــن، یکـــی از الزامـــات ما 
تأمین هواپیماســـت کـــه در این راســـتا دو 
راه وجـــود دارد:  افزایـــش نـــاوگان از طریق 
خرید هواپیما  و سرخط کردن هواپیماهای 
زمینگیر. فـــرزادی پور تأکید کـــرد: اولویت 
ما تعمیر داخلی اســـت و طی ۶ مـــاه آینده 
۷ هواپیمـــا بـــه کار گیری می شـــود که طبق 
برنامـــه پیش مـــی رویم تـــا هواپیماها یکی 
پـــس از دیگـــری  وارد چرخه پروازی شـــود.

ثبت ۱۲ هزار قرارداد اجاره با 
کد رهگیری رایگان

معـــاون مســـکن و ســـاختمان از نهایـــی 
شـــدن ثبت ۱۱ هـــزار و ۵۷۴ قـــرارداد اجاره 
با کـــد رهگیری رایـــگان در ســـامانه اماک 
و مســـتغات بیـــن موجران و مســـتأجران 
خبـــر داد. هادی عباســـی اصل درخصوص 
ج اطاعـــات قراردادهـــای  وضعیـــت در
موجران و مســـتأجران در سامانه معامات 
امـــاک و مســـتغات کشـــور و دریافت کد 
رهگیـــری رایـــگان در این ســـامانه توضیح 
داد: ایـــن ســـامانه بـــه صورت شـــبانه روزی 
و رایگان بســـتر ثبـــت قراردادهـــای اجاره را 
بیـــن موجران و مســـتأجران فراهـــم کرده 
اســـت. معاون مسکن و ســـاختمان وزارت 
راه و شهرســـازی گفت: براساس اطاعات 
دریافتـــی از ســـامانه معامـــات امـــاک و 
مستغات کشـــور تعداد مراجعه کنندگان 
این ســـامانه ۲۱۶ هزار و ۴۹۹ نفر و تعداد کل 
قراردادهای ایجاد شـــده در این سامانه ۴۲ 
هـــزار و ۱۴۲ مورد اســـت که تاکنـــون ۱۱ هزار 
و ۵۷۴ قـــرارداد در آن نهایی شـــده اســـت.

 
 

اخیـــراً مهـــرداد بذرپـــاش وزیـــر راه و شهرســـازی از 
برخـــورد بـــا مشـــاوران اماک خبـــر داده اســـت. وی 
می گویـــد: بـــه تأکیـــدات رئیـــس جمهـــور مبنـــی بر 
ساماندهی حوزه مســـکن پایبندیم؛ ما وارث سال ها 
کمبود مســـکن و تولید نکردن آن در کشـــور هستیم 

و همیـــن روی قیمت مســـکن اثر گذاشـــته اســـت.
وزیـــر راه و شهرســـازی معتقـــد اســـت برای رســـیدن 
به ایـــن هـــدف باید مســـکن بـــه تولید انبوه برســـد 
و بخـــش زیـــادی زمیـــن و تســـهیات را در اختیـــار 
مـــردم قـــرار دهیـــم. امیدواریم بـــا قانـــون جدیدی 
کـــه در خصـــوص خانه های خالـــی و عرضـــه آنها، به 
تصویـــب مجلس رســـیده اســـت، قیمت هـــا کاهش 

یابـــد. در ســـال های گذشـــته شـــاهد بی قانونی هـــا 
و ســـکوت برخی مســـئولان بودیـــم اما امـــروز دیگر 
ســـاکت نمی نشـــینیم و با افـــرادی که بـــه میل خود 

قیمت گـــذاری می کننـــد، برخـــورد می کنیـــم.
به گفتـــه وزیر راه و شهرســـازی تاکنون چند مشـــاور 
امـــاک بزرگ کـــه تخلفاتی داشـــتند پلمب شـــدند. 
تعیین قیمت اماک و اجـــاره را قانونی خواهیم کرد.

ایـــن اظهارنظـــر بذرپـــاش دربـــاره تعییـــن قیمت ها 
از ســـوی وزارت راه وشهرســـازی همزمـــان شـــده بـــا 
تصویـــب طرح مجلـــس با عنـــوان ســـاماندهی بازار 
زمیـــن، مســـکن و اجـــاره بهـــا کـــه در آن به مســـأله 
قیمت گـــذاری امـــاک اعـــم از خرید و فـــروش و نیز 
اجـــاره بـــه فرمولی کـــه برگرفتـــه از دفترچه ســـالانه 
ارزش منطقه ای امـــاک بوده و از طرف کمیســـیون 
تقویـــم امـــاک بـــه ریاســـت ســـازمان امـــور مالیاتی 
تدوین و مـــاک تعیین مالیات نقـــل و انتقال اماک 

اســـت، پرداخته شـــده است.
این در حالی اســـت که پیش از این در ســـال گذشته 
مصوبـــه مشـــابهی در هیـــأت دولـــت بـــه تصویـــب 
رســـید تـــا براســـاس آن مـــاک تعییـــن حق الزحمه 
مشـــاوران امـــاک ارزش منطقـــه ای آنهـــا براســـاس 
تعییـــن کمیســـیون تقویم اماک محاســـبه شـــود.

امـــا هیچگاه این مصوبه هیـــأت دولت به مرحله اجرا 
نرســـید چون مشـــاوران اماک با این ادعا که ماک 
ما قانـــون دلالی اســـت و مصوبه مجلـــس نمی تواند 
قانـــون را فســـخ کند حاضر بـــه اجـــرای تصویب نامه 

هیأت دولت نشـــدند.
بـــه نظر می رســـد بـــا توجه به محاســـبه کمیســـیون 
مشـــاوران اماک براســـاس درصدی از ثمن معامله، 
بهتریـــن وضعیت برای مشـــاور اماک ادامه شـــرایط 
موجـــود اســـت از همیـــن رو اســـت کـــه بـــا قانـــون 
ســـاماندهی بـــازار زمیـــن، مســـکن و اجاره بهـــا )در 

گزارش

 برخورد با مشاوران املاک متخلف در شهرهای جدید پردیس و پرند 

سبب کاهش قیمت های نجومی مسکن شده است

خلع ید مشاوران املاک

صـــورت تأییـــد شـــورای نگهبـــان( مخالفت هایی 
از ســـوی صنـــف مشـــاوران اماک صـــورت گرفته 

. ست ا
از دیگـــر مـــواردی کـــه امـــکان نظـــارت بـــر صنف 
مشـــاوران اماک را ســـخت کرده بود عدم انتقال 
نظـــارت بر ایـــن صنـــف از وزارت صنعـــت، معدن 
و تجـــارت بـــه وزارت راه و شهرســـازی بـــود کـــه با 
قانون جهش تولید مســـکن نظارت بر مشـــاوران 
امـــاک بـــه وزارت راه و شهرســـازی منتقل شـــده 
اســـت همچنین در مصوبه اخیر ســـاماندهی بازار 
زمیـــن، مســـکن و اجاره بهـــا بر انتقـــال نظارت بر 
صنف مشـــاوران اماک به وزارت راه و شهرســـازی 

بار دیگر تأکید شـــده اســـت.
این اختیار بـــه وزارت راه و شهرســـازی در مصوبه 
مجلس داده شـــده کـــه در صورت بـــروز تخلف از 
ســـوی مشـــاوران اماک امـــکان برخورد بـــا آنها با 
همکاری ســـازمان تعزیـــرات حکومتی یـــا پلمب 

آنها بـــا همکاری فراجا وجود داشـــته باشـــد.
هرچند که وزارت راه و شهرســـازی در حال حاضر 
منتظر تأیید این مصوبه از ســـوی شـــورای نگهبان 
نمانده و بـــه وظیفه نظـــارت بر مشـــاوران اماک 
عمل می کنـــد. آنگونه که وزارت راه و شهرســـازی 
اعـــام کرده برخورد با مشـــاوران امـــاک متخلف 
در شـــهرهای جدید پردیس و پرند ســـبب کاهش 
قیمت های نجومی مســـکن و بازگشـــت نرخ ها به 

بازه واقعی تر شـــده است.
بررســـی های میدانـــی نشـــان می دهـــد در حـــال 
حاضر در ســـطح شـــهر تهران نیز مشاوران اماک 
که پیـــش از این قیمت هـــای بالای مســـکن اعم 
از فـــروش یـــا اجاره بهـــا را به نرخ هـــای اعامی از 
ســـوی مالـــکان نســـبت می دادند با آغاز تشـــدید 
نظـــارت در دفاتـــر مشـــاور امـــاک، قیمت هـــای 

منطقی تـــری را به مالـــکان پیشـــنهاد می دهند.
نایـــب رئیـــس اتحادیه مشـــاوران اماک اســـتان 
تهران نیز اخیراً از شناســـایی ۹۲۰ مشـــاور اماک 
بدون پروانـــه و غیرمجـــاز خبـــر داده و گفته بود 
مشـــاورانی که غیرقانونی هســـتند بـــرای افزایش 
درآمدهای خود دســـت بـــه هر اقدامـــی می زنند.

وزارت راه و شهرســـازی نیـــز در راســـتای کاهـــش 
فشـــارهای مشـــاور اماک بر خانوارها و همچنین 
در راســـتای اجـــرای قانون جهش تولید مســـکن 
اقـــدام بـــه راه انـــدازی ســـامانه ثبـــت معامـــات 
اجـــاره مســـکن در تهـــران کـــرده کـــه در طـــول 
بیش از دو مـــاه از راه اندازی این ســـامانه نزدیک 
بـــه ۱۲ هـــزار قـــرارداد اجـــاره مســـکن بـــه صورت 
رایگان در آن ثبت شـــده است و مســـتأجران کد 
رهگیـــری دریافـــت کردند این در حالی اســـت که 
تا پیـــش از ایـــن هم دریافـــت کد رهگیـــری برای 
قراردادهـــای اجـــاره مســـکن از مشـــاوران اماک 
رایگان بـــود ولی کمتـــر دفتر مشـــاور اماکی بود 
که حاضـــر به صـــدور رایـــگان کد رهگیـــری برای 

مســـتأجران می شـــد. اگرچـــه بارها کارشناســـان 
مشـــاوران امـــاک را مســـئول افزایـــش قیمـــت 
مســـکن می دانســـتند امـــا هر بـــار چه مســـئولان 
اتحادیـــه این صنـــف و چه خود اعضـــای آن اتهام 

مربوطـــه را تکذیـــب می کردند.
مشـــاوران امـــاک همـــواره می گفتند آنچـــه برای 
ایـــن دفاتر اهمیـــت دارد تعدد قراردادهاســـت نه 
رقم هر قـــرارداد؛ اما بـــا بررســـی دقیق تر موضوع 
می بینیـــم که مشـــاوران امـــاک در صـــورت بالاتر 
رقـــم معاملـــه می تواننـــد حق الزحمـــه  بـــودن 
بیشـــتری دریافـــت کنند امـــا اگر مصوبـــه جدید 
مجلـــس اجرایی شـــود ســـامانه ثبـــت معامات 
امـــاک و مســـتغات کشـــور خـــود به خـــود نرخ 
حق الزحمـــه دفاتـــر اماک را محاســـبه کرده و آن 
را به صورت شـــفاف در اختیار مشـــاوران اماک و 

همچنیـــن طرفیـــن معامله قـــرار می دهد.
در این روش که دفترچـــه ارزش منطقه ای اماک 
به عنوان ماک محاســـبه در نظر گرفته می شود، 
حق الزحمـــه مشـــاوران امـــاک بـــه میـــزان قابل 
توجهی کاهـــش خواهد یافت. بـــه عبارتی اگر در 
حال حاضر بـــرای معامله یک واحد مســـکونی ۳ 
میلیارد تومانی نیـــم درصد ثمن معامله از طرفین 
اخذ می شـــود که معـــادل ۳۰ میلیون تومـــان و از 
هـــر طـــرف ۱۵ میلیـــون تومـــان می شـــود ممکن 
اســـت کمیســـیون مشـــاور اماک تا میـــزان یک 
دهـــم کاهش یابد مســـأله ای که خود بـــه افزایش 

تعـــداد معامات منجر خواهد شـــد.
بســـیاری از کارشناســـان صنف معامات اماک را 
جزو اصناف مضـــر برای اقتصاد کشـــور می دانند. 
پیشـــنهادهایی مبنـــی بـــر تجمیـــع تعـــداد زیـــاد 
مشـــاوران امـــاک در کشـــور و تبدیـــل آنهـــا بـــه 
شـــرکت های مدیریت بـــازار اماک مطرح شـــده 
اســـت کاری که در ســـایر کشـــورها هم رایج است 
مثـــاً ممکـــن اســـت در نیویـــورک کمتـــر از هزار 
شـــرکت مدیریـــت بـــازار اماک داشـــته باشـــیم 
امـــا ایـــن شـــرکت ها شـــعب متعـــدد دارنـــد کـــه 
باید پاســـخگوی شـــرکت بالادســـتی خود باشند. 
موضوعی که ســـبب می شـــود تا شـــرکت مربوطه 
هـــم از نظر پرداخت مالیات شفاف ســـازی شـــود 
و هـــم از نظر اجـــرای قوانیـــن تحت نظـــارت قرار 
گیرد امـــا در شـــرایط فعلی کـــه تعداد مشـــاوران 
امـــاک در تهـــران بعضاً تـــا ۱۹ هـــزار واحد صنفی 
بـــرآورد می شـــود امـــکان نظـــارت و کنتـــرل آنهـــا 
را بـــرای نهادهـــای نظارتـــی ســـخت کرده اســـت 
همچنیـــن ابـــزار مالیاتی بـــرای اعمـــال نظارت بر 
آنهـــا از محـــل ثبت معامات مســـکن بـــه کندی 
امـــکان اعمال خواهد داشـــت امـــا در صورتی که 
چند شـــرکت محـــدود شـــعب متعددی داشـــته 
باشـــند ســـازمان مالیاتی می تواند از شرکت های 
فعـــال در صنعـــت معامات امـــاک، مالیات های 

مربـــوط را اخـــذ کند.
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