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پیش بینی اعزام ۵ میلیون مسافر در ایام اربعین
وزیر راه وشهرســازی با بیان اینکه از ۳ماه پیش ســتاد اربعین تشــکیل 
شده است،  از پیش بینی برای جابه جایی حدود ۵ میلیون زائر اربعین 
حســینی در ســال جاری خبــر داد. رســتم قاســمی در مراســم تقدیر از 
دســت اندرکاران عملیات حج تمتع ۱۴۰۱ بیان کرد: برای حج امســال 
حدود۴۰هــزار نفــر بــا هواپیمــای جمهــوری اســامی ایــران جابه جــا 
شــدند که برای خیلی ها این کار نشــدنی بود اما با برگزاری جلســات و 
پیگیری هــای مؤثر بــه لطف خدا ایــن عملیات هوایی و پروازی بســیار 
بــزرگ با یــک ایرلاین به دســت توانمند همــکاران ما انجام شــد. وی 
افــزود: کار بســیار بزرگــی در ارتبــاط بــا موضــوع اربعین بــر دوش این 
وزارتخانه اســت و از ۳ماه پیش ســتاد اربعین تشکیل شــده تا بتوانیم 
بــه حــدود ۵میلیون زائــر اربعین حســینی خدمات رســانی کنیم. وزیر 
راه وشهرســازی خاطرنشــان کرد: در این ســتاد برنامه ریــزی لازم برای 
اعــزام زائــران اربعیــن در حال انجام اســت کــه طبــق پیش بینی های 
صورت گرفته ۵۰ الی۶۰هزار زائر به صورت هوایی به این ســفر خواهند 

رفت.

اعزام هواپیماهای چهار کشور برای تعمیر به ایران 
رئیس ســازمان هواپیمایی کشوری گفت: هواپیماهای چهار کشــور را در ایران 
تعمیر می کنیم که امکان نام بردن از آنها وجود ندارد. محمد محمدی بخش 
اظهــار کرد: هواپیماهای چهار کشــور برای تعمیر به ایــران می  آیند که امکان 
اعام اسامی این کشورها به دلیل طبقه بندی اطاعات وجود ندارد. وی افزود: 
همه کارهای تعمیر هواپیماها در کشــور انجام می شــود و هشت ماه است که 
هیچ هواپیمایی را برای تعمیرات به کشورهای دیگر اعزام نکرده ایم و در حوزه 
تأمین اقامی که باید از کارخانه ســازنده تأمین شــود با شرایط سختی روبه رو 
هستیم اما این اتفاق رخ می دهد. محمدی بخش ادامه داد: پروازهای چارتری 
را مدیریــت کرده ایــم و قصد مــا حذف کامل پروازهای چارتری نیســت بلکه 
مسیرها و شرکت های هواپیمایی که مجاز به فروش پروازهای چارتر هستند، 
مشخص و به ایرلاین های مربوطه اباغ شده است. رئیس سازمان هواپیمایی 

کشوری گفت: بنا نداریم برای پروازهای اربعین بلیت چارتری داشته باشیم.

 

تعیین قیمت پایه حق العمل مشاورین املاک 
مدیرکل دفتر اقتصاد مســکن وزارت راه وشهرســازی اعــام  کرد: قیمت پایه 
حق العمل مشاورین اماک مشخص شده است اما نرخ آن باید در کمیسیون 
نظارت هر اســتان و شهرستان مشخص شــود که تا ۱۵روز آینده اباغ خواهد 
شــد. »پروانــه اصانی« افزود: بــرای دریافت حق العمل مشــاورین اماک از 
طریق دســتگاه های پوز هم ضروری اســت  ســازمان امور مالیاتی تمهیداتی 
بیندیشــد با این هدف که بنگاه های مشــاوره اماک به دســتگاه های پوزی که 
متصل به ســازمان امور مالیاتی اســت، مجهز شــوند. وی اعام کرد: در حال 
حاضر قیمت پایه محاسبه حق الزحمه مشاورین اماک مشخص شده است 
اما نرخ باید در کمیسیون نظارت هر استان و شهرستان تعیین شود. اصانی 
افزود: می پذیریم که قیمت تقویم اماک با قیمت بازار اختاف دارد اما آنچه 
در این مصوبه اهمیت دارد ثابت و مشخص بودن پایه محاسبه حق الزحمه 

مشاورین اماک است.

گــروه اقتصــادی / قیمت مســکن پس از 4 ســال 
جهش های متوالی، از نیمه دوم ســال گذشــته، 
هــر ماه، کاهش شــتاب در رشــد را تجربــه کرد و 
بــه طــور میانگیــن تــورم ماهانه قیمت مســکن 
حدود 2 درصد بود اما در خرداد امسال، مسکن 
برخاف ماه های پیش از آن، تورم 7.۱ درصدی 
نســبت به ماه قبل )اردیبهشت( را ثبت کرد. در 
اردیبهشــت و خرداد شــتاب رشــد تورم نســبت 
به ماه های قبل رشــد بیشــتری داشــت. با توجه 
به کاهش رشــد تــورم عمومی در تیرماه نســبت 
به خردادماه، کارشناســان بازار مســکن، کاهش 
شــتاب تــورم بخــش مســکن در تیرمــاه را متأثر 
از کاهــش ســرعت رشــد تــورم عمومــی عنــوان 
می کننــد. در خردادمــاه با اجــرای برنامه حذف 
ارز ترجیحی و واقعی شــدن قیمــت کالاها، نرخ 
تــورم عمومــی و تورم کالاهــا افزایــش یافت که 
ایــن موضوع قیمــت مســکن را نیز تحــت تأثیر 
قــرار داد. پــس از تخلیه تورم ناشــی از حذف ارز 
ترجیحــی در تیرمــاه، اکنــون اطاعــات منتشــر 
شــده مرکــز آمــار حاکی از کاهش ســرعت رشــد 
تــورم مســکن در تیرماه نســبت بــه خردادماه و 

اردیبهشت ماه است.
در خردادماه تورم یک متر واحد مسکونی در 
شهر تهران نسبت به ماه قبل )اردیبهشت( 7.۱ 
درصد رشد داشت اما این عدد در تیرماه نسبت 
به مــاه قبل )خرداد( ۱.2 واحد درصد اســت. به 
ایــن ترتیب به نظر می رســد در بازار مســکن نیز 
تورم ناشی از افزایش قیمت کالاها رو به کاهش 

است.
عامــل دیگــر در کاهــش شــتاب رشــد تــورم 
مســکن که از ســال گذشــته تأثیری مثبت بر این 
بــازار گذاشــته، اجــرای نهضــت ملــی مســکن و 
ساخت واحدهای مسکونی در قالب این برنامه 
اســت. متولیــان بخــش مســکن اعــام کرده اند 
کــه ۱۰۰ هــزار واحــد آمــاده را در شــهریورماه به 
تولیــد  کاهــش  می دهنــد.  تحویــل  متقاضیــان 
مســکن به نصف تقاضا، در چند ســال گذشــته، 
موجــب برهــم خــوردن تعــادل میــان عرضه و 
تقاضــا و افزایــش قیمت در بازار مســکن شــده 

است.
مرکــز آمــار ایــران در گــزارش بــازار مســکن 
واحــد  مترمربــع  هــر  قیمــت  متوســط  تهــران، 

مســکونی در تهــران طــی تیرمــاه امســال را ۴۴ 
میلیــون و ۸۰۰ هــزار تومــان اعام کــرد. قیمت 
آپارتمان های مســکونی شــهر تهران نســبت به 
مــاه قبــل، ۸.۳ درصــد افزایــش داشــته اســت. 
همچنیــن در ایــن مــاه، تــورم نقطــه بــه نقطــه 
قیمــت آپارتمان های مســکونی شــهر تهران به 
عدد 45.2 درصد رســیده اســت. تــورم نقطه به 
نقطــه این مــاه در مقایســه بــا ماه قبــل )۳5.5 
درصد( ٩.7 واحد درصد افزایش داشــته اســت. 
نــرخ تورم ســالانه نیــز در تیرمــاه به عــدد 27.۱ 
درصــد رســیده کــه نســبت بــه مــاه قبــل )4.2٦ 
درصد(، ۰.7 واحد درصد افزایش داشته است.

گران تریــن منطقــه تهــران، منطقــه یــک بــا 
متوســط هــر مترمربــع ۸۴ میلیــون و ۵22 هزار 
تومــان و ارزان تریــن منطقــه نیــز منطقــه ۱7 بــا 
متوســط هــر متــر 22 میلیون و ۸٩۰ هــزار تومان 

برآورد شده است.
مرکــز آمــار، شــاخص قیمــت آپارتمان های 
مســکونی شهر تهران را با اســتفاده از اطاعات 
ثبتــی ســامانه امــاک و مســتغات کشــور و بــه 
روش »هدانیک« محاســبه کرده اســت. در این 
روش جهــت محاســبه درصد تغییــرات قیمت 
واحدهــای مســکونی، شــاخص قیمــت نســبت 
به متوســط قیمــت، تغییرات قیمت هــا را بهتر 
کیفیــت  و  مشــخصات  زیــرا  می دهــد.  نشــان 
واحدهــای فروش رفته در دوره های مختلف در 
محاســبه متوسط قیمت قابل شناسایی نیست. 
بــه عنوان مثــال، تعداد واحدهــای فروش رفته 
نوســاز در یــک دوره امــکان دارد بســیار بیشــتر 
از دوره قبــل باشــد کــه در ایــن حالــت متوســط 
قیمت دو دوره متوالی با یکدیگر قابل مقایســه 
نخواهد بود. شــاخص قیمت محاســبه شده به 
روش هدانیــک این مشــکل را برطرف می کند و 
اثــر تغییرات کیفیت در طول دوره های مختلف 
اینکــه  وجــود  بــا  بنابرایــن  می بــرد،  بیــن  از  را 
متوســط قیمت آپارتمان های مســکونی نسبت 
بــه شــاخص قیمــت بــرای بیشــتر شــهروندان 
ملموس تــر اســت بــا این حــال به دلیــل حذف 
تغییرات کیفیت در محاسبه شاخص قیمت به 
روش هدانیــک، تغییرات قیمــت در این روش 
روش  در  قیمــت  تغییــرات  از  دقیق تــر  بســیار 
متوســط قیمــت اســت. بــر ایــن اســاس در کنار 

شاخص قیمت، متوســط قیمت آپارتمان های 
مسکونی شهر تهران نیز آورده شده است. بهتر 
اســت برای آگاهــی از درصــد تغییــرات قیمت 
قیمــت  شــاخص  از  مســکونی،  آپارتمان هــای 
و بــرای آگاهــی از ســطح قیمت هــا از میانگیــن 

قیمت استفاده شود.
 

ë پیش بینی بازار
با توجه به تعدیل شــتاب رشــد تورم مسکن 
معتقدنــد  مســکن  حــوزه  فعــالان  تیرمــاه،  در 
افزایــش  و  دولــت  برنامــه  اجــرای  صــورت  در 
تولیــد و عرضــه مســکن، بــازار شــرایط باثبــات 
خــود را حفــظ می کنــد. هرچــه عرضــه مســکن 
بــه تقاضا نزدیک شــود، بــا ایجاد تعــادل میان 
عرضــه و تقاضا، قیمت ها نیز باثبات می شــود. 
ثبــات در بازار مســکن، خرید و فــروش به قصد 
را  بــازار  ایــن  از  ســود  کســب  و  ســرمایه گذاری 
کاهــش می دهــد. عامــل مهــم دیگــر در کنترل 
قیمــت مســکن اجــرای برنامه هــای مالیاتی در 
این بازار است که با اینکه این برنامه به سومین 
ســال اجرا نزدیک می شــود، اما وصول مالیاتی 
از ایــن محــل نشــان از ناموفــق بــودن برنامــه 
اســت. دو نوع مالیات در بازار مسکن در بودجه 
ســنواتی گنجانــده شــده کــه مالیــات خانه های 
لوکــس و خانه های خالی اســت. درآمد مالیات 
خانه هــای لوکس 2 هزار میلیــارد تومان برآورد 
شــده اما بر اساس آمار سازمان امور مالیاتی در 
ســال گذشــته وصولی این مالیــات 4۰۰ میلیارد 
تومــان بــوده اســت. ایــن در حالی اســت که در 
تمام کشــورهایی که توانســته اند قیمت مسکن 
را کنتــرل کننــد، مســکن صرفــاً کالای مصرفــی 
اســت کــه علــت اصلــی آن دریافت مالیــات از 
ســوددهی و خریــد و فروش یا معامــات مکرر 
مســکن است. اما در کشــور ما مالکان خانه های 
لوکــس یا مالکانی که واحدهای مســکونی بیش 
از نیــاز مصرفــی را در اختیار دارند هیچ مالیاتی 
بابــت آن نمی پردازنــد. اخذ مالیات از مســکن 
)لوکــس یا خالــی( به ســازوکارهای زیرســاختی 
نیاز دارد که دستگاه های مختلف مسئول ایجاد 
ایــن زیرســاخت ها هســتند اما به نظر می رســد 
دســتگاه ها با کوتاهی در انجــام وظیفه، موجب 

تأخیر در اجرای قانون شده اند.

کاهش شتاب تورم مسکن در تیرماه
اطلاعات مرکز آمار از قیمت  ها در بازار مسکن ماه گذشته نشان می دهد

      یکشنبه 9 مرداد 1401 
 سال بیست و هشتم

 شماره 7969

متوسط قیمت، تعداد معاملات و شاخص قیمت آپارتمان های مسکونی مناطق ٢٢گانه شهر تهران

تورم  تعداد معاملات
سالانه)درصد( 

تورم نقطه به 
نقطه)درصد( 

تورم ماهانه 
)درصد( 

قیمت
 )میلیون تومان(

سال 1401

خرداد 41.4 7.1 35.5 ٢6.4 14083

تیر 44.8 8.3 ٢.45 ٢7.1 8685

درصد تغییرات قیمت آپارتمان های مسکونی مناطق ٢٢ گانه شهر تهران  
دوره زمانی تورم ماهانه تورم نقطه به نقطه تورم 1٢ ماهه

...     1400
فروردین 0.1 6.8٢ 3.8٢
اردیبهشت 1.1 68.6 84.6
خرداد 4.٢ ٢.55 84.4
تیر 1 5.4٢ 81.4
مرداد 7.٢ 30.3 74.9
شهریور ٢ ٢4.5 67.1
مهر 0.6 19.7 58.7
آبان 1.3 19.6 ٢.51
آذر 6.٢ ٢.٢7 46.4
دی 0.6 ٢4.8 41.8
بهمن 3.3 ٢3 ٢.37
اسفند 0.6 19.8 33
... ... ... 1401

فروردین 3.3 ٢3.6 ٢9.5
اردیبهشت 6 ٢9.6 ٢7.3
خرداد 7.1 35.5 ٢6.4
تیر 8.3 ٢.45 ٢7.1


