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پیشنهاد افزایش سقف تسهیلات ساخت مسکن
وزیــر راه و شهرســازی گفــت: بــرای کاهش فشــار بــر متقاضیان بــه دلیل 
افزایش هزینه های ساخت، وزارت راه و شهرسازی پیشنهاد افزایش سقف 
تســهیلات ساخت مســکن را داده اســت. رستم قاســمی گفت: هم اکنون 
تســهیلات نهضت ملی مســکن در تهران، ۴۵۰ میلیون تومان است که ما 
به شــورای پول و اعتبار پیشــنهاد داده ایم به ۷۰۰ میلیون تومان برسد. وی 
افــزود: بــرای ۷۵۰ هزار واحد خانه خالی کشــور به ســازمان مالیاتی قبض 
مالیاتــی داده ایــم. حدود ۶۰ هــزار از ۷۵۰ هزار واحد خانــه خالی اعتراض 
کرده انــد. هــدف از مالیــات خانــه خالی، درآمــد برای دولت نیســت بلکه 
می خواهیم عرضه مسکن را زیاد کنیم و اگر مالکان خانه را خالی نگه دارند 

مالیات می پردازند و در صورت عدم پرداخت، جریمه می شوند.

۵۵۰ میلیون یورو اعتبار تکمیل خط آهن 
چابهار-زاهدان

معاون راه و توسعه راه آهن شرکت ساخت و توسعه زیربناهای حمل و نقل 
کشور گفت: علاوه بر ۳۰۰ میلیون یوروی صندوق توسعه ملی، ۲۵۰ میلیون 
یــوروی دیگــر برای تکمیــل خط  آهــن چابهار– زاهــدان نیاز اســت. عباس 
خطیبی درباره آخرین وضعیت راه آهن چابهار- زاهدان اظهار داشت: ۱۵۵ 
کیلومتر از این مســیر شــامل قطعه زاهدان به خاش تقریباً به اتمام رسیده 
و تا دو ماه آینده این محدوده به بهره برداری می رســد. به گفته خطیبی ۷۴ 
درصد پروژه پیشــرفت زیرســازی داشــته و این طرح به طور کلی ۶۳ درصد 
پیشــرفت فیزیکی داشــته اســت که قرارگاه ســازندگی خاتم الانبیا به عنوان 
پیمانکار به ســرعت در حال اجرای این پروژه اســت. معاون شرکت ساخت 
و توســعه بــه تخصیص صد میلیون یــورو از محل صندوق توســعه ملی با 
موافقت رهبر معظم انقلاب در سال ۱۳۹۸ اشاره و تصریح کرد: سال گذشته 
۲۰۰ میلیون یورو از این ۳۰۰ میلیون یورو را دریافت کردیم. امســال قرار بود 
صد میلیون یوروی باقیمانده را به این پروژه تخصیص بدهند. خطیبی تأکید 
کرد: با پیگیری هایی که وزارت راه و شهرسازی انجام داد، نهایتاً قرار شد ۵۰ 
میلیون یورو صندوق توسعه ملی به بانک مرکزی برای تبدیل ارز ریال واگذار 
کنــد که پرداخت آن با کمی تأخیر مواجه شــد اما به تدریــج در حال واریز به 

حساب وزارت رفاه است و ما هم آن را تدریجی دریافت می کنیم.

۶۳ هزار واحد نهضت ملی مسکن به مرحله 
نازک کاری رسید

بر اساس آمار منتشر شده از ســوی وزارت راه و شهرسازی، تعداد پروژه های 
نهضــت ملــی مســکن کــه در مرحلــه نــازک کاری و پیشــرفت فیزیکــی ۹۰ 
درصــدی قرار دارد در ۳۱ اســتان کشــور به رقم حدود ۶۳ هزار واحد رســید. 
بر اساس جدول وضعیت اجرای نهضت ملی مسکن، جمع کل پروژه های 
شــروع شــده نهضت ملی مســکن به رقم یک میلیون و ۳۸۳ هــزار و ۵۱۳ 
واحد رسیده است که از این تعداد ۶۳ هزار و ۸۹۵ واحد به مرحله نازک کاری 
رســیده و در آســتانه افتتاح قــرار دارند. آمــار درج شــده در جدول وضعیت 
نهضت ملی مســکن گویای آن اســت که پروژه های در مرحله ســفت کاری 
نیــز به رقم ۱۴۰ هزار و۸۴ واحد، اســکلت و ســقف به رقم ۲۰۰ هــزار و ۷۰۸ و 

همچنین تعداد پروژه های در مرحله فونداسیون نیز ۴۳۰ هزار واحد است.

 گــروه اقتصــادی / دولت بســته جدیدی 
بــرای ســاماندهی بــازار مســکن مصوب 
کــرده اســت کــه بخشــی از آن مربوط به 
تعیین ضوابط محاســبه هزینه مشاوران 
امــلاک برای ثبــت قراردادهــای اجاره یا 
خرید و فروش مســکن اســت. بر اساس 
مصوبه دولت، وزارت راه و شهرســازی و 
وزارت اقتصــاد و دارایی هر ســال قیمت 
منطقــه ای امــلاک را تعییــن می کننــد و 
مشــاوران امــلاک هم بــر همان اســاس 
حق کمیســیون خــود را خواهند گرفت و 
دیگر حق کمیســیون به مبلغ اجاره بها یا 

فروش بستگی ندارد.
فرمول جدیــد محاســبه حق الزحمه 
از  اجــرا  بــرای  امــلاک،  مشــاوران 
بــه  رئیس جمهــور  اول  معــاون  ســوی 
دســتگاه های متولــی ابــلاغ شــده کــه بر 
اســاس این مصوبــه، تعیین کمیســیون 
بنگاه هــای امــلاک بر مبنــای درصدی از 
قیمت معاملاتی که سبب ذی نفع شدن 
بنگاه هــا از گرانــی مســکن می شــد، لغــو 
شــده اســت. طبق ابلاغیه اخیــر معاون 
حق الزحمــه  نــرخ  رئیس جمهــور،  اول 
مشاوران املاک تغییر و هرسال این نرخ 

تغییر خواهد کرد.
معــاون اول رئیس جمهــور، مصوبــه 
تغییــر  خصــوص  در  وزیــران  هیــأت 
حق الزحمه مشاوران املاک را به وزارت 
راه و شهرســازی، وزارت صمــت، نیــرو، 
دادگســتری، ســازمان برنامــه و بودجــه، 
بانــک مرکــزی، ســازمان ثبــت اســناد و 
املاک، معاونت اقتصادی رئیس و اتاق 

اصناف ایران ابلاغ کرد.
بر اســاس این مصوبه نحوه محاسبه 
حق الزحمــه مشــاوران امــلاک از تعیین 
درصــدی طرف هــای معاملــه بــه رقــم 
ارزش منطقه ای معاملات که کمیسیون 
تقویم املاک که ســالانه تعیین می کند، 

تغییر کرده است.
کمیســیون تقویــم املاک، بر اســاس 

مــاده 64 قانــون مالیات هــای مســتقیم 
)اصلاحــی ســال ۹4(، موظف اســت هر 
ســال ارزش معاملاتــی امــلاک مناطــق 
قیمــت  کنــد.  اســتخراج  را  مختلــف 
ســاختمان با توجه به مصالح )اســکلت 
فلــزی یــا بتــن آرمــه یــا اســکلت بتنی و 
ســوله و غیره( و قدمت و تراکم و طریقه 
تجــاری،  )مســکونی،  آن  از  اســتفاده 
خدماتــی  بهداشــتی،  آموزشــی،  اداری، 
و غیــره( و نــوع مالکیــت و قیمــت زمین 
نیز بــا توجه به نــوع کاربــری و موقعیت 
جغرافیایــی از لحــاظ تجــاری، صنعتی، 
مســکونی، آموزشــی، اداری و کشــاورزی 
تعییــن می شــود. به عنوان مثــال تهران 
در ایــن کمیســیون به ۱۰۰ بلوک تقســیم 
شــده و متوســط قیمت املاک هر بلوک 
براســاس شــاخص های مختلــف بــرای 

یک سال تعیین می شود.
طبــق مــاده 64 قانــون مالیات هــای 
معاملاتــی  ارزش  تعییــن  مســتقیم، 
امــلاک به صــورت درصــدی از میانگین 
قیمت های روز منطقه بــه تفکیک انواع 
ایــن درصــد به صــورت  کاربــری اســت. 
ســالانه و با تصویب هیــأت وزیران برای 

کل کشور تعیین می شود.
کمیسیون تقویم املاک موظف است 
ارزش معاملاتــی ملــک را در ســال اول 
معــادل دو درصد میانگیــن قیمت های 
روز منطقه با لحــاظ ملاک های مختلف 
تعییــن کنــد، ایــن شــاخص هرســال بــه 
میــزان دو واحد درصــد افزایش می یابد 
تا زمانــی که ارزش معاملاتی هر منطقه 
به بیســت درصــد میانگیــن قیمت های 
ارزش  اگــر  مثــلًا  برســد.  امــلاک  روز 
ملــک 4 میلیارد تومان باشــد بر اســاس 
محاسبه کمیسیون تقویم املاک، ارزش 
معاملاتــی آن حدود 4۰ میلیــون تومان 
تعیین می شــود و مشــاوران املاک حق 
کمیســیون را بر اســاس ایــن قیمت و نه 
قیمــت واقعی ملک )4میلیــارد تومان( 

باید اخذ کنند.
تقویــم  کمیســیون   ،۹۸ ســال  در 
در  را  ملــک  معاملاتــی  ارزش  امــلاک، 
منطقه شــمال تهران)منطقه یک( برای 
واحدهای مســکونی هر متــر 5۰۰، اداری 
۷۰۰ و تجــاری را ۸۷۰ هزار تومان تعیین 

کرده است.
کمیســیون  حــق  حاضــر  حــال  در 
ارزش  اســاس  بــر  امــلاک  مشــاوران 
معاملــه از طرف هــای معاملــه )موجــر 
و مســتأجر یــا خریــدار و فروشــنده( اخذ 
می شــود. مثلًا اگر ارزش ملک 4 میلیارد 
تومان باشد تا مبلغ 5۰۰ میلیون تومان، 
 ۳،5( آن  بقیــه  و  ارزش  درصــد  نیــم 
میلیارد تومــان( ۲5 صدم درصد ارزش 
به صــورت  از دو طــرف معاملــه  ملــک 
مجــزا دریافت می شــود. با ایــن فرمول، 
هزینه حق الزحمه معامله یک ملک به 
ارزش 4 میلیــارد تومــان بــرای هر طرف 
و فروشــنده( حــدود  معاملــه )خریــدار 
اســت  تومــان  هــزار   ۷5۰ و  میلیــون   ۸
به عبارتی درآمد مشــاوران املاک از این 
معامله ۱۷،5میلیون تومان خواهد بود. 
به این ترتیب هر چه ارزش ملک بیشــتر 
باشــد حق کمیسیون مشــاوران املاک از 

هر معامله بیشــتر خواهد بود. به همین 
دلیــل در بازار مســکن، مشــاوران املاک 
در تعییــن قیمت ها نقــش دارند. برخی 
فعــالان بازار مســکن می گوینــد، ممکن 
اســت ارزش یــک ملک با قیمتــی که در 
بنگاه معامله می شــود کمتر باشد اما به 
خاطر دلالی و ســودجویی، ملک قیمتی 
می کنــد.  پیــدا  واقعــی  ارزش  از  بیشــتر 
تخلف در اخذ حق کمیســیون با افزایش 
قیمــت مســکن، بیشــتر شــده اســت. به 
گفتــه فعــالان بــازار مســکن، بــا اینکه بر 
اســاس فرمول محاســبه حق کمیسیون، 
درآمــد بالایی بابت هــر معامله نصیب 
مشــاوران املاک می شــود اما بسیاری از 
مشــاوران حق الزحمــه خــود را بیشــتر از 
ایــن نــرخ دریافــت می کنند. مثــلًا بابت 
کــد رهگیــری معامــلات، هیــچ  صــدور 
هزینه ای نبایــد از دو طرف معامله اخذ 
شــود امــا در مــواردی مشــاوران امــلاک 
هزینــه ای بیــش از یــک میلیــون تومــان 
از مــردم  کــد رهگیــری  بــرای صــدور  را 

می گیرند.
رســول جهانگیری، رئیس کمیســیون 
املاک و مستغلات اتاق اصناف معتقد 
اســت اگر هــدف از تغییر نحوه محاســبه 

کمیسیون معامله املاک، کنترل قیمت 
یــا کاهــش قیمــت مســکن اســت، ایــن 
مصوبــه به تنهایی عامــل کاهش قیمت 
عوامــل  چندیــن  از  یکــی  بلکــه  نیســت 
است. بنابراین در کنار آن موضوع تولید 
مسکن و افزایش عرضه، ساخت مسکن 
اجــاره داری  همــان  یــا  اجــاره  مناســب 
ثبــات سیاســی و  حرفــه ای و همچنیــن 
اقتصــادی موجــب کنتــرل قیمت هــا در 

بازار مسکن خواهد بود.
تغییــر  مصوبــه  امــا  می افزایــد:  وی 
نحوه محاسبه املاک برای ساماندهی و 
ضابطه مند شدن بازار عملکرد مشاوران 
ارزش  اگــر  البتــه  اســت.  مؤثــر  امــلاک 
معاملاتــی ملــک کــه کمیســیون تقویم 
امــلاک، هر ســال برای محاســبه مالیات 
ملک آن را اســتخراج می کنــد، به عنوان 
پایه محاســبه حق کمیســیون مشــاوران 
امــلاک باشــد، بــا توجه بــه اینکــه ارزش 
معاملاتی ملک ۲۰۰ تا ۳۰۰ درصد کمتر 
از ارزش واقعی آن است، شاید مشاوران 
امــلاک آن را اجرا نکنند و در این صورت 
رونق معاملات غیرقانونی و به اصطلاح 

زیرزمینی را خواهیم داشت.
از  بیشــتری  جزئیــات  دولــت  هنــوز 
نحــوه محاســبه جدیــد حــق کمیســیون 
امــلاک را اعلام نکرده اســت. این ابهام 
در حــال حاضــر در این خصــوص وجود 
کمیســیون  حــق  اســت  قــرار  کــه  دارد 
براســاس همــان نــرخ ارزش معاملاتی 
باشــد کــه کمیســیون تقویــم امــلاک هر 
ســال آن را اعلام می کند یا اینکه تعیین 
ارزش معاملاتــی املاک برای محاســبه 
امــلاک،  مشــاوران  کمیســیون  حــق 
به صــورت دیگری اســت؟ فعــالان بازار 
مســکن به این موضــوع اشــاره می کنند 
میلیــارد   4 ملکــی  ارزش  اگــر  مثــلًا  کــه 
تومــان اســت و ارزش معاملاتــی آن 4۰ 
میلیــون محاســبه شــده باشــد، ممکــن 
اســت مشــاوران املاک نصف این عدد 

)4۰ میلیــون تومــان( را به عنــوان حــق 
کمیســیون اخــذ کنند کــه در این صورت 
حق کمیســیون جدید با حق کمیسیونی 
کــه با فرمــول قبلی اخذ می شــد تفاوتی 
نخواهد داشــت. عبدالله اوتــادی، عضو 
هیأت مدیــره اتحادیه مشــاوران املاک 
با اشــاره به مصوبــه جدید دولــت برای 
تغییر نحوه حق کمیســیون گفت: با این 
مصوبه ســهم مشــاوران املاک از هزینه 
ثبــت معاملــه بســیار انــدک خواهد بود 
و بــه نظر نمی رســد اجرای ایــن مصوبه 
موفقیت آمیز باشد. وی افزود: مشاوران 
امــلاک بــا این مصوبــه مخالف هســتند 
نظــر  بــه  کــرد.  نخواهنــد  اجــرا  را  آن  و 
می رســد برای ساماندهی بازار مشاوران 
امــلاک و کاهــش تأثیرگــذاری عملکــرد 
ایــن صنــف بــر افزایش قیمت مســکن، 
نظــارت بر معاملات بایــد افزایش یابد. 
افزایــش  بــرای  دولــت  در  راهکارهایــی 
نظــارت در نظــر گرفتــه شــده اســت که 
از  امــلاک  ســامانه  در  معامــلات  ثبــت 

جمله آن است.
مهم ترین عوامــل تأثیر گذار بر قیمت 
مسکن، شرایط عمومی اقتصاد و همچنین 
عرضه و تقاضا است. در سال های گذشته 
نــرخ تورم به صورت مــداوم افزایش یافته 
اســت و از ســوی دیگر تولید مسکن نصف 
میــزان تقاضــا بــوده اســت. ایــن عوامــل 
قیمــت  برابــری  چنــد  افزایــش  موجــب 
مســکن شــده اســت. ســودجویی و دلالی 
نیز بــر افزایش قیمت مســکن بخصوص 
اجاره بها اثرگذار است. مصوبه دولت برای 
ساماندهی بازار مشــاوران املاک، بخشی 
از برنامه ســاماندهی بازار مســکن اســت. 
بــه نظــر کارشناســان اقتصــادی، افزایش 
ساخت و عرضه مســکن، ثبات اقتصادی 
و کاهش سوداگری در بازار مسکن، در کنار 
اجــرای قوانین شــفاف در آینــده منجر به 
ســاماندهی بازار مسکن و ثبات قیمت در 

این بازار خواهد شد.

مخالفت مشاوران املاک با کاهش حق کمیسیون!
با اینکه مصوبه جدید دولت با اســتقبال مردمی مواجه شــده اما در این میان واسطه گران  معتقد به عدم اجرای آن هستند

با مصوبه دولت، ارزش معامله از محاســبه حق کمیسیون خرید، فروش و اجاره ملک حذف شده است
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