
گروه اقتصــادی / با وجود گذشــت ۹ ماه از 
تاریــخ ابلاغ دســتورالعمل توســط بانک 
مرکــزی بــه بانک هــا بــرای پرداخــت وام 
پرداخــت  در  بانک هــا  ســهم  ســاخت، 
تســهیلات طــرح نهضــت ملــی مســکن 
کمتر از 0.01درصد ســهمیه اعلامی بانک 

مرکزی بوده است.
با توجه به اینکه نهضت ملی مسکن، 
خانــه دار شــدن اقشــار کــم درآمــد یــا بــا 
درآمــد متوســط را هدف قرار داده اســت، 
سیاســتگذاری این برنامه ساخت مسکن 
مانند برنامه های حمایتــی دیگر، بنا را بر 
تأمیــن بخشــی از هزینه ســاخت از طریق 
تسهیلات بانکی قرار داده است. جزئیات 
میزان آورده متقاضیان و تسهیلات بانکی 
در ایــن برنامه دقیقاً مشــخص نشــده  اما 
آنچــه مشــخص اســت مبلــغ آورده برای 
هــر دهک متفــاوت اســت. براین اســاس 
دهک های اول تا ســوم که تحت پوشــش 
کمیتــه امــداد و بهزیســتی بــوده و حــدود 
۸00 هزار خانوار هســتند، ۲0 درصد آورده 
اولیــه را بایــد تأمیــن کننــد و ۸0 درصــد 
هزینه با پرداخت تســهیلات دولتی برای 
آنها محقق خواهد شــد. برای دهک های 
متوسط حدود ۵۵ درصد هزینه تمام شده 

از طریق تسهیلات انجام می شود.
بانــک مرکزی آبــان ماه ســال 1400 در 
قالب نامه ای خطــاب به مدیرعامل های 
بانک های کشــور، ســهمیه بانکی و سقف 
فردی تسهیلات موضوع ساخت نهضت 
بــر مبنــای  کــرد.  ابــلاغ  را  ملــی مســکن 
جزئیات این نامه، سقف فردی تسهیلات 
موضــوع قانون جهــش تولید مســکن در 
تهران ۴۵0 میلیون تومان، شهرهای بالای 
یــک میلیون نفــر جمعیــت ۴00 میلیون 
تومان، مراکز اســتان ۳۵0 میلیون تومان، 
ســایر شهرهای کشــور ۳00 میلیون تومان 
و در روســتا ۲۵0 میلیــون تومــان تعییــن 

شده است. اخیراً رســتم قاسمی، وزیر راه 
و شهرســازی اظهار داشته که »با توجه به 
تــورم موجود در نهاده های ســاختمانی از 
شورای پول و اعتبار درخواست کرده ایم تا 
با افزایش تسهیلات نهضت ملی مسکن 
از ۴۵0 بــه ۷00 میلیــون تومــان در تهران، 

موافقت کند.«
درخواست افزایش تسهیلات ساخت 
در نهضــت ملی مســکن در حالی اســت 
کــه بانک ها از پرداخت تســهیلات امتناع 
می کننــد. بــا وجــود گذشــت یک ســال از 
اجرای طرح نهضت ملی مســکن و ابلاغ 
مکــرر دســتورالعمل تســهیلات ســاخت 
مســکن بــه بانک هــای عامــل، بانک ها از 
پرداخــت تســهیلات خــودداری کرده انــد 
توســط  تســهیلات  پرداخــت  وعملکــرد 
بانک هــای عامل )بجــز بانک تخصصی 
بخــش مســکن( در طــرح نهضــت ملــی 
مسکن تاکنون کمتر از 0.01 درصد سهمیه 

اعلامی بانک مرکزی بوده است.
طرح هــای  ســامانه  اعــلام  براســاس 
حمایتی وزارت راه و شهرســازی، سهمیه 
تخصیصــی بــه بانــک تخصصــی بخش 
مســکن ۶۳ هــزار میلیارد تومــان بوده که 
از ایــن تعداد ۶ هــزارو ۳00 میلیارد تومان 
به طرح هــای خودمالکی و ۷ هــزار و ۸00 
بــه طرح هــای نهضــت  میلیــارد تومــان 
ملی مســکن اختصاص داده شــده است 
یعنی بانک تخصصی بخش مســکن نیز 
کــه مکلف بــوده تاکنون 6۳ هــزار میلیارد 
ملــی  نهضــت  بــرای  تســهیلات  تومــان 
مســکن بپــردازد، تنها 1۳.5هــزار میلیارد 

تومان پرداخت کرده است.
این در حالی اســت که سهم ۲۶ بانک 
و مؤسســه اعتبــاری دیگــر صفــر اســت. 
پرداخت نشدن تسهیلات در هر دو بخش 
حمایتــی و خودمالکــی باعث کند شــدن 
رونــد اجرای این طــرح و نارضایتی مردم 

شده اســت. براساس ســامانه تم )سایت 
مسکن ملی( برای ۲5۲ هزار و 6۳4 واحد 
درخواست تسهیلات خودمالکی شده که 
تنها 4۷ هزار و ۸50 واحد منجر به انعقاد 
قرارداد شده  است یعنی کمتر از ۲0 درصد 
کــه البتــه اکثریــت این تســهیلات توســط 
بانک تخصصی بخش مســکن پرداخت 
شــده و بانک هــای دیگر تنها بــرای حدود 
۵00 واحــد تســهیلات پرداخــت کرده اند. 
بــر این اســاس، بــرای مثال، چهــار بانک 
در مجموع ۹.۷ میلیارد تومان تســهیلات 
ساخت مســکن پرداخت کردند در حالی 
کــه متعهد بــه پرداخــت 11۹ هــزارو 6۲5 

میلیارد تومان تسهیلات بودند.
برای مثال 4 هزار و 6۳6 واحد به یکی 
از بانک های دولتی برای تسهیلات ارجاع 
داده شــده کــه ایــن بانک هیــچ پرداختی 
نداشــته همچنین به تعداد 1۲ هزار و 146 
واحد درخواســت تســهیلات بــرای بانک 
دولتی دیگر وجود داشــته که تنها برای 1۵ 

واحد قرارداد منعقد شده است.
در  مشــارکت  از  بانک هــا  حالــی  در 

نهضت ملی مســکن ســر بــاز می زنند که 
در تبصــره ۵ مــاده ۴ قانــون جهش تولید 
مسکن، سازمان امور مالیاتی موظف شده 
 است در صورت عدم رعایت موضوع این 
مــاده، مالیاتــی معــادل ۲0 درصد تعهد 
انجام نشــده از بانک هــای متخلف اخذ و 
بــه خزانه داری کل کشــور واریز نماید تا در 
نهایت به صندوق ملی مسکن واریز شود. 
براســاس بندهــای قانــون جهــش تولید، 
بانک هــا و مؤسســات اعتبــاری غیربانکی 
مکلفنــد حداقــل ۲0 درصد از تســهیلات 
پرداختی نظام بانکی در هر سال را با نرخ 
سود مصوب شورای پول و اعتبار به بخش 
مســکن اختصــاص دهنــد، بــه صورتــی 
کــه در ســال اول اجــرای قانــون از حداقل 
تســهیلات  تومــان  میلیــارد  هــزار   ۳60
بــرای واحدهای موضــوع این قانون کمتر 
نباشد و برای ســال های آینده نیز حداقل 
منابع تســهیلاتی مذکور با افزایش درصد 
صدرالذکــر مطابــق بــا نــرخ تورم ســالانه 

افزایش یابد.
بــه  بنابــر قانــون، تســهیلات مربــوط 

ســاخت واحدهای این قانون پس از دوره 
مشــارکت بــه فــروش اقســاطی تبدیــل و 
تعهــدات آن به خریدار منتقل می شــود. 
فــروش  و  مشــارکت  دوران  مجمــوع 
صورتــی  در  اســت.  ســاله   ۲0 اقســاطی، 
کــه افزایش طــول دوره ســاخت ناشــی از 
قصور و کوتاهی سازنده باشد، سود دوران 
مشــارکت مــدت زمــان افزایــش یافتــه با 
برعهــده  شهرســازی  و  راه  وزارت  تأییــد 

سازنده است.
پرداخــت  از  بانک هــا  ممانعــت 
تســهیلات ساخت مســکن درحالی است 
تولیــدی،  پروژه هــای  مالــی  تأمیــن  کــه 
اســتراتژی اصلــی برنامــه نهضــت ملــی 
مســکن اســت کــه در برنامه هــای دیگــر 
انبوه ســازی نیــز وجــود داشــته اســت. در 
برنامه نهضت ملی مســکن باید ســالانه 
یک میلیون مسکن ساخته شود اما با روند 
کند و رو به صفر پرداخت تســهیلات، این 
نگرانی وجود دارد که نهضت ملی مسکن 
براســاس برنامــه پیــش نــرود. بر اســاس 
آمار، به دنبال روند نزولی سالانه پرداخت 

تســهیلات بانکــی مســکن کــه از ســال ۹1 
آغاز شــد میــزان تســهیلات پرداختی این 
بخــش در ســال ۹۹ بــه ۵ درصــد کاهــش 
یافــت. کاهــش پرداخــت تســهیلات بــه 
بخش مسکن در حالی است که تسهیلات 
مســکن در کشــورهای مختلــف پرداخت 
می شود و در بسیاری از کشورها تسهیلات 
مسکن، بیشترین سهم از کل هزینه خرید 

یک ساختمان را دارد.
منتشــر  فــارس  کــه  گزارشــی  طبــق 
کرده،بررســی اطلاعات یک نهاد نظارتی 
بیانگر آن اســت که ۲۲ بانــک از ۲۷ بانک 
نهضــت  تســهیلات  پرداخــت  عامــل 
ملی مســکن، هیچ وام ســاخت مســکنی 
پرداخــت نکرده انــد و 4 بانــک هــم کمتر 
از 10 میلیــارد تومــان تســهیلات داده اند و 
بخش کمی از تسهیلات هم توسط بانک 

مسکن پرداخت شد.
ë وام ودیعه و فرزندآوری 

دربخــش مســکن، تســهیلات دیگری 
پرداخــت  اســت  بانک هــا  برعهــده  کــه 
تســهیلات ودیعــه مســکن و فرزنــدآوری 
است. براساس گزارش بانک مرکزی، طی 
یک ماه و نیم گذشــته به میــزان یک هزار 
و ۳00 میلیــارد تومان وام ودیعه مســکن 
بــه ۲۲ هــزار و 600 نفــر و از ابتدای ســال تا 
امــروز نیز ۹هزار و 600 میلیــارد تومان وام 
قرض الحســنه فرزندآوری توســط شــبکه 

بانکی به متقاضیان پرداخت شده است.
براساس این گزارش تاکنون با معرفی 
هــزار   4۷ بــرای  شهرســازی  و  راه  وزارت 
نفر به منظــور دریافت تســهیلات ودیعه 
مسکن در بانک های عامل پرونده تشکیل 
شده است. همچنین به منظور حمایت از 
جوانی جمعیت، از زمان ابلاغ شیوه نامه 
مربوطــه )۳1 فروردیــن( تاکنــون بــه ۲41 
هزار نفر وام قرض الحســنه فرزندآوری به 

متقاضیان پرداخت شده است.
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 تأمین زمین مسکونی نهضت ملی در ۱۳۱۲ شهر
سرپرســت معاونــت امــلاک و حقوقــی ســازمان ملی زمین و مســکن 
گفت: این ســازمان موفق به تأمین زمین در تمامی هزار و ۳1۲ شهری 
که طرح نهضت ملی زمین و مسکن در آنها اجرا می شود، شده است.

تقی رضایی، با بیان اینکه این سازمان موفق به تأمین زمین در تمامی 
هزار و ۳1۲ شــهری کــه طرح نهضت ملی زمین و مســکن در آنها اجرا 
می شــود شــده اســت، گفت: برنامه تأمین زمین در اســتان هایی مانند 
قزوین، سیســتان و بلوچســتان و خراسان جنوبی به طور کامل به اتمام 
رســیده اســت. وی اضافــه کــرد: در برخی اســتان ها مانند کردســتان یا 
اســتان های شــمال کشــور به دلیل وضعیــت توپوگرافی منطقــه و نوع 

زمین ها باید از سیاست های دیگری مثل شهرک سازی استفاده کنیم.
وی در توضیح این سیاســت برای تأمین زمین های طرح نهضت ملی 
مســکن ادامــه داد: در چنین شــهرهایی باید مکان هایــی را در خارج از 
محــدوده و حریم شــهرها پیش بینــی کنیم تا موضــوع تأمین زمین در 
این شــهرها هــم به طور کامل بــه اتمام برســد. وی در خصوص تاریخ 
تحویــل پروژه های طرح نهضت ملی، گفــت: قراردادهای این پروژه ها 
در اســتان ها دو ســاله اســت و پس از گذشــت دو ســال از آغاز عملیات 

اجرایی، واحدها به متقاضیان تحویل داده خواهد شد.

۱۴۵ هکتار زمین برای ساخت نهضت ملی مسکن 
در استان تهران مجوز گرفت

مدیرکل راه و شهرسازی استان تهران از تسریع در ساخت و ساز نهضت 
ملی مسکن استان تهران و شروع واگذاری های جدید به کارگزاران خبر 
داد و گفت: 1۴۵ هکتار زمین تحویلی دارای مجوزهای شــروع عملیات 
اجرایــی اســت.  »خلیل محبــت خواه« از تحویل زمین ســه ســایت در 
جنوب غرب استان و شروع دور جدید ساخت و سازها در نهضت ملی 
مســکن خبر داد. وی گفت: ســایت های عدل آباد اسلامشــهر به میزان 
۶0 هکتــار، ربــاط کریــم به میزان ۸۲ هکتار و نســیم شــهر نیــز در جوار 
شهرستان رباط کریم به میزان ۳ هکتار طی روز گذشته تحویل قرارگاه 
امام حسن مجتبی)ع( شد. وی تصریح کرد: 1۴۵ هکتار زمین تحویلی 
ایــن اداره کل دارای مجوزهای شــروع عملیات اجرایی بالاخص مجوز 

کمیسیون ماده ۵ است.

درخواست برخی کشورها برای خرید قیر ایران
سرپرست مرکز تحقیقات راه، مسکن و شهرسازی با بیان این که»روسازی 
بتنی مورد غفلت قرار گرفته است« گفت: عمر مفید راه های آسفالت در 
کشــور ۵ سال اســت. محمدمهدی حیدری اعلام کرد: در حوزه روسازی 
راه ها که عمدتاً قیر و آسفالت است، وزارت راه و شهرسازی، بنیاد مسکن 
و شهرداری ها بزرگترین مصرف کننده قیر در کشور هستند که در این سه 
مجموعه گواهینامه فنی در حوزه قیر و آسفالت به منظور ارتقای کیفیت 
آســفالت اجباری شــده اســت. سرپرســت مرکز تحقیقات راه، مســکن و 
شهرسازی با بیان اینکه قیر ایران در منطقه از نظر کیفیت سرآمد است 
و هم اکنون برخی از کشــورها خواهان خرید قیر از ایران هستند، گفت: با 
اقدامات چندساله مرکز عمر مفید راه ها از ۳ سال به حدود 5 سال ارتقا 
یافته است. درحالی که با زیرسازی بتنی و رویه نازک آسفالت عمر راه ها 

تا 10 سال ارتقا خواهد یافت.

کارشکنی بانک ها در ساخت ۴ میلیون خانه!
بانک ها در سال اول اجرای برنامه نهضت ملی مسکن باید 360 هزار میلیارد تومان تسهیلات ساخت بپردازند اما تاکنون کمتر از 0.01 درصد از این سهم پرداخت شده است

به عنوان مثال طبق گزارش های رسیده به »ایران«، بانک صادرات هیچ وام بانکی برای ساخت مسکن در 9 ماه اخیر پرداخت نکرده است!

»ایران« از قفل شدن وام بانکی و ارائه تسهیلات به ساخت مسکن نهضت ملی گزارش می دهد


