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اقتصادی

 قیمت مســـکن که در یک ســـال گذشته تحت 
تأثیـــر عوامل مختلفـــی همچـــون افزایش نرخ 
ارز و تـــورم انتظـــاری، افزایشـــی شـــده بـــود، با 
اقدامـــات زیرســـاختی وزارت راه و شهرســـازی 
در دوره تصـــدی مهرداد بذرپاش، ســـرانجام در 

خردادماه نزولی شـــد. 
پیگیـــری اجـــرای مالیـــات تنظیمـــی همچـــون 
مالیـــات خانه‌هـــای خالـــی، معامـــات مکـــرر 
مســـکن و مالیات بـــر عایدی مســـکن از جمله 
مهم‌ترین اقدامـــات وزارت راه و شهرســـازی در 
ماه‌هـــای اخیـــر بـــوده اســـت. عـــاوه بـــر این، 
برخـــورد جدی بـــا بنگاهـــداران متخلـــف که از 
عوامل اصلی التهابات در بازار مســـکن هستند، 
برای اولین بار در دهه‌هـــای اخیر صورت گرفته 
کـــه موجب عقب‌نشـــینی دلالان شـــده اســـت. 
وزارت راه همچنیـــن بـــا راه‌انـــدازی ســـامانه‌ای 
بـــرای ثبـــت قراردادهای اجـــاره مســـکن، یکی 
دیگـــر از منافـــذ دلالـــی بنگاهـــداران را نیز مورد 
هـــدف قـــرار داده و دیگـــر مســـتأجران مجبـــور 

نیســـتند بـــرای دریافت کـــد رهگیری پـــول زور 
بدهنـــد. وزارت راه همچنیـــن بـــا همـــکاری بـــا 
مجلـــس در تدویـــن طـــرح جدیـــد حمایـــت از 
مســـتأجران، تلاش کـــرد راهکارهـــای حمایتی 
از این قشـــر بـــه قانـــون تبدیل شـــود تـــا از این 
پـــس وضعیـــت مســـتأجران بهتر شـــود.  علاوه 
بـــر ایـــن اقدامات، پیشـــبرد طـــرح نهضت ملی 
مســـکن از دو مجـــرای بازآفرینـــی بافت‌هـــای 
فرســـوده و واگـــذاری زمین در شـــهرهای جدید 
با جدیت ادامـــه پیدا کرده اســـت. در مجموع، 
ایـــن اقدامـــات در ماه‌های اخیر ســـبب شـــد از 
التهـــاب بازار مســـکن کاســـته شـــود بـــه طوری 
که در مـــاه خرداد، نـــزول قیمت‌ها و شکســـته 
شـــدن حباب قیمت‌ها شـــروع شـــد.  آرامشی 
که امروز در بازار مســـکن شـــاهد هســـتیم و در 
کنار آن رونـــد نزولی قیمـــت، برگرفته از همان 
وعده‌هـــای دولـــت ســـیزدهم بود کـــه از همان 
روزهای ابتدایی نوید بازگشـــت آرامش را به این 
بخش با وجـــود تمـــام فضاســـازی‌ها داده بود.

نهضت ملی مسکن نخستین گام 
دولت برای ساماندهی بازار مسکن

برخـــاف دولت قبـــل که باوری به ســـاخت 

مسکن نداشـــت، دولت ســـیزدهم ساخت 
مســـکن را در قالـــب نهضت ملی بـــه عنوان 
مهم‌تریـــن برنامه خود بـــرای بهبود وضعیت 

مسکن در کشـــور قرار داد.
 به همیـــن منظور بـــا اجـــرای برنامه‌هایی از 
جملـــه واگـــذاری زمین بـــه صـــورت رایگان، 
ح خودمالکـــی، پرداخـــت تســـهیلات  طـــر
بلندمدت و مشارکت در ساخت، تلاش کرد 
بتواند این هـــدف مهم خـــود را که مخاطب 
آن عموماً دهک‌های کمتر برخوردار اســـت، 

به ســـرانجام برساند.
 

۱.۳ میلیون واحد نهضت ملی مسکن 
در حال ساخت است

 بـــر اســـاس آخرین آمـــار، اکنـــون نزدیک به 
یـــک میلیـــون و ۳۰۰ هـــزار واحد در سراســـر 
کشـــور در پروژه‌هـــای مختلـــف نهضت ملی 
در شـــهرها و روســـتاها در حال اجرا اســـت. 
همچنیـــن در حـــال حاضـــر حـــدود چهـــار 
میلیـــون نفـــر در سراســـر کشـــور در طـــرح 
نهضـــت ملـــی مســـکن ثبت‌نـــام کرده‌انـــد.  
بخشـــی از این پروژه‌ها، شـــامل ساخت ۲۵۰ 

 قیمت مسکن نزولی شد
با به ثمر نشستن اقدامات زیرساختی وزارت راه و شهرسازی در ماه‌های اخیر

گزارش

هزار واحد مســـکونی روستایی و ۱۲۵ 
هـــزار واحـــد در بافت‌های فرســـوده 

. ست ا
 همچنیـــن بـــه ۲۰۰ هـــزار متقاضـــی 
نهضـــت ملـــی مســـکن زمیـــن داده 
شـــده و مـــردم در قالـــب انفـــرادی و 
گروهی‌ســـاخت در حـــال احـــداث 
واحدهـــای مســـکونی هســـتند و ۵۰۰ 
ح  هـــزار واحـــد نیـــز در قالـــب طـــر
نهضـــت ملـــی مســـکن در مراحـــل 

مختلـــف قـــرار دارد.
مـــع  جا ح  طـــر ت  لعـــا مطا طبـــق   
مســـکن از ســـال ۱۳۹۵ تا ســـال ۱۴۰۰ 
بایـــد دســـت‌کم یـــک میلیـــون واحد 
مســـکونی در ســـال احداث می‌شـــد 
کـــه بتوان معضل مســـکن در کشـــور 
را مدیریـــت کرد. این در حالی اســـت 
کـــه در دولت قبـــل حـــدود ‌۴۵۰هزار 
واحـــد مســـکونی در ســـال احـــداث 
شـــد و کســـری‌هایی در این حوزه در 
دولت قبـــل وجود داشـــت.  بنابراین 
دولت ســـیزدهم بـــا رویکـــرد تولید و 
عرضه مســـکن سیاســـت‌های خود را 

در بخش مســـکن بنـــا نهاد.

بازگشت آرامش به بازار مسکن
 مجمـــوع اقدامـــات صـــورت گرفته به 
همت دولت ســـیزدهم کـــه به بخش 
کوچکـــی از آنها اشـــاره شـــده موجب 
شـــد تـــا بـــه خصـــوص در خـــرداد ماه 
شـــاهد کاهـــش قیمـــت مســـکن در 
بسیاری از شهرهای کشـــور باشیم که 
به عقیده برخی کارشناســـان این روند 

تـــداوم خواهد داشـــت. 
به عنـــوان مثـــال، کاهـــش ۱۰ درصدی 
قیمـــت مســـکن در ربـــاط کریـــم و 
اندیشـــه، ریزش ۱۵ درصدی قیمت در 
پرند و کاهـــش قیمت در شهرســـتان 
فردیـــس کـــه بـــه صـــورت مســـتند و 
بـــا جمـــع‌آوری اطلاعـــات میدانـــی به 
دســـت آمده، همگی نشـــان‌دهنده به 
بار نشســـتن اقدامات دولـــت در این 
بخش بـــوده که بـــا توجه بـــه ادامه‌دار 
بـــودن ایـــن فعالیت‌هـــا و در کنـــار آن 
عرضه مســـکن در قالب نهضت ملی، 
در آینـــده‌ای نـــه چنـــدان دور شـــاهد 
ثبات هـــر چـــه بیشـــتر بازار مســـکن 

خواهیـــم بود.
 

کاهش 15 تا 30 درصدی قیمت
بـــازار مســـکن در ســـال‌های اخیـــر 
همزمان با ورود تقاضاهای ســـرمایه‌ای 

به بازاری مشابه ارز، سکه و طلا تبدیل 
شـــده و نوســـانات قیمتـــی این بـــازار 
نیز مشـــابه بازارهـــای یاد شـــده انجام 

می‌شـــود. 
در حالـــی که خلأ آمـــاری بانک مرکزی 
موجب شـــده اســـت کـــه اطلاعاتی‌ از 
قیمـــت روز بـــازار مســـکن در تهران و 
شهرســـتان‌ها در دســـترس نباشد اما 
اطلاعات میدانی از بازار مسکن بیانگر 
آن اســـت که همزمان با ریزش قیمت 
دلار و اجرای قانـــون مالیات بر عایدی 
ســـرمایه، قیمـــت معاملات مســـکن 
نیز بـــا کاهـــش مواجه شـــده اســـت.  
بررســـی چندین منطقه تهران حاکی 
از آن اســـت که ‌در بازار فعلی مسکن، 
خریـــداری وجود نـــدارد و بـــه نوعی با 
یک رکود ســـنگین با محوریت کاهش 

تقاضا مواجه هســـتیم. 
در ایـــن بازار بســـیاری از فروشـــندگان 
ملـــک، قیمت‌هـــای بالایـــی را ارائـــه 
می‌دهند امـــا زمانی که ‌با بـــازار واقعی 
مواجـــه می‌شـــوند، متوجه می‌شـــوند 
کـــه ایـــن قیمت‌هـــا منطقی نیســـت. 
بـــرای مثال فروشـــنده‌ای تحـــت تأثیر 
فضاســـازی ســـایت‌ها، قیمـــت ملک 
خـــود را برای هر متر 65 میلیون تومان 
گذاشـــته بـــود امـــا در پـــای معامله و 
زمانی کـــه متوجه واقعیـــت قیمت‌ها 
شـــده بـــود این واحـــد مســـکونی را به 
قیمـــت هر متـــر 50 میلیـــون تومان به 

فروش رســـاند. 
بررســـی‌ها از چندین دفتـــر معاملات 
امـــاک در منلطق مختلـــف پایتخت 
نشـــان می‌دهد یک هفتـــه اخیر میان 
قیمـــت اعلامی و قیمـــت معامله برای 
املاک، شـــاهد افت قیمـــت بین 15 تا 
30 درصدی بوده‌ایم و بخشـــی از تورم 
شـــکل گرفته ناشـــی از افزایـــش نرخ 
ارز در بـــازار مســـکن در حـــال تخلیـــه 

شـــدن است. 
به گفته کارشناســـان مســـکن، افرادی 
که برای دلالی‌ به بازار مســـکن مراجعه 
می‌کننـــد، قطعـــاً زیـــان می‌بیننـــد، از 
ســـوی دیگر تصویـــب قانـــون مالیات 
جدید می‌تواند ریســـک سرمایه‌گذاری 

را بالا ببرد. 
‌همزمـــان با کاهش قیمت مســـکن به 
واســـطه کاهش قیمت دلار پیش‌بینی 
می‌شـــود، با اجـــرای قانـــون مالیات بر 
عایدی ســـرمایه قیمت مســـکن سیر 
کاهشـــی خـــود را ادامه دهـــد و میزان 

تـــورم انتظاری خـــود را تخلیه کند.

وزیر راه و شهرســـازی گفت: یکی از 
مهمتریـــن اقدامات دولت در حوزه 
مســـکن، تکمیل واحدهای مسکن 
مهر اســـت.  به گـــزارش خبرگزاری 
صدا و ســـیما، وزیر راه و شهرســـازی 
گفـــت: بـــا توجـــه بـــه کم‌کاری‌های 
موجـــود در حوزه ســـاخت مســـکن 
در گذشـــته و وظیفه سنگین دولت 
ســـیزدهم برای رفع ایـــن کمبودها، 
مدیران مرتبط با ســـاخت مســـکن 
بایـــد نســـبت بـــه نـــگاه مناســـب و 
درســـت بـــه موضـــوع و نیـــز رفـــع 
مشـــکلات و موانع موجـــود اهتمام 
جـــدی داشـــته باشـــند.  مهـــرداد 

بذرپـــاش، در خصوص اقدامات دولت برای تســـهیل ســـاخت مســـکن برای عمـــوم مردم، 
گفت: تأمین زمین برای ســـاخت مســـکن وظیفه ماســـت، ایـــن امر برای عموم مـــردم و در 
هر نقطه‌ای که دارای زیرســـاخت و شـــرایط مناســـب باشد انجام می‌شـــود و در صورت تأیید 
دســـتگاه‌های خدمات‌رســـان به منظور برخورداری محـــل از زیرســـاخت‌های لازم، زمین در 
اختیـــار ســـازندگان قرار می‌دهیـــم.   وی، با تأکید بر ایـــن نکته که در کنـــار تأمین زمین باید 
به بازســـازی و نوســـازی بافت فرســـوده نیز توجه ویژه شـــود، افزود: در خصـــوص بافت‌های 
فرســـوده، با توجه به شـــرایط بســـیار مســـاعد این مناطق برای ساخت مســـکن و دارا بودن 
زیرســـاخت‌های لازم در راســـتای تأمین نیازمندی‌های مردم، ورود جدی لازم است و ادارات 

مربوطـــه باید نســـبت به رونـــق نوســـازی این مناطق اهتمام داشـــته باشـــند.
 وزیر راه و شهرســـازی خاطرنشـــان کرد: شهرداری‌ها در برخی مناطق کشـــور دارای اقدامات 
بســـیار روشـــنی هســـتند که در راســـتای بســـته‌های تشـــویقی ابلاغی ۱۹ گانه انجام شـــده و 
صدور پروانه ســـاخت در بافت فرســـوده این شـــهر‌ها درصد بســـیار خوبی پیشرفت داشته، 
نوســـازی بافت فرســـوده به عنوان مشـــوق مردم باید در دســـتور کار باشـــد و مجموعه‌های 
مختلف در این راســـتا همکاری نشـــان دهند.  بذرپاش، ســـاخت مسکن روســـتایی را هم از 
دیگـــر اقدامـــات مورد توجه دولت ســـیزدهم برشـــمرد و تأکید کـــرد: در این زمینـــه هم باید 
بنیاد مســـکن و دیگر مجموعه‌ها با قدرت وارد شـــوند و نســـبت به تأمین مســـکن روستایی 

اقدام جدی داشـــته باشند. 
بـــا توجه بـــه الزام ســـاخت ۲۰۰ واحد مســـکونی به صورت ســـالیانه در حوزه روســـتایی، باید 
اقدامـــات با جدیت پیگیری و اجرایی شـــوند.  وی در ادامه بیان کرد: تکمیل و تحویل حدود 
۲۴۰ هـــزار واحد مســـکن مهـــر باقی‌مانـــده در مناطق مختلف کشـــور هم باید بـــا تمام توان 
انجام شـــود. این مســـاکن مهر پس از گذشـــت چندین ســـال همچنان به صـــورت نیمه‌کاره 
باقـــی مانده‌انـــد و بایـــد تعییـــن تکلیف شـــوند.  بذرپاش، ســـاخت شـــهرک‌های مســـکونی 
ســـاحلی را دیگر اقدام مثبت دولت ســـیزدهم در خصوص تأمین مســـکن مردم دانســـت و 
گفـــت: این طـــرح به صورت ۵۰ شـــهرک در نقاط ســـاحلی و ویژه اســـتان‌های فاقد ســـاحل 
در نظر گرفته شـــده که شـــامل ۲۷ اســـتان بدون ســـاحل نظیر آذربایجان‌غربی می‌شـــود و 
با اجرای آن جهش خوبی در حوزه ســـاخت مســـکن خواهیم داشـــت.  وزیر راه و شهرسازی 
اذعان داشـــت: توســـعه مســـاکن خودمالکی باید مورد توجه باشـــد. وعده ما برای ســـاخت 
مســـکن در این دولت صـــادق بوده و فعالســـازی ظرفیت‌های موجود به طـــور یقین موجب 
فعال شـــدن تمـــام حوزه‌های مرتبط با ســـاخت خواهد شـــد و بـــه عنوان تأمین شـــغل نیز 

محســـوب می‌شود.

وزیر راه و شهرسازی:

 ۲۴۰ هزار واحد مسکن مهر ناتمام 
در کشور وجود دارد

نعیم احمدی / ایران


