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راه و شهرسازی

خرید »متری« مسکن امکان‌پذیر شد
با آغاز پذیره‌نویسی نخستین صندوق املاک و مستغلات

با شروع به کار صندوق املاک و مستغلات مردم می‌توانند مسکن را به‌صورت »متری« بخرند
گروه اقتصادی / پذیره‌نویســی نخستین 
روز  از  مســتغلات  و  امــاک  صنــدوق 
مهلــت  روز  و 10  شــد  شــروع  گذشــته 
دارد. صنــدوق ســرمایه‌گذاری املاک و 
مســتغلات که بر اســاس صندوق‌های 
ســرمایه‌گذاری مشــترک طراحی شده، 
را  متعــددی  ســرمایه‌گذاران  ســرمایه 
جمــع‌آوری می‌کنــد. فعالیــت اصلــی 
صندوق‌هــای ســرمایه‌گذاری امــاک و 
مســتغلات، خریــد و فــروش امــاک و 
مستغلات است. این صندوق‌ها با خرید 
املاک و اجاره آنها و تقسیم عواید ناشی 
از اجاره به دارندگان واحد به کسب سود 
در بازار ملــک می‌پردازند. عضویت در 
ایــن صنــدوق بــه ســرمایه‌گذاران خرد 
در  ســرمایه‌گذاری  از  می‌دهــد  امــکان 
امــاک ســود ببرند، بــدون آنکه مجبور 
باشــند ملــک را خریــداری، مدیریت یا 
تأمیــن مالی کننــد. با توجه بــه افزایش 
قیمــت مســکن و کاهش قــدرت خرید 
مردم، سرمایه‌گذاری در این صندوق‌ها 
این امــکان را به خریــداران می‌دهد که 
مســکن را به‌صــورت متــری خریــداری 
کنند و بعد از گذشت چند سال بتدریج 
صاحــب خانه شــوند. در واقع صندوق 
ســرمایه‌گذاری امــاک و مســتغلات با 
هدف کسب سود از بازار ملک راه‌اندازی 
شــده اســت. ایــن روش، در کنــار تولیــد 
مسکن و افزایش ساخت‌وساز در برنامه 
نهضت ملــی مســکن، راهــکاری برای 
ســرمایه‌گذاری اقشــار مختلــف بویــژه 
اقشار متوسط جامعه، در بخش مسکن 

و املاک است.
ëë صنــدوق‌ در  ســرمایه‌گذاری  شــرایط 

املاک و مستغلات
نخســتین  پذیره‌نویســی  شــروع  بــا 
صنــدوق املاک و مســتغلات، به گفته 
مســئولان ســازمان بــورس، معامــات 
ثانویــه واحدهــای ســرمایه‌گذاری ایــن 
صنــدوق پــس از اتمــام عرضــه و اخــذ 

مجوز فعالیت صندوق در بازار ابزارهای 
نوین مالی فرابورس آغاز خواهد شد.

فرابــورس،  اطلاعیــه  اســاس  بــر 
صندوق بازنشســتگی کشوری به عنوان 
اســت.  شــده  معرفــی  عرضه‌کننــده 
واحــد  هــر  مبنــای  ارزش  همچنیــن، 
تعــداد  تومــان،  هــزار  ســرمایه‌گذاری 
واحدهای سرمایه‌گذاری ممتاز و عادی 
تعــداد  حداقــل  و  واحــد  میلیــون   ۱۵
واحدهــای ســرمایه‌گذاری عــادی قابل 
عرضــه ۳۰ میلیــون واحد عنوان شــده 
اســت. بــه عبارتــی در ایــن ابــزار جدید 
کــه بتازگی در بورس معرفی شــده و به 
مرحلــه پذیره‌نویســی رســیده، خریدار 
مالکیــت  متــری  به‌صــورت  می‌توانــد 
داشــته باشــد. مثلًا بــا توجه بــه قیمت 
ملــک، بــا ۱۰ میلیــون تومــان نمی‌توان 
مســکن خریــداری کــرد امــا بــا خریــد 
واحدهــای ایــن صنــدوق می‌تــوان بــا 
گذشــت زمان هم درآمد اجــاره‌ای و در 
کنار آن عایدی سرمایه داشت و افزایش 
قیمتی املاک در این اوراق نیز حســاب 

می‌شود.
فعالیت اصلی صندوق، جمع‌آوری 
سرمایه از سرمایه‌گذاران و اختصاص آن 
به خرید و تملک دارایی‌های غیرمنقول 
دادن  اجــاره  ســرمایه‌گذاری،  موضــوع 
املاک و مســتغلات در تملک، فروش 
موضــوع  غیرمنقــول  دارایی‌هــای 
در  ســرمایه‌گذاری  ســرمایه‌گذاری، 
واحدهای ســرمایه‌گذاری صندوق‌های 
صندوق‌هــای  و  مســتغلات  و  امــاک 
زمین و ســاختمان و ســرمایه‌گذاری در 
اوراق بهــادار شــرکت‌های ســاختمانی 
پذیرفته شــده در بورس است. فعالیت 
فرعی صنــدوق نیــز ســرمایه‌گذاری در 
اوراق بهــادار رهنــی، ســرمایه‌گذاری در 
واحدهای ســرمایه‌گذاری صندوق‌های 
ثابــت،  درآمــد  بــا  بهــادار  اوراق  در 
سرمایه‌گذاری در سایر ابزارهای مالی در 

اوراق بهادار با درآمد ثابت و سپرده‌های 
بانکی و گواهی ســپرده بانکی و دریافت 
تسهیلات اســت. صندوق، عواید ناشی 
از ایــن فعالیــت را بین ســرمایه‌گذاران 
صنــدوق  نخســتین  می‌کنــد.  تقســیم 
امــاک و مســتغلات کشــور روی یــک 
ملــک اداری با متــراژ مفید حــدود ۹۰۰ 
مترمربع و عمر حدود ۱۴ سال در تهران 

تأسیس شده است.
ëëمزایای صندوق

در خصوص مزایای ســرمایه‌گذاری 
در این صنــدوق ســیاوش پرویزی‌نژاد، 
صندوق‌هــای  امــور  اداره  رئیــس 
ســرمایه‌گذاری ســازمان بورس و اوراق 
بهــادار گفت: صنــدوق ســرمایه‌گذاری 
دارایی‌هــای  در  مســتغلات  و  امــاک 
واقعی سرمایه‌گذاری می‌کند، در حالی 
که ســایر صندوق‌های ســرمایه‌گذاری، 
ســرمایه‌گذاری  مالــی  دارایی‌هــای  در 
می‌کننــد. همچنیــن بــر اســاس قانون 
مالیات‌های مســتقیم و غیرمســتقیم، 
صندوق‌هــای  درآمدهــای  کلیــه 
سرمایه‌گذاری معاف از مالیات هستند 

و بر اســاس قانون بودجه، نقل و انتقال 
املاک به صندوق املاک و مســتغلات 

نیز معاف از مالیات است.
وی بــا بیــان اینکــه ســرمایه‌گذاران 
علاوه بر اینکه از افزایش قیمت املاک 
منتفع می‌شــوند، اجاره‌های دریافتی از 
مستأجران هم بین دارندگان واحدهای 
شــد،  خواهــد  تقســیم  ســرمایه‌گذاری 
ســاختارهای  صندوق‌هــا  ایــن  گفــت: 
قابــل معامله دارنــد و خریــد و فروش 
واحدهای ســرمایه‌گذاری آنها از طریق 
از ســوی  کارگــزاری صــورت می‌گیــرد. 
دیگر بــه دلیل وجــود رکــن بازارگردان، 
واحدهای سرمایه‌گذاری از نقدشوندگی 
بالایی برخوردار هستند. با توجه به اینکه 
این صندوق‌ها مدیر بهره‌برداری دارند، 
املاک و مستغلات به صورت حرفه‌ای 
مدیریت می‌شــوند. همچنین صندوق 
مســتغلات  و  امــاک  ســرمایه‌گذاری 
امــکان اســتفاده از تســهیلات بانکــی را 
دارد. پرویزی‌نژاد بر این نکته تأکید کرد 
که بــا توجه بــه روند قیمت مســکن در 
طول ســال‌ها و دهه‌های گذشته، انتظار 

می‌رود ریسک کمتری متوجه دارندگان 
واحدهای سرمایه‌گذاری شود.

عــارف علیقلی‌پور، مدیــر نهادهای 
دربــاره  نیــز  ایــران  فرابــورس  مالــی 
جزئیــات عملکــرد صنــدوق امــاک و 
مســتغلات گفت: بازدهی این صندوق 
بــرای ســرمایه‌گذاران از دو محل توزیع 
عوایــد حاصــل از اجــاره‌داری و خرید و 
فــروش امــاک کــه به صــورت ســالانه 
بر اســاس الزامات تقســیم ســود، میان 
ســرمایه‎گذاران صنــدوق کــه دارندگان 
واحدهای سرمایه‎گذاری هستند، توزیع 
خواهــد شــد. تفــاوت ارزش روز املاک 
تحــت مدیریــت صندوق اســت کــه در 
قالب بازدهی سرمایه‌ای می‌تواند برای 
ســرمایه‌گذاری  واحدهــای  دارنــدگان 
محقق شــود. در واقع می‌تــوان گفت با 
استفاده از صندوق املاک و مستغلات 
ســرمایه خرد افــراد جمع می‌شــود و با 
افزایــش قیمــت مســکن، صنــدوق به 
عنوان ابزاری برای پوشش ریسک عمل 
می‌کند. به این ترتیب با افزایش قیمت 
مســکن، ارزش پول حفظ می‌شــود و از 

طرفــی معافیــت مالیاتــی صندوق‌هــا 
از مزایــای قابــل توجــه ایــن صنــدوق 
املاک و مســتغلات محسوب می‌شود. 
کارشناســان اقتصــادی انتظــار دارند با 
توجــه بــه اینکه نــگاه مردم به مســکن 
بــرای حفــظ ســرمایه، نگاهــی مثبــت 
است، صندوق‌های املاک و مستغلات 
با استقبال ســرمایه‌گذاران مواجه شود. 
بــازار  ایــن روش ســرمایه‌گذاری در  در 
ملک، خریداران می‌توانند با مبلغی کم 
خرید کنند که در بازار مسکن غیرممکن 
است. علاوه بر آن سرمایه‌گذاری در این 
صندوق، ســرمایه‌گذاری راکدی نیست 
و مولد اســت به این معنی که متناسب 
بــا متــراژی که خریــد می‌شــود، خریدار 
می‌تواند اجاره دریافت کند، این مزیت 
باعــث افزایــش جذابیــت فعالیــت در 
صندوق‌های املاک خواهد شد. از سوی 
دیگــر فعالان بازار مســکن معتقدند با 
راه‌اندازی صندوق املاک و مســتغلات 
جدیــد  مــدرن  روش‌هــای  کشــور، 
خصــوص  در  ســنتی  روش  جایگزیــن 
کاهــش  و  امــاک  فــروش  و  خریــد 
هزینه‌هــا بــا مدیریــت بهتــری انجــام 
ســرمایه‌گذاران،  همچنیــن  می‌شــود. 
صندوق‌هــای  در  ســرمایه‌گذاری  بــا 
املاک و مســتغلات بازدهی متناســب 
با بازده مســکن به‌دســت می‌آورند و از 
ایــن صندوق‌هــا به‌عنــوان ســپر تورمی 
بخش مســکن اســتفاده خواهد شــد. با 
توجه به خروج ســرمایه از بــازار بورس، 
هجوم ســرمایه‌های سرگردان بیشتر در 
بازار مســکن خود را نشــان داده است و 
بخشــی از افزایش قیمت و تورم در این 
بازار بــه خاطر خرید و فــروش به قصد 
ســوددهی در بازار مســکن اســت. نکته 
مهم دیگر در خصوص این صندوق‌ها، 
کاهش ســوداگری در مســکن و افزایش 
ســرمایه‌گذاری واقعــی در بازار مســکن 

است.

افزایش 180 درصدی ترانزیت جاده‌ای در 6 ماهه امسال
وزیــر راه و شهرســازی از توانمندی شــرکت‌های دانش‌بنیان هوایــی در تعمیر 
هواپیماهای خارجی توســط شرکت‌های داخلی ایران خبر داد و گفت: تکمیل 
راه‌آهن رشــت- آســتارا آنقدر برای ایران حائزاهمیت اســت که ۱۰ کیلومتر از 
شــمال و ۱۰ کیلومتــر از جنوب این کریدور آغاز شــده و ایران بــرای تکمیل آن 

است. نمانده  منتظر 
حــوزه  در  اربعیــن  خادمیــن  از  تجلیــل  آییــن  حاشــیه  در  قاســمی  رســتم 
حمــل و نقــل هوایی، ریلــی و جاده‌ای اعلام کــرد: امروز با کمک شــرکت‌های 
دانش‌بنیــان، ســازمان هواپیمایــی کشــوری و حــوزه حمــل و نقــل هوایــی بــه 
ســطحی از توانمندی رســیده که می‌تواند در تأمین هواپیماهای کشــور نه تنها 
نیازمندی‌هــای کشــور خودمان را که ســال‌ها در حال انجام اســت، تأمین کند 
بلکه بســیاری از کشــورهای همســایه نیز متقاضی تعمیرات هواپیماهای خود 
در ایــران هســتند کــه همیــن امــروز در فــرودگاه مهرآبــاد تعــدادی هواپیمای 

خارجی در حال تعمیر اســت.
وزیر راه و شهرســازی با اشــاره به اینکه بعد از چهل ســال تحریم ســازمان 
هواپیمایــی و بخــش هوایی کشــور رو به جلو حرکت می‌کنــد، افزود: به‌هرحال 
تحریم‌هــا بــدون تأثیــر نبودند، اما به لطــف خداوند تحریم‌های هوایی کشــور 

به فرصت تبدیل شــده است.
عضو کابینه دولت ســیزدهم در خصوص افزایش قیمت بلیت هواپیما نیز 
توضیح داد: امســال بلیت هواپیما تغییــر قیمت پیدا نکرد، اما در حمل‌و‌نقل 
جــاده‌ای و ریلــی تغییــر قیمت داشــتیم. در خصــوص میزان افزایــش قیمت 

بلیت هواپیما در حال مذاکره هســتیم.
قاســمی در خصوص تکمیل راه‌آهن رشــت- آستارا و توافق ایران و روسیه 
بــرای تکمیــل آن اعــام کرد: بــا توجه به جلســه‌ای کــه رئیس‌جمهور روســیه 
خدمت مقام معظم رهبری برای مشــارکت در تکمیل راه‌آهن رشت- آستارا 
داشــتند، دو هفتــه پیــش جلســه‌ای بــا معــاون نخســت‌وزیر روســیه و معــاون 
نخســت‌وزیر جمهــوری آذربایجــان در باکــو بــرای زمانبندی مشــارکت برگزار 
شــد که جلســه دیگری نیز روز یکشــنبه با وزیر حمل ونقل روســیه و جمهوری 
آذربایجــان در همیــن خصوص انجام گرفت. بر اســاس برنامــه زمانبندی که 
ایــران داد، توافــق شــد که چنانچه روســیه موافــق این همکاری اســت حداکثر 
بایــد در مدت زمان دو ماه برای تکمیل راه‌آهن رشــت- آســتارا اقدام کند که 

امیدواریم این توافق به نتیجه برســد.
وی تصریــح کــرد: راه‌آهن رشــت- آســتارا آنقدر بــرای ایــران حائزاهمیت 
اســت کــه ۱۰ کیلومتــر از شــمال و ۱۰ کیلومتر از جنوب این کریدور آغاز شــده و 

ایران برای تکمیل آن منتظر نمانده اســت.
وزیــر راه و شهرســازی یــادآور شــد: در حــوزه ترانزیــت کشــور در ۶ ماهــه 
اول امســال نســبت به ســال گذشــته در حوزه جــاده ای و ریلی رشــد ترانزیت 
داشــتیم. در حــوزه ترانزیت جــاده‌ای ۱۸۰ درصد و در حوزه ریلی ۳۰۰  درصد 
در ۶ ماه نخســت امســال نســبت به ســال گذشته رشــد داشــتیم. همچنین در 
حــال حاضــر هــر هفتــه ۶ قطار روســیه از مســکو به ســمت بندر شــهیدرجایی 
پهلوگیری می‌شــود و نیازمندی‌های روســیه برای صادرات به هند و کشورهای 

دیگر از طریق قطارهای ایران در حال انجام اســت.
ایــران بــرای آن  قاســمی در خصــوص مســابقات جام‌جهانــی و آمادگــی 
توضیــح داد: در خصــوص ایــام برگــزاری مســابقات جام‌جهانــی مقرر شــد تا 
برای جام‌جهانی به قطر هیچ منابعی از ایران دریافت نشــود. حتی کشتیرانی 
از بوشــهر و کیش تدارک دیدیم چون هزینه اقامت در قطر گران است، مردم 

می‌تواننــد از بوشــهر صبح بازی را ببیننــد و عصر به ایران برگردند.
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