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قیمت‌ها در آخرین ماه تابستان نشان می‌دهد

تداوم کاهش تورم مسکن

گزارش »ایران« از وضعیت بازار ارز با توجه به تحولات اخیر

بازار در انتظار 
ورود 7 میلیارد دلار آزادشده

کاهش تورم مسکن که از میانه تابستان شروع شد در شهریور ماه نیز ادامه یافت
مرکــزی  بانــک  اقتصــادی/  گــروه 
متوسط قیمت هر متر واحد مسکونی 
در تابســتان را در شــهر تهــران  43.2 
میلیــون تومــان اعلام کرد که نســبت 
بــه مــاه پیــش 1.1 درصــد افزایــش را 
نشــان می‌دهــد. ایــن در حالی اســت 
کــه تورم مســکن در مرداد نســبت به 
مــاه پیش از آن )تیرمــاه( 2.5 درصد 
افزایــش داشــت. در تیرمــاه قیمــت 
مســکن نســبت به ماه قبــل )خرداد( 
5.8 رشــد داشــت. با توجه بــه اینکه 
شــهریور هــر ســال به‌عنــوان آخریــن 
مــاه فصل تابســتان، اوج تحرکات در 
بازار  مسکن است، قیمت‌ها معمولًا 
در ایــن مــاه افزایشــی اســت امــا در 
شهریور امســال با تداوم کاهش تورم 
بخش مسکن، متوســط قیمت واحد 
مســکونی نســبت بــه ماه‌هــای قبــل 
افــت داشــته اســت. تورم مســکن در 
پاییز و زمســتان سال قبل )1400( نیز 
کاهشــی بود امــا در ماه‌هــای ابتدایی 
امســال متوسط قیمت مســکن رو به 
افزایــش نهــاد. کاهــش تــورم قیمت 
مســکن بر نرخ اجــاره نیز مؤثــر بوده 
و موجــب ثبات نســبی قیمــت اجاره 
شــده اســت به ایــن صورت کــه تورم 
اجــاره در شــهریور نســبت بــه مرداد 

تغییری ندارد.
افزایــش قیمــت مســکن از ســال 
97 اوج گرفــت کــه عوامــل مختلفی 
در این اوج‌گیری دخیل است. از دید 
کارشناســان حــوزه مســکن، کاهــش 
تولیــد و عرضه مســکن فشــار تقاضا 
در ایــن بخــش را بــالا بــرد بــه ایــن 
صــورت که مردم نتوانســتند مســکن 
از  کننــد  تأمیــن  را  خــود  نیــاز  مــورد 
ســوی دیگــر افزایــش تورم نیز فشــار 
مضاعفی را بر بازار مسکن تحمیل و 
کمبــود خانه و افزایــش تورم، قیمت 
مســکن را چنــد برابر کــرد. اینکه چه 
عواملی باعث شــده تا تورم مســکن 
در ماه‌هــای اخیر کند شــود، می‌توان 
بــه عمــل افزایــش تولید اشــاره کرد 
کــه در قالــب نهضــت ملــی مســکن 
ایــن  اســاس  بــر  می‌شــود.  پیگیــری 
برنامه تا 1404 حدود 4 میلیون واحد 
میلیــون   2 ســال  دو  )هــر  مســکونی 

واحــد( ســاخته می‌شــود و بــا توجــه 
بــه اینکــه این برنامــه از طرف دولت 
حمایت می‌شــود تــا حدودی ضعف 
مالــی متقاضیــان را پاســخ می‌دهد. 
تأمیــن زمیــن، پرداخت تســهیلات، 
تأمیــن  مجوزهــا،  ارائــه  در  تخفیــف 
مصالــح بــا قیمــت عمــده از جملــه 
بــا اجــرای  کــه  حمایت‌هایــی اســت 
واحدهــای  شــده  تمــام  قیمــت  آن، 
ساخته شــده نهضت ملی با شــرایط 

مالی مردم نزدیک‌تر است.
آمار بانک مرکزی از بازار مســکن 
شــهر تهران در شهریور ماه همچنین 
گویــای این اســت کــه افزایــش تورم 
مســکن نســبت به مدت مشابه سال 
قبــل نیــز کند شــده اســت. در مرداد 
مــاه قیمت یــک متر واحد مســکونی 
نســبت بــه مــدت مشــابه ســال قبل 
)مــرداد 1400( 38 درصــد افزایــش 
را نشــان می‌داد امــا در شــهریور ماه 
ایــن عــدد 2 واحد درصد کم شــده و 
در شــهریور امســال قیمــت یــک متر 
آپارتمــان نســبت بــه مــدت مشــابه 
سال قبل )شهریور 1400( 36 درصد 
افزایــش را نشــان می‌دهــد. بــه ایــن 
تــورم مســکن هــم  ترتیــب ســرعت 
به‌صــورت ماهانــه و هــم به‌صــورت 

سالانه رو به کاهش گذاشته است.

ëëنگاه آماری
آمــار بانــک مرکــزی در خصوص 
معاملات مســکن در شهریور امسال 
معامــات  تعــداد  می‌دهــد  نشــان 
انجــام شــده در این ماه 6هــزار فقره 
بــود کــه نســبت بــه مــاه قبــل و مــاه 
ترتیــب  بــه   ۱۴۰۰ ســال  در  مشــابه 
۲۲.۹ و ۲۲.۵ درصــد کاهش را نشــان 
تعــداد  توزیــع  بررســی  و  می‌دهــد 
واحدهــای مســکونی معاملــه شــده 
در شــهر تهــران بــه تفکیک عمــر بنا 
حاکــی از آن اســت کــه واحدهــای تا 
 ۲۸.۴ ســهم  بــا  ســاخت  ســال  پنــج 
درصــد بیشــترین ســهم را بــه خــود 

اختصاص داده‌اند.
در  کــه  اســت  حالــی  در  ایــن 
میــان مناطــق ‌۲۲گانــه شــهر تهران، 
بیشــترین قیمــت هــر متــر خانه ۸۷ 

میلیــون و ۱۳۰ هزار تومان در منطقه 
میلیــون   ۲۱ بــا  آن  کمتریــن  و  یــک 
 ۱۸ منطقــه  در  تومــان  هــزار   ۵۰۰ و 
بــوده اســت کــه هــر یــک از آنهــا بــا 
افزایــش ۲۶.۴ درصــدی در منطقــه 
منطقــه  در  درصــدی   ۱۸.۸ و  یــک 
۱۸ مواجــه شــده‌اند. توزیــع فراوانــی 
تعــداد واحدهای مســکونی معامله 
شــده برحســب قیمت یک مترمربع 
بنا در شــهریور ماه امســال نیز حاکی 
از آن اســت کــه واحدهای مســکونی 
در دامنــه قیمتــی ۳۰ تــا ۳۵ میلیون 
تومــان بــه ازای هــر متــر مربــع بنا با 
ســهم ۱۱.۸ درصــد بیشــترین ســهم 
از تعــداد معامــات شــهر تهــران را 

بــه خــود اختصــاص دادنــد و دامنه 
قیمتــی ۲۵ تا ۳۰ و ۳۵ تا ۴۰ میلیون 
تومان با ۱۱.۲ و ۱۰.۴ درصد ســهم در 

رتبه بعدی قرار دارد.
شــهریور  در  دیگــر،  ســوی  از 
مــاه امســال توزیــع فراوانــی تعــداد 
واحدهای مســکونی معامله شده بر 
اســاس ارزش هر واحد نشــان‌دهنده 
آن اســت کــه واحدهای مســکونی با 
ارزش یــک میلیــارد تــا یــک میلیارد 
و ۵۰۰ میلیــون تومــان بــا اختصاص 
ســهم ۱۳.۹ درصد بیشترین سهم از 

معاملات انجام شده را داشته‌اند.
معامــات  توزیــع  همچنیــن، 
انجام شــده مسکن بر اساس مناطق 

شــهری در تهــران حاکی از آن اســت 
کــه منطقــه ۵ بــا ۱۴.۴ درصــد از کل 
معاملات، بیشترین سهم معاملات 
شــهر تهــران را بــه خــود اختصــاص 
بررســی  ایــن،  علاوه‌بــر  اســت.  داده 
در  اجــاری  مســکن  کرایــه  شــاخص 
شــهر تهران و در کل مناطق شــهری 
در شــهریور ماه امســال نشان دهنده 
رشــدی معــادل ۴۰.۹ و ۴۶.۸ درصد 
نســبت بــه ماه مشــابه ســال گذشــته 
اســت. لازم به توضیح است که رشد 
ماهانــه شــاخص مزبــور در شــهریور 
مناطــق  کل  و  تهــران  شــهر  در  مــاه 
شــهری به‌ترتیب معــادل ۴.۶ و ۴.۷ 

درصد است.

ëë واحدهــای ســاخت  ســرعت 
ملی نهضت 

نهضــت ملــی مســکن و ســاخت 
4 میلیــون مســکن تــا 1404، برنامــه 
کــه  اســت  اصلــی در حــوزه مســکن 
می‌شــود.  دنبــال  دولــت  ســوی  از 
ســاخت و تحویــل بموقــع واحدهای 
نهضــت ملی مســکن، ثبــات قیمتی 
در این بازار را بیشــتر خواهد کرد و از 
شوک‌های قیمتی جلوگیری می‌کند. 
بنابرایــن در نهضــت ملــی مســکن، 
ســرعت ســاخت و تحویل واحدها بر 
اســاس برنامــه اهمیــت بالایی دارد. 
بــا توجــه بــه اینکــه بــر اســاس آمــار 
رســمی بیشــترین هزینــه خانــوار در 
حال حاضر صرف مســکن می‌شــود، 
هــدف  بــا  ملــی  نهضــت  برنامــه 
خانه‌دار شدن اقشاری است که توان 
مالــی آنها برای خرید مســکن بدون 
نمی‌دهــد.  کفــاف  دولــت،  حمایــت 
بنابرایــن خانه دار شــدن این اقشــار، 
بخــش مهمی از فشــار هزینه‌ای را از 
روی دوش آنــان کم خواهــد کرد. بر 
اســاس گزارش مرکز آمار مهم‌ترین 
هزینه‌ خانــوار، هزینه‌ تأمین مســکن 
بــه حســاب می‌آید کــه ســهم آن در 
رونــدی  خانــواده  هزینه‌هــای  ســبد 
صعــودی داشــته و از ۳۳ درصــد در 
ســال ۱۳۹۶ بــه ۳۶ درصــد در ســال 
۱۴۰۰ رســیده‌ اســت. به نظر می‌رسد 
برنامــه  اجــرای  مانــع  مهم‌تریــن 
نهضــت ملــی مســکن تأمیــن مالــی 
آن اســت. بــر اســاس قانــون جهش 
تولید مســکن مصوب ســال گذشــته، 
20 درصــد تســهیلات بانک‌هــا بایــد 
برای ساخت واحدهای نهضت ملی 
اختصــاص یابد امــا تا کنــون کمتر از 
یــک درصــد تســهیلات نهضت ملی 
مســکن از ســوی بانک‌هــا پرداخــت 
شــده اســت. با توجه به کاهش تولید 
مسکن در ســال‌های گذشته و کمبود 
واحد مســکونی مورد نیاز متقاضیان 
واقعــی مســکن، ســاخت واحدهــای 
حاضــر  حــال  در  ملــی  نهضــت 
مهم‌تریــن محور ایجاد ثبات در بازار 

مسکن است.
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  درصد تغییرات قیمت مسکن در شهر تهران
از فروردین تا شهریور 1401

زمان تغییرات قیمت
فروردین  2/4-
اردیبهشت 6.1
خرداد 8.4
تیر 5.8
مرداد 2.5
شهریور 1.1

 بارگیری ۵ قطار باری از مبدأ روسیه برای عبور از 
مسیر ایران

مدیرعامــل شــرکت راه‌آهــن با اشــاره بــه ورود دو قطار بــاری فله‌بــر از مبدأ 
روســیه بــه ایران گفــت:‌ حدود ۵ قطار دیگر نیز از روســیه بارگیری شــده و در 
مســیر ایران در حال ســیر اســت که این موضوع نویدبخش ترانزیتی پیوسته 

برای کشورمان خواهد بود.
ســید میعــاد صالحــی، معــاون وزیــر راه و شهرســازی اظهار کــرد: دولت 
ســیزدهم در ادامه دیپلماســی حمل‌ونقل فعال که در پیش گرفته، موضوع 
ترانزیــت را در اولویــت نخســت خــود در حــوزه حمل‌ونقــل ریلی قــرار داده 
اســت. وی عنــوان کــرد: تاکنــون با کشــورهای همســایه کــه امــکان همکاری 
ریلــی و ترانزیتی وجود دارد، جلســات مختلفی  برگزار کردیم که یکی از این 
کشــورها، کشــور روســیه اســت. رئیس هیأت مدیره راه‌آهن تأکید کرد: حدود 
۵ قطار از روســیه و از ایســتگاه ســولین کامز بارگیری شده و در مسیر ایران در 
حال ســیر اســت که این موضوع نویدبخش ترانزیتی پیوســته برای کشورمان 
بــه حســاب می‌آید. صالحی با اشــاره بــه برنامه‌های دولت ســیزدهم جهت 
گســترش مسیرهای ترانزیتی ریلی در کشور، اظهار کرد: با توجه به موقعیت 
ارزشــمندی که کشورمان در کریدور شــمال – جنوب و شرق – غرب دارد، ما 
با کشــورهایی نظیر روســیه، قزاقســتان، ترکمنستان، ازبکســتان و قرقیزستان 
مذاکــرات زیادی داشــتیم و در طــول فعالیت دولت ســیزدهم در یکســال و 

نیم گذشــته، تفاهمات خوبی انجام شده است.
مدیرعامــل راه‌آهــن یادآوری کرد: با توجه به نوع کالاهایی که آنها دارند، 
مســیر شــمال – جنــوب می‌توانــد تماماً به‌صورت ریلی از مســیر ایــران عبور 
کنــد. در مســیر کریــدور شــرق به غــرب نیز، هم از طــرف قزاقســتان و هم  از 
طرف چین مذاکرات خوبی انجام شــده تا بار از مبدأ چین به قزاقســتان سیر 

کند و با عبور از کریدور شــرقی – غربی ایران، به اروپا برود.
وی بــا بیــان اینکــه اکنون ســه کریدور در مســیر کریدور شــمال بــه جنوب 
فعــال اســت، افزود: هــم اکنون کریدور شــرقی کریدور شــمال بــه جنوب، از 
ســرخس تــا بندرعباس کاملًا فعال اســت و در مســیر کریــدور میانی و غربی 
کریدور شــمال به جنوب نیز در حال برطرف شــدن قســمت‌هایی از نواقص 
آن هســتیم.  صالحــی تأکیــد کرد: هم اکنون مســیر شــرقی کریدور شــمال به 
جنوب کاملًا فعال اســت و با ظرفیت کامل در خدمت ترانزیت کشــور اســت 
و هم آورده ارزی نقدی برای کشــورمان دارد و هم می‌تواند موجب ســیادت 

سیاســی و اقتصادی برای کشورمان شود.
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بررسی آخرین آمارها حاکی از آن است که در مردادماه امسال حدود ۷.۱ میلیون فقره چک مبادله‌ شد که ۹۰.۹ درصد این 
چک‌ها وصول شده است
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 دیپلماسی برای صادرات غذا به دنیا
»ایران« از اقدامات وزارت جهاد کشاورزی برای فتح بازارهای غذای کشورهای مختلف گزارش می‌دهد

فرآورده‌های نفتی ایران به افغانستان رسید
»ایران« از صادرات سوخت به همسایه شرقی گزارش می‌دهد

گروه اقتصادی / طی روزهای اخیر و پس از یک دوره آرامش نسبی در بازارهای ارز 
و طلا، قیمت‌ها در این دو بازار با جهش شدیدی در بازار آزاد همراه شد، به طوری 
که روز گذشــته هر دلار امریکا بیش از 33 هزار تومان و هر قطعه ســکه تمام بهار 

آزادی نیز بیش از 15 میلیون تومان معامله شد. 
هرچنــد در بازار رســمی که بیــش از 90 درصــد از نیازهای ارزی کشــور را تأمین 
می‌‌کنــد، قیمت‌هــا فاصله زیــادی از بــازار آزاد دارد، اما اتفاقــات روزهای اخیر 
باعث شــده اســت تا قیمت دلار و به تبع آن سکه و طلا در بازار آزاد اوج بگیرد.

بــه اعتقــاد کارشناســان، ناآرامی‌هــای دو هفتــه اخیر بشــدت موجــب افزایش 

نااطمینانــی در اقتصــاد ایــران شــده اســت. برهمین اســاس در بازار ســرمایه، 
شــاخص کل بــورس ریــزش ادامــه‌داری را تجربه کــرده و در بــازار ارز و طلا نیز 
صعــود بی‌وقفه‌ای به وجود آمده اســت. در همین ارتبــاط، اعمال تحریم‌های 
جدیــد امریکا علیه ایران که تحلیلگران آن را نتیجه ناآرامی‌های دو هفته اخیر 
می‌دانند نیز در رویدادهای این روزها تأثیر زیادی داشــته اســت. از یک‌ســو این 
شــرایط شــاخص‌های بورس و فرابورس را نزولی کرده و از ســوی دیگر موجب 
رشــد بی‌ســابقه قیمت‌هــا در بــازار ارز و طلا و ثبــت رکوردهای جدیــدی در این 

بازارها شده است. 

مدیرعامل شرکت خطوط لوله و مخابرات نفت: صادرات سوخت به همسایگان شرقی با خط لوله تابش تسهیل می‌شود
مدیرعامل شرکت ملی پالایش و پخش فرآورده‌های نفتی: ایران به افغانستان نفت گاز و گاز مایع صادر کرده است

توســعه دیپلماســی غذایی بــا هدف افزایش ســهم 
ایــران در بازارهــای صادراتــی محصولات کشــاورزی 
منطقــه خاورمیانــه ازجملــه اقدامــات وزارت جهاد 
کشــاورزی در یــک ســال گذشــته بــوده اســت.با این 
اهدافــی  راســتای تحقــق  وزارتخانــه در  ایــن  حــال 
همچــون توســعه بازارهــای صادراتــی محصــولات 
صــادرات  دلاری  میلیــارد   20 افزایــش  کشــاورزی، 
محصــولات کشــاورزی، کاهــش تــراز منفــی تجاری 

بخش کشاورزی، افزایش تنوع مبادی وارداتی، تهاتر 
نفت با محصولات کشــاورزی و... قرارگاه دیپلماسی 

کشاورزی را راه‌اندازی کرده است.
در این قرارگاه همه دســتگاه‌های متولی صادرات 
حضور داشــته و صادرات کلیه محصولات کشــاورزی 
رصــد می‌شــود تــا اگــر مانعــی بــرای صــادرات ایــن 
محصــولات وجود داشــته باشــد، برطرف شــود. رفع 

تعهد ارزی یکی دیگر از مواردی است که 
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