
دولــت مردمـــی ســـــــیزدهم به عنـــــوان 
میراث دار  وضـــــــــعــــــــــــیت نابســامان 
مسکن در ســــــــــال هـــای گذشته از همان 
آغــــــــاز بـــــه کار، ساماندهـــــی این حوزه 
را یکــی از اولویت های اصلــی خود اعلام 
نمــود. در ســند تحــول دولــت مردمــی 
چالش نوسازی بافت های فرسوده شهری 
و روستایی را یکی از 4 چالش اصلی حوزه 
مســکن و شهرســازی دانســته و راهبــرد 
اساســی خــود را نوســازی و اصلاح محله 
محور با اعطای تخفیفات و امتیازات ویژه 

به سازندگان و توسعه گران اعلام نمود.
در حال حاضر بیش از166 هزار هکتار 
بافت فرســوده و ناکارآمد شــهری شامل 
74 هزار هکتار بافت فرســوده میانی، ۳۲ 
هــزار هکتار بافت فرســوده تاریخــی و ۵۹ 
هزار هکتار بافت حاشــیه ای )ســکونتگاه 
غیررســمی( وجــود دارد کــه ۲۳ درصــد 
سطح شهرها را دربرمی گیرد که یک سوم 
جمعیــت شــهری کشــور در ایــن مناطق 
ســاکن هســتند.به لحــاظ محلــه ای نیــز 
تاکنون بیش از 5500 محله عرفی گرفتار 
ایــن بلیــه شــهری هســتند.این موضــوع 
زمانــی نگران کننده می شــود کــه بدانیم 
حــدود ۲ میلیون و 700 هزار بنای ناپایدار 
در این محلات وجود دارد که فاقد هرگونه 
ســازه ای اعم از بتنی یا فلزی هســتند و با 
کوچکترین زلزله ای جان ساکنان مستقیم 
آنها که قریب به ده میلیون نفر است، در 
خطر قرار دارد. شــاید از همین روی است 
کــه اولویــت اصلــی دولــت حفــظ جــان 
ســاکنان زیر این ســقف های لرزان است.

وظیفه قانونی و شرعی ما کمک به حفظ 
جــان انسان هاســت و اولویت فعالیت ها 
باید در این راستا باشد تا سقف های لرزان 
و ناپایــدار جای خود را بــه خانه های امن 

بدهند.
نکته قابل تأمل اینجاست که طی این 
سال ها و در ادوار گذشته از سال 84 تاکنون 
صرفــا حــدود ۲10 هــزار پلاک فرســوده از 
مجمــوع این واحدهای ناپایدار کم شــده 
و 670 هــزار واحد جدید جای آن ســاخته 
شــده اســت کــه نشــان می دهــد برنامــه 
نوسازی بافت های فرســوده در سال های 

گذشته محقق نگردیده است.
این آمارها بدان معناست سیاست ها 
و حمایت هــا در ایــن حــوزه چنــدان مؤثر 

نبــوده اســت و باید طرحی نــو درانداخته 
شــود و تحولی اساسی در نوسازی مسکن 
ایجاد گردد زیرا با روند گذشته نمی توان از 
سرعت فرسودگی ابنیه کاست.به همین 
دلیــل اســت کــه مقــام معظــم رهبــری 
)مدظلــه العالــی( نیــز بر سیاســتگذاری 
تــوأم بــا ابتکار،شــجاعت و جــرأت تأکید 

فرموده اند. 
ایشــان عــلاوه بــرای راهــکار، موضوع 
را اینگونــه تبیین نموده اند کــه » ... دولت 
یــک ابتــکاری بکنــد در همیــن مناطــق 
]فرســوده[، ایــن کســانی را کــه ولــو خــود 
دولت نمی خواهد مباشرت بکند و شاید 
مصلحت هم نیســت، اما این کســانی را 
که سرمایه گذاری می کنند، اینها را تشویق 
کنــد با صور مختلــف بیایند ایــن خانه ها 
را تبدیــل کننــد بــه خانه هــای 4 طبقه ، 5 
طبقه،هــم مســتحکم باشــد،...امکانات 
داشته باشد،هم دسترسی داشته باشد،... 
با توجه به نیازهای واقعی زندگی مردم و 

متناسب با فرهنگ و روحیات مردم.... «
همانگونه که پیشــتر گفته شــد دولت 
مردمی ســیزدهم نیز در سند تحول خود 
یکــی از 4 چالــش اصلــی حوزه مســکن و 
شهرســازی را چالش نوســازی بافت های 
نوســازی  بــر  و  نمــوده  اعــلام  فرســوده 
محلــه محــور تأکیــد می نماید. لــذا  برای 
انجام یک سیاســتگذاری ابتکاری،باید از 
نوســازی پــلاک محور و لکه ای به ســمت 
اصــلاح محلــه محــور بافــت فرســوده با 
محوریت نهادهای توســعه گر واسط بین 
مردم  حرکت کنیم. دولت نیز با واگذاری 
اختیــارات و امتیازات ویــژه به این نهادها 
متناســب با حجــم اصلاح شــده از بافت 
شهری از قبیل تخفیف در مجوز ساخت، 
تأمیــن تســهیلات بانکــی ارزان قیمت و 
واگــذاری زمین برای اجــرای فرایند کلید 
به کلید شرایط را برای سازندگان تسهیل  

کند.
جلــب  و  فعالیت هــا  مردمی ســازی 
مشارکت بخش خصوصی راه برون رفت 
بــه  شتاب بخشــی  و  وضعیــت  ایــن  از 
و  اســت  فرســوده  بافت هــای  نوســازی 
آماده ســازی بســته های جامع تشــویقی 
می توانــد زمینه جلب مشــارکت مالکان 
بافت های فرســوده با تــوان مالی پایین و 
سازندگان و توسعه گران را فراهم نماید. 

بخشــودگی کامل یا بخشــی از هزینه های 
صدور پروانه، کاهــش زمان صدور پروانه 
و اعطــای تســهیلات مالــی ارزان قیمت، 
کمک در تأمین اســکان موقــت و از همه 
مهمتر تشویق های کالبدی و شهرسازانه 
از جملــه ایــن مشوق هاســت. این بســته 
تشــویقی می توانــد فضایــی را در دولــت 
مردمی سیزدهم فراهم آورد تا سازندگان 
خرد و کلان و ساکنین این بافت ها انگیزه 
بیشتری برای نوسازی مساکن ناپایدار پیدا 

نمایند.
اما هدف گذاری دولت سیزدهم در این 
زمینه نوســازی و احداث حداقل 600 هزار 
واحد طی 4 ســال در این محلات است. در 
حاضر قریب به 10۹ هزار واحد در محلات 
فرســوده در مراحل مختلف ســاخت قرار 
دارند لیکن برای شتاب بخشی  برای تحقق 
ایــن هــدف تمهیدات زیــر برنامــه ریزی و 

فراهم شده  است:
 ارایــه تخفیــف 50 تــا 100 درصدی  
درصدور پروانه نوسازی و تراکم ساخت به 
متقاضیان ساخت در بافت های فرسوده 
توســط شــهرداری ها کــه بــا پیگیری های 
صورت گرفته و ســفرهای استانی متعدد 
در اکثر استان ها حداکثر تخفیف تصویب 
گردیده است به نحوی که متوسط درصد 
تخفیف به بالای 80 درصد رســیده است 
و پیگیــری کاهــش  زمــان صــدور پروانــه 
ســاخت  بــه کمتــر از دو مــاه و تســریع در 
صدور مجوزهای مرتبط با دســتگاه های 

خدمات رسان.
 اعطای تســهیلات بانکــی  از محل 
توســعه  بــرای  اشــتغالزایی  تســهیلات 
نوســازی و تولیــد مســکن در بافت هــای 
فرسوده که میزان این تسهیلات در تهران 
450 میلیــون تومان، کلانشــهرها و مراکز 
استان ها 400 میلیون تومان و سایر شهرها 
۳50 میلیون تومان است که 150 میلیون 
تومــان آن صفر درصد اســت )این بدین 
معنی اســت که نرخ ســود این تسهیلات 
بین ده و نیم الی 1۲ درصد اســت.( بیش 
از ۳0 هزار واحد از این محل برای دریافت 
تســهیلات بــه بانک عامل معرفی شــده 

است.
 تعلــق گرفتــن تمامــی امتیــازات 
نهضــت ملــی مســکن بــرای بافت های 
فرسوده با این تفاوت که به تحقق شرایط 
چهارگانــه نهضت ملی از جمله داشــتن 
شــرایط فــرم )ج( بــرای دریافــت کننــده 
تســهیلات نیازی نیســت.تاکنون بیش از 
ده هــزار واحــد مســکونی در این محلات 
در قالــب تســهیلات خودمالــک نهضت 

ملی مسکن به بانک های عامل معرفی 
شده است.

 تصویــب بســته جامــع تشــویقی 
شهرســازانه که این بســته تشــویقی برای 
بــه نوســازی در  اقــدام  کــه  گــروه  چهــار 
بافت های فرسوده می کنند، دیده شده و 
برای هر گروه مشوق های مختلفی در نظر 

گرفته شده است.
گروه اول شــامل کســانی اســت که در 
مقیاس محله ای و  حداقل بلوک شهری 
اقــدام بــه بازآفرینــی شــهری می کننــد، 
شروط بهره مندی از ضوابط تشویقی این 
گــروه آن اســت که ســاخت و ســاز باید در 
حوزه کاربری مسکونی، مسکونی مختلط 
و  باشــد  پشــتیبان محلــه ای  و خدمــات 
متقاضی باید نســبت به تهیــه یک طرح 
یکپارچــه بــرای بلوک شــهری و تصویب 
آن در کمیســیون مــاده 5 اســتان اقــدام 
کنــد. طرح مذکور باید ضمــن حمایت از 
کســب و کارهای خانگی و محلی و سازگار 
بــا محیــط محلــه، بخشــی از ســرانه های 
مــازاد  جمعیــت  نیــاز  مــورد  خدماتــی 
بارگــذاری شــده را تأمیــن کنــد و منجر به 
ارتقــا و بهبود خدمــات محله ای، کیفیت 
فضاهــای جمعــی و فضــای ســبز محله 
شــود.علاوه بــر ایــن مجــاورت بلــوک بــا 
حداقــل یک معبــر دارای عــرض 10 متر 
از ضوابــط  از دیگــر شــروط بهره منــدی 

تشویقی گروه اول است.
شــامل  اول  گــروه  تشــویقی  ضوابــط 
تشــویقی  طبقــه  دو  حداکثــر  اعطــای 
نســبت بــه تراکــم مجــاز طــرح مصوب، 
امــکان تخصیــص ســطح اشــغال مجاز 
طبقه همکــف بــه کاربری هــای انتفاعی 
مســتقل،  ورودی  تأمیــن  بــه  مشــروط 
امکان تخصیص ۲0 درصــد از فضای باز 
غیرمســقف مجموعــه بــه منظورتأمین 
بخشــی از پارکینگ های مورد نیاز، امکان 
بن بســت  معابــر  مســاحت  از  اســتفاده 
فاقــد کارکــرد در طــرح مصــوب بلــوک و 
تراکم حاصــل از آن )در صورت موافقت 
شــهرداری ها( و امکان تسهیل در ضوابط 
معماری از جمله نحوه توده گذاری و نما 

است.
گــروه دوم شــامل کســانی اســت کــه 
در مقیــاس بازگشــایی محورهــای اصلی 
محــلات فرســوده اقــدام به نوســازی می 
کننــد. متقاضیــان ایــن گــروه بایــد دارای 
حد نصــاب تفکیــک )موجود یــا حاصل 
از تجمیــع( طبق طرح مصــوب را فراهم 
نماینــد و در جبهــه اول محورهای اصلی 
محله )مطابق طرح های توسعه و عمران 

شهری( مستقر باشند.
اعطــای حداکثــر یک طبقه تشــویقی 
نســبت بــه تراکــم مجــاز طــرح مصوب، 
امــکان تخصیــص ســطح اشــغال مجاز 
طبقه همکــف بــه کاربری هــای انتفاعی 
مشــروط به تأمین ورودی مســتقل، عدم 
احتساب سطح بالکن و تراس در محاسبه 
از  اســتفاده  امــکان  ســاختمانی،  تراکــم 
مســاحت معابر بن بســت فاقــد کارکرد 
در طــرح مصــوب بلــوک و تراکم حاصل 
از آن )در صــورت موافقت شــهرداری ها( 
از جمله ضوابط تشــویقی و مشــوق های 
در نظر گرفته شــده برای کسانی است که 
در مقیاس محله محور اقدام به نوسازی 

می کنند.
گــروه ســوم  شــامل کســانی اســت که 
بافــت  عمــق  در  را  ریزدانــه  پلاک هــای 
فرســوده شــهری  تجمیــع نمــوده و بــه 
حداقل نصاب تفکیک می رسانند، شرط 
بهره مندی از بسته تشویقی در نظر گرفته 
شــده برای گروه ســوم مجــاورت قطعه با 
یــک معبــر دارای عــرض حداقــل 6 متــر 
است. اعطای حداکثر یک طبقه تشویقی 

نسبت به تراکم مجاز طرح مصوب، امکان 
احداث حداکثر یک درب اضافه در راستای 
تامیــن حداکثری پارکینــگ در بافت های 
ناکارآمد کالبدی )بافت فرسوده( مشروط 
به تامیــن کلیه پارکینگ های مــورد نیاز با 
ضریب تامین یک پارکینگ برای هر واحد 
و عدم احتساب مســاحت بالکن و تراس 
در محاســبه تراکــم ســاختمانی از جمله 
مشــوق های در نظر گرفته شــده برای این 

گروه است.
در ایــن بســته برای نوســازی قطعات 
غیرقابل تجمیع نیز به عنوان گروه چهارم 
مشوق ها از جمله امکان پیشروی طولی تا 
۲ متر پس از اصلاحی مشروط به رعایت 
همجــواری و حقــوق همســایگی در نظر 

گرفته شده است.
ایــن  گذشــته  تجــارب  بــه  توجــه  بــا 
مشــوق ها امــکان جــذب ســرمایه گذاران 
و تســهیلگران را بــرای ورود بــه نوســازی 
بافت هــای فرســوده فراهــم مــی نماید، 
قطعــاً این بســته ایــن مصوبه بــه دنبال  
افزایش تراکــم و بلندمرتبه ســازی نبوده 
و تراکم هــای تشــویقی پیــش بینی شــده 

مشروط به شرایطی شده است که باعث 
می شــود معابر عریض تــر و فضاهای باز 
عمومی در محلات برای تامین و تکمیل 

خدمات مورد نیاز شکل بگیرد.
اهــدای  لایحــه  تدویــن  و  تهیــه   
ســاکنین  بــه  مشــروط  مالکیــت  ســند 
منظــور  بــه  غیر رســمی  ســکونتگاه های 
بهره منــدی از مزایــای تســهیلات بانکی، 
معافیــت مالیاتــی و تخفیــف عــوارض 
شــهرداری کــه در مراحل پایانــی خود در 

دولت قرار دارد.
 تأمیــن و توزیع بیش از 64 هزار تن 
قیر رایگان برای بهسازی و آسفالت بیش 
از 1۲00 کیلومتــر طــول معبــر خاکی واقع 
در ســکونتگاه های محــروم حاشــیه ای و 

بافت های فرسوده درون شهری.
 تکمیــل و به اتمام رســاندن بیش 
از ۲۲0 پــروژه تأمیــن خدمــات زیربنایــی 
و  برخــوردار  کمتــر  محــلات  روبنایــی  و 
سکونتگاه های حاشیه ای شامل مدارس، 
ورزشــگاه ها،  کلانتری هــا،  درمانگاه هــا، 

اورژانس های اجتماعی و ....
در نظــر اســت مشــوق های ابتکاری 

دیگــری به ویژه در حــوزه اعطای زمین 
بــه ســازندگان فعــال بــرای تهاتــر بــا 
واحدهای فرســوده و اجــرای طرح های 
کلیــد بــه کلیــد در نوســازی بافت های 
فرســوده فراهم شــود.در کنار تکمیل و 
اجرای بسته های تشویقی فراهم شده و 
حضور پررنگ توسعه گران و سازندگان 
بخــش غیردولتی در نوســازی مســاکن 
ناپایدار و لرزان ، با یاری خداوند متعال 
و همراهی دســتگاه های مرتبط در نظر 
اســت در طــول ســه ســال آتــی تمامی 
معابر خاکی واقع در محلات فرســوده 
و حاشــیه ای بهســازی و آسفالت شوند 
و نهضــت بهســازی و آســفالت معابر 
خاکــی بــا همراهــی وزارت نیــرو بــرای 
اجرای شبکه فاضلاب و شهرداری های 
بیــش از 650 شــهر کــه دارای محدوده 
مصوب بازآفرینی اســت محقق گردد. 
تحقق سالانه نوسازی بیش از 150 هزار 
واحــد نیازمنــد اختصــاص تســهیلات 
بانکــی ارزانقیمت از محل وجــوه اداره 
شــده موضوع تبصره 18 قانون بودجه 

سال جاری و سال های آتی است.

یادداشت
محمد آیینی

معاون وزیر راه و شهرسازی و دبیر ستاد ملی بازآفرینی شهری پایدار
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وداع با قاچاق گندم با تعیین 
منطقی نرخ خرید تضمینی

افت 1/8 هزار واحدی شاخص 
کل در اولین روز هفته

»ایران« از روند معاملات سهام گزارش می دهدقیمت جهانی گندم چهار هزار تومان ارزان تر از بازار داخلی است
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 فیروزآبادی: 900 هزار شغل طی 5 سال گذشته 
در کمیته امداد ایجاد شده است

اشتغال مددجویان کمیته امداد 2 برابر سهم تعیین شده در برنامه ششم توسعه

میزان تســهیلات پرداخت شــده نســبت بــه ســال گذشــته 8 درصد افزایش نشــان 
می دهــد، امــا همچنــان یکــی از چالش های موجــود، عــدم همراهی برخی شــعب 

12بانک های عامل در این زمینه است

 ورود مذاکرات گازی ایران 
و همسایگان به فاز جدید

مدیرعامل شرکت ملی گاز از خروج دیپلماسی گازی کشور از حالت انفعال خبر می دهد

افغانستان و پاکستان در روزهای اخیر از مذاکره با مقامات ایران برای خرید گاز خبر دادند

گام های بلند دولت سیزدهم برای نوسازی بافت های فرسوده

ایجاد و احیای خطوط تولید خودروسازان در خارج از مرزها
»ایران« درباره دستور کار جدید دولت سیزدهم گزارش می دهد

قرار است بزودی ایران در کشورهایی از جمله روسیه، ارمنستان و تونس خط تولید خودرو ایجاد و در کشورهایی مانند سوریه، سنگال و 
ونزوئلا خط تولید خودروی قبلی را احیا کند

کاهش قیمت برنج تا اواسط آبان ماه
طبق اعلام وزیر جهاد کشاورزی امسال تولید برنج کشور 25 درصد رشد داشته است که می تواند باعث کاهش قیمت این محصول و متعادل شدن بازار آن شود

۱۴۰۰ ۱۴۰۱ نسبت به شهریور  در شهریور 

نرخ تورم که در پایان دولت روحانی به بالاترین رکورد 8۰ ســال اخیر رسیده 
بود، در دولت رئیســی تاکنون نزدیک به 2۰ درصد کاهش یافته است

نرخ تورم 19/7 واحد درصد کاهش یافت
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