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ثبتسیگنالهایکاهشیتورماجارهبها
»ایران« از تحولات یک ماهه بازار مسکن در آبان ماه گزارش می دهد

تورم اجاره بها در آبان ماه در تهران 3 و در کل کشور 2 درصد نسبت به ماه قبل افت را نشان می دهد
گروه اقتصادی/ اطلاعات بانک مرکزی 
از بازار مســکن شــهر تهران در آبان ماه 
حاکــی از کاهش تــورم اجاره بها در این 
مــاه نســبت بــه مــاه قبــل اســت. تورم 
اجاره بهــا در مهرمــاه در شــهر تهران و 
کل کشــور 7 درصد بود امــا پس از یک 
مــاه در آبــان، تــورم اجاره بهــا در شــهر 
تهــران بــه 4.1 و در کل کشــور 5 درصد 
رسیده است و شــاهد افت تورم در این 
بخش از بازار مسکن هستیم. براساس 
کرایــه  شــاخص  مرکــزی  بانــک  آمــار 
مسکن در شــهر تهران و در کل مناطق 
شــهری در آبــان نســبت به ماه مشــابه 
ســال قبل بــه ترتیــب معــادل 39.8 و 
45 درصد رشــد نشــان می دهد این در 
حالی اســت کــه تورم اجاره بهــا در مهر 
امســال نسبت به مهر 1400 در تهران و 
در کشور به ترتیب معادل 40.9 و 46.8 
درصد رشــد داشت به این ترتیب تورم 
نقطه ای اجاره بها هم در آبان ماه کمتر 
شده است. ثبت افت تورم اجاره بهای 
مســکن در ماه گذشــته در حالی اســت 
کــه افزایــش قیمــت اجــاره در مهرماه 
بــه میــزان 7 درصــد رکــوردی در ایــن 
بخــش بود. بــا توجه به ایــن نیمه دوم 
ســال به طــور معمول نســبت به نیمه 
اول ســال، جابه جایــی کمتر اســت و به 
اصطلاح از فصل اجاره مسکن گذشته 
اســت و قیمت هــا نســبت به تابســتان 
کمتر اســت اما این عرف بــازار در پاییز 
امسال شکسته شــد و شاهد رشد بالای 
اجاره بهــا در اولیــن مــاه پاییــز بودیــم. 
مهمتریــن عامل افزایــش قیمت ها در 
بــازار اجاره افزایــش عمومی قیمت ها 
و تحــت تأثیــر تــورم عمومی اســت اما 
عامــل تعیین کننــده دیگــری نیــز ایــن 
اتفــاق را در بــازار اجاره رقم زده اســت 
و این عامل کاهــش قدرت مردم برای 
از ســال 97  خریــد مســکن اســت کــه 
ایــن کاهــش تــوان مالی تشــدید شــده 

نتیجــه متقاضیــان خریــد مســکن  در 
اجاره نشین شده اند. تورم ماهانه اجاره 
مســکن شــهر تهــران در فروردیــن ماه 
امســال 0.8 درصد، در اردیبهشت ماه 
1.9 درصــد، در خــرداد 2.7 درصــد، در 
تیــر 4.5 درصــد، در مــرداد 4.6 درصد 
و در شــهریور مــاه 4.6 درصد بــود و در 
مهرمــاه تورم اجاره به 7 درصد رســید 
که بیشــترین تورم ماهانــه اجاره بها در 
ســال های اخیــر اســت. در واقــع تــورم 
ماهانــه اجاره بهــا در چنــد ماه گذشــته 
بالاتر از تورم قیمت مســکن ایســتاد در 
حالی که همیشه قیمت اجاره تابعی از 
قیمت مســکن بوده و معمولًا متوسط 
بــه قیمــت  نســبت  اجاره بهــا  قیمــت 
مســکن کمتر بوده اســت. کارشناســان 
اقتصــادی معتقدند برای ســاماندهی 
تعــداد  قطعــی  کاهــش  اجــاره  بــازار 
مســتأجران ازطریــق تأمیــن مســکن و 
همچنیــن عرضه واحدهای مســکونی 
متناســب با نیــاز بــازار اجاره چاره ســاز 

است.
با توجــه به اینکــه بیشــترین تعداد 
مســتأجران اقشــار متوســط یــا پاییــن 
بنابرایــن خانــه دار  درآمــدی هســتند 
دولتــی  حمایت هــای  بــا  آنــان  شــدن 
امکان پذیر اســت که اجرای طرح هایی 
ماننــد ســاخت مســکن با هزینــه کمتر 
و پرداخــت تســهیلات بخشــی از ایــن 
ســاخت  همچنیــن  اســت.  راهــکار 
در  و  متناســب  متــراژ  بــا  واحدهایــی 
مناطق مصرفی و مناطقی که بیشترین 
تقاضا برای اجــاره وجود دارد می تواند 
تــا حدودی جهش هــا در بــازار اجاره را 
کنترل کند که البته در کنار این راهکارها 
تأثیــر شــرایط اقتصادی و کنتــرل تورم 

عمومی نیز اثرگذاری خودش را دارد.
ë تغییرات یک ماهه قیمت مسکن

بانــک  گــزارش  از  دیگــری  بخــش 
مرکــزی از بــازار مســکن شــهر تهــران، 

نشــان  را  مســکن  قیمــت  تغییــرات 
می دهــد. طبــق اعــلام بانــک مرکزی، 
در آبــان مــاه امســال متوســط قیمــت 
یــک مترمربــع مســکن در شــهر تهران 
۴۶ میلیــون و 700 هزار تومــان بوده که 
نســبت به ماه قبل و مدت مشــابه سال 
درصــد   ۴۵.9 و   ۶.8 ترتیــب  بــه  قبــل 
افزایــش یافتــه اســت. متوســط قیمت 
تهــران  شــهر  در  مهرمــاه  در  مســکن 
معــادل 43.7 میلیــون تومــان بــود که 
افزایش 1.2 درصدی نسبت به شهریور 
داشــت امــا در آبان مــاه رشــد قیمــت 

مسکن نزدیک به 7 درصد بوده است.
ë افزایش معاملات

هــر چنــد قیمــت مســکن در آبــان 
نســبت بــه مهــر افزایــش دارد امــا این 
افزایــش قیمــت مانعی بــرای افزایش 
خریــد و فــروش نبــوده و معامــلات در 
این ماه بیشــتر از مهر ماه اســت. بر پایه 
اطلاعــات بانــک مرکــزی در آبــان مــاه 
تعــداد معامــلات انجام شــده مســکن 
8000 فقــره بود که نســبت به ماه قبل و 
ماه مشــابه در سال قبل به ترتیب ۴7.8 
و 9.۶ درصد افزایش را نشــان می دهد و 

بررسی توزیع تعداد واحدهای مسکونی 
معامله شــده در شهر تهران به تفکیک 
عمر بنا حاکی از آن اســت که واحدهای 
تا پنج سال ساخت با سهم 28.۴ درصد 
بیشــترین ســهم را بــه خــود اختصاص 
داده انــد. بــا وجــود ایــن ســهم معامله 
آپارتمان های نوساز نسبت به آبان سال 
گذشــته 3.6 درصــد کاهــش یافتــه و در 
مقابل به ســهم واحدهای با عمر بالادر 
گــروه واحدهــای بــا ســن 10 تا 20 ســال 
افــزوده شــده اســت. افزایــش معاملــه 
بــه خاطــر  بــا عمــر بیشــتر  واحدهــای 

قیمت مناسب تر این واحدها نسبت به 
نوسازها است بنابراین هر چه توان مالی 
خریداران کمتر شــده در عوض معامله 
واحدهای مسکونی سن بالا بیشتر شده 

است.
شــهر  22 گانــه  مناطــق  میــان  در   
تهــران بیشــترین قیمــت هر متــر خانه 
9۵ میلیــون و 110 هزار تومان در منطقه 
یک و کمترین آن با 23 میلیون و 9 هزار 
تومــان در منطقــه 18 بوده اســت که هر 
یک از آنها با افزایش 30.7 درصدی در 
منطقه یک و ۵9 درصدی در منطقه 18 

مواجه شده اند.
واحدهــای  تعــداد  فراوانــی  توزیــع 
مسکونی معامله شده برحسب قیمت 
یــک مترمربــع بنــا در آبــان ماه امســال 
نیــز حاکــی از آن اســت کــه واحدهــای 
مســکونی در دامنــه قیمتــی 2۵ تــا 30 
میلیــون تومان به ازای هــر مترمربع بنا 
با ســهم 11.7 درصد بیشــترین ســهم از 
تعداد معاملات شــهر تهران را به خود 
اختصــاص دادنــد و دامنه قیمتی 30 تا 
3۵ و 3۵ تــا ۴0 میلیــون تومــان بــا 11.۵ 
و 10.7 درصد ســهم در رتبه بعدی قرار 

دارد.
از ســوی دیگــر، در آبــان ماه امســال 
واحدهــای  تعــداد  فراوانــی  توزیــع 
اســاس  بــر  شــده  معاملــه  مســکونی 
ارزش هــر واحد نشــان دهنده آن اســت 
کــه واحدهــای مســکونی بــا ارزش یک 
میلیــارد تا یــک میلیــارد و ۵00 میلیون 
تومــان با اختصــاص ســهم 1۴.1 درصد 
بیشترین سهم از معاملات انجام شده 

را داشته اند.
همچنیــن توزیــع معامــلات انجــام 
شده مسکن بر اساس مناطق شهری در 
تهران حاکی از آن اســت که منطقه ۵ با 
1۴.2 درصد از کل معاملات، بیشــترین 
ســهم معاملات شــهر تهران را به خود 

اختصاص داده است.

ترانزیتریلیمحصولاتاستراتژیکروسیهبههند
ازکریدورایران

مدیرعامــل شــرکت راه آهــن بــا بیــان اینکــه بیــش از دو مــاه اســت کــه 
محصولات اســتراتژیک روسیه به هند از طریق کشــورمان صادر می شود، 
گفت: این محصولات به صورت تمام ریلی از شمال شرق روسیه وارد مرز 
سرخس می شود و از مرز سرخس تا بندرعباس ظرف مدت کمتر از 3 روز 

طی شده و سپس با کشتی به کشور هند حمل می شود.
ســیدمیعاد صالحــی تأکید کرد: ســال گذشــته توانســتیم رکــورد تاریخ 
راه آهــن را بــا یک میلیون و 913 هزار تن در حوزه ترانزیت و یک میلیون و 
919 هزار تن در حوزه صادرات داشته باشیم. البته این روند ادامه پیدا کرد 
و ما در ســال 1۴01 تلاش کردیم از تک محصولی و تمرکز بر تعداد اندکی 

از محصولات به سمت چند محصولی پیش برویم. 
وی با بیان اینکه بیش از دو ماه است که محصولات استراتژیک روسیه 
به هند از طریق کشورمان صادر می شود، افزود: این محصولات به صورت 
تمام ریلی از شــمال شــرق روسیه وارد مرز سرخس شده و از مرز سرخس 
تــا بندرعبــاس که به طول مســیر حــدود 1۶00 کیلومتر اســت ظرف مدت 
کمتر از 3 روز طی شــده و سپس با کشتی به کشور هند حمل می شود. این 
مســیر تقریباً یک سوم مســیر قبلی است که از مســیر دریای سیاه از روسیه 

به هند طی می شد. 
صالحــی با اشــاره به اینکــه این تعاملات یــک توفیق برای کشــور مبدأ 
و مقصــد محســوب می شــود، تأکید کــرد: این مســیر علاوه بــر اینکه زمان 
کوتاه تــری را از جهــت ســیر کالا از مبــدأ به مقصد می تواند داشــته باشــد، 
همچنین درآمد ارزی برای کشورمان خواهد داشت ضمن اینکه می تواند 

باعث سیادت سیاسی و امنیتی کشورمان شود.

۳بندربهمقاصدصادراتیایراندرروسیه
اضافهشد

کشــتیرانی جمهوری اسلامی ایران، در راســتای سیاست های دولت مبنی 
بــر توســعه تجــارت خارجی بــا روســیه و کشــور های دریای خــزر، مقاصد 
صادراتــی ایــران را متنوع تر کرده و هم اکنون علاوه بر بندر ســالیانکا، ســه 
بنــدر ماخــاچ کالا، وی تــی اس و علیا نیز به جمع مقاصــد صادراتی ایران 

در روسیه اضافه شده  اند. 
این اقدام کشــتیرانی به منظور سرعت بخشی به انجام عملیات تخلیه 
و بارگیــری و نیــز افزایــش تــردد کشــتی ها بــه بنــادر روســیه بوده تــا بتوان 
همزمان با اســتفاده بیشــتر از ظرفیت های ناوگان کشــتیرانی دریای خزر، 
حمــل کالا هــای صادراتــی و ترانزیتی گروه کشــتیرانی جمهوری اســلامی 
ایران را افزایش داد. در این راســتا طی مذاکرات مقامات ارشــد کشتیرانی 
دریای خزر در سفر به آستاراخان روسیه و طی رایزنی و توافق با مسئولین 
بنادر، مقرر شــده تا امکانات بیشتری جهت استفاده از تمام ظرفیت های 
ایــن بنادر و انتقال حجم بیشــتری از کالا های ترانزیتــی و صادراتی فراهم 
شود که بر همین اساس پیش بینی می شود سرعت کشتی ها، سرعت سفر 

و سرعت تخلیه و بارگیری افزایش پیدا کند.  
به این ترتیب گروه کشتیرانی دریای خزر، شبکه بنادر خود را در روسیه 
توســعه داده که با اضافه شــدن این ســه بندر، اســتفاده حداکثری از بنادر 

روسیه برای سرعت بخشیدن به صادرات صورت خواهد گرفت.
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 تغییرات تورم اجاره بها در 2 ماهه پاییز 1401 
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